Laki

kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

1 luku

Yleiset siannokset

1§
Soveltamisala

Téassé laissa sdddetddn oikeudesta harjoittaa kiinnitysluottopankkitoimintaa seké tillaiselle
toiminnalle asetettavista vaatimuksista ja toiminnan valvonnasta.

Liséksi tdssé laissa sdddetddn katetuista joukkolainoista, niiden liikkeeseenlaskusta, vakuuk-
sista sekd katettuihin joukkolainoihin liittyvisté tiedonantovelvollisuuksista.
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Mddritelmdit

Téssa laissa tarkoitetaan:

1) kitnnitysluottopankkitoiminnalla liiketoimintaa, jossa lasketaan liikkeeseen téssé laissa tar-
koitettuja katettuja joukkolainoja; kiinnitysluottopankkitoimintana ei kuitenkaan pideti sellaista
litketoimintaa, jossa lasketaan liikkeeseen ainoastaan sellaisia joukkolainoja, joilla ei ole muuta
vakuutta kuin julkisyhteison antama takaus;

2) kiinteistovakuudellisella luotolla 11 §:ssd tarkoitettua asuntoluottoa ja liikekiinteistdluot-
toa;

3) julkisyhteisoluotolla 11 §:ssi tarkoitettua julkisyhteiséluottoa;

4) vdliluotolla luottoa, jonka kiinnitysluottopankki on myontanyt talletuspankille tai luotto-
yhteisolle timén lain 7 luvussa sdddetyin edellytyksin;

5) katetulla joukkolainalla joukkovelkakirjalainaa, jonka velallisena on liikkeeseenlaskija ja
jonka vakuutena on tdmén lain sddnnosten mukaisesti asetettu katepooli;

6) luottolaitoksella luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 1 luvun 7 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettua luottolaitosta;

7) kiinnitysluottopankilla osakeyhtiomuotoista luottoyhteisod, joka ei saa harjoittaa muuta
kuin 5 §:ssd sdddettyé liiketoimintaa;

8) talletuspankilla luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 8 §:ssé tarkoitettua luottolai-
tosta,

9) luottoyhteisélld luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 10 §:ssé tarkoitettua luottolai-
tosta;

10) liikkeeseenlaskijalla kiinnitysluottopankkia tai muuta luottolaitosta, jolla on oikeus har-
joittaa kiinnitysluottopankkitoimintaa;
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11) katepoolilla yhden tai useamman yksildidyn katetun joukkolainan sek& niihin liittyvien
velvoitteiden vakuuksien joukkoa, jotka ovat joukkolainarekisteriin merkittyind eriytettyna liik-
keeseenlaskijan ja vililuoton velallisena olevan luottolaitoksen muista varoista ja joista katetun
joukkolainan haltijoilla sekd muilla tdssi laissa tarkoitetuilla velkojilla on oikeus saada suoritus
ennen muita velkojia;

12) kriisinratkaisuviranomaisella Rahoitusvakausvirastoa ja yhdenmukaisten sdint6jen ja yh-
denmukaisen menettelyn vahvistamisesta luottolaitosten ja tiettyjen sijoituspalveluyritysten
kriisinratkaisua varten yhteisen kriisinratkaisumekanismin ja yhteisen kriisinratkaisurahaston
puitteissa seké asetuksen (EU) N:o 1093/2010 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksen (EU) N:o 806/2014, jaljempand EU:n kriisinratkaisuasetus, 42 artiklassa
tarkoitettua yhteisté kriisinratkaisuneuvostoa;

13) kriisinratkaisulla luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten kriisinratkaisusta annetun lain
(1194/2014) 1 luvun 3 §:n 1 momentin 22 kohdassa tarkoitettua kriisinratkaisua ja EU:n krii-
sinratkaisuasetuksen 3 luvussa tarkoitettua kriisinratkaisua.

2 luku

Kiinnitysluottopankkitoimintaa koskevat edellytykset ja toiminnan valvonta

38
Luvanvaraisuus

Kiinnitysluottopankkitoimintaa saa harjoittaa ainoastaan 8 §:ssi tarkoitetun luvan saanut kiin-
nitysluottopankki tai muu luottolaitos.

4§
Kiinnitysluottopankille myénnettivd luottoyhteison toimilupa

Kiinnitysluottopankille on myonnettidva luottoyhteison toimilupa, jonka mukaan luottoyhtei-
son on sallittua harjoittaa ainoastaan 5 §:ssé saddettyé liiketoimintaa. Toimiluvasta on kéytava
ilmi, ettd luottoyhteiso on tdssa laissa tarkoitettu kiinnitysluottopankki. Toimilupaan ja toimilu-
van myOntdmiseen sovelletaan muutoin luottolaitostoiminnasta annetun lain 4 lukua.

Kiinnitysluottopankin on lisdksi haettava 8 §:ssé tarkoitettu lupa kiinnitysluottopankkitoimin-
taan.

58
Kiinnitysluottopankille sallittu liiketoiminta

Luottolaitostoiminnasta annetun lain 5 luvun 2 §:ssé sééddetystd poiketen kiinnitysluotto-
pankki ei saa harjoittaa muuta liiketoimintaa kuin kiinnitysluottopankkitoimintaa tdssé laissa
sdddetyn mukaisesti ja tidssd pykdldssé sdddettyd toimintaa.

Kiinnitysluottopankki saa myontii ja hankkia omistukseensa kiinteistovakuudellisia luottoja,
vililuottoja ja julkisyhteisdluottoja sekd harjoittaa tillaiseen liiketoimintaan ldheisesti liittyvaa
toimintaa. Kiinnitysluottopankki ei saa omistaa muita kuin sellaisia kiinteist6jd, osakkeita ja
osuuksia, joiden omistaminen on kiinnitysluottopankin liiketoiminnan kannalta tarpeellista.

Kiinnitysluottopankki saa sen liséksi, mitd 1 momentissa sdédetéén, sijoittaa varojaan ainoas-
taan sellaisiin saamisiin, joihin luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten vakavaraisuusvaati-
muksista ja asetuksen (EU) N:o 648/2012 muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja
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neuvoston asetuksessa (EU) N:o 575/2013, jiljempédnd EU:n vakavaraisuusasetus, saddettyd
vakavaraisuusvaatimusta laskettaessa saadaan mainitun asetuksen 113 artiklan nojalla soveltaa
0 tai 20 prosentin riskipainotusta. Varoja saadaan liséksi sijoittaa muihin arvopaperimarkkina-
lain (746/2012) 2 luvun 1 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettuihin seké 3 kohdassa tarkoitet-
tuihin, 2 kohdassa tarkoitettuihin arvopapereihin viittaaviin arvopapereihin, jotka ovat kaupan-
kéynnin kohteena sidénnellylld markkinalla tai hakemuksesta kaupankdynnin kohteena monen-
keskisessd kaupankéyntijirjestelméssa taikka niitd vastaavan kaupankdynnin kohteena Euroo-
pan talousalueen ulkopuolella sijaitsevassa kolmannessa maassa.

Kiinnitysluottopankki saa kuitenkin omistaa sellaisia kiinteist6jd, osakkeita ja osuuksia, jotka
ovat joutuneet kiinnitysluottopankin haltuun maksamatta jddneen saamisen vakuutena.

6§
Johdon ja henkiliston erityiset ammattitaitovaatimukset

Sen liséksi, mitd luottolaitostoiminnasta annetussa laissa sdddetién luottolaitoksen johdon so-
pivuudesta ja luotettavuudesta, kiinnitysluottopankkitoimintaa johtavilla ja kiinnitysluottopank-
kitoimintaan liittyvissé tehtévissé toimivalla henkildst6114 on kokonaisuutena oltava katettujen
joukkolainojen liikkeeseenlaskua ja hallinnointia varten riittdva koulutuksella tai ammattikoke-
muksella osoitettu osaaminen. Kiinnitysluottopankkitoiminnassa on erityisesti oltava edustet-
tuna riittdva velkainstrumenttien markkinoita, luotonantoa seka tietojérjestelmid koskeva osaa-
minen.

78§
Kiinnitysluottopankin toiminimi

Ainoastaan kiinnitysluottopankki saa kéyttda toiminimessdén tai muuten toimintaansa osoit-
tamaan sanaa kiinnitysluottopankki tai hypoteekkipankki.

8§
Kiinnitysluottopankkitoimintaan oikeuttava lupa

Kiinnitysluottopankin ja muun luottolaitoksen on haettava Finanssivalvonnalta lupa kiinni-
tysluottopankkitoimintaan. Lupa voidaan myontdd kiinnitysluottopankille tai luottolaitostoi-
minnasta annetun lain 1 luvun 7 §:n 1 momentissa tarkoitetulle luottolaitokselle, joka tayttaa
téssd laissa saddetyt edellytykset kiinnitysluottopankkitoiminnan harjoittamiselle. Lupa oikeut-
taa tdssé laissa sdddetyt edellytykset tdyttdvien katettujen joukkolainojen liikkeeseenlaskuun.

Finanssivalvonnan on mydnnettdava lupa, jos saadun selvityksen perusteella voidaan varmis-
tua, etta:

1) hakemuksessa on esitetty riittdvén kattava liiketoimintasuunnitelma, jonka mukaan luotto-
laitos kykenee harjoittamaan kiinnitysluottopankkitoimintaa suunnitellussa laajuudessa;

2) luottolaitoksella on sijoittajansuojan kannalta riittdvit menettelytavat katepooleihin sisil-
lytettdvien luottosaatavien hyviksymiseksi, muuttamiseksi, uudistamiseksi ja jilleenrahoitta-
miseksi;

3) luottolaitos tdyttad tissa laissa sdddetyt katepoolien hallinnointia ja arvonseurantaa koske-
vat edellytykset;

4) kiinnitysluottopankkitoimintaa johtavien ja kiinnitysluottopankkitoimintaan osallistuvan
henkil9ston ammattitaitovaatimukset téyttyvit 6 §:ssé sdddetylld tavalla;



5) tavoite kiinnitysluottopankkitoiminnan suhteelliseksi osuudeksi koko luottolaitoksen liike-
toiminnasta on asetettu luottolaitostoiminnasta annetun lain 9 [uvun 17 §:n 5 momentin mukai-
sesti siten, ettd tavoite ei vaaranna liikkeeseenlaskijan tai véliluoton velallisena olevan luotto-
laitoksen jélleenrahoitusta; ja

6) Finanssivalvonnalla ei ole tiedossaan seikkaa, jonka perusteella liikkeeseenlaskijan tai va-
liluoton velallisena olevan luottolaitoksen maksuvalmius, vakavaraisuus, taloudellinen asema
muutoin, tai riskienhallinta olisi vaarantumassa.

Lupamenettelystd ja lupahakemukseen liitettdvistd selvityksistd voidaan antaa tarkempia
sadannoksid valtiovarainministerion asetuksella.

93§
Valvonta

Kiinnitysluottopankkitoimintaa valvoo Finanssivalvonta.

Finanssivalvonnan on valvottava, ettd katettujen joukkolainojen liikkeeseenlaskussa noudate-
taan téta lakia ja ettd kiinnitysluottopankkitoiminta tayttda tassé laissa asetetut vaatimukset.

Finanssivalvonnan ja kriisinratkaisuviranomaisen on toimittava tarkoituksenmukaisessa yh-
teistyOssd sen varmistamiseksi, ettéd katettujen joukkolainojen hallinnointia pystytién jatkamaan
kriisinratkaisusta huolimatta.

Finanssivalvonnan on julkaistava tiedot Suomessa voimassa olevasta katettuja joukkolainoja
koskevasta sddntelystd, timan lain 8 §:ssé tarkoitetun kiinnitysluottopankkitoimintaan oikeut-
tavan luvan saaneista luottolaitoksista seké néiden liikkeeseen laskemista katetuista joukkolai-
noista.

3 luku

Katetun joukkolainan vakuudet

10§
Katetun joukkolainan sallitut vakuudet

Katettujen joukkolainojen vakuutena saa kayttdd ainoastaan 11 §:ssé tarkoitettuja luottosaata-
via ja 18 §:ssé tarkoitettuja tdytevakuuksia.

Katettujen joukkolainojen vakuutena ovat liséksi johdannaissopimuksiin perustuvat saatavat
26 §:n mukaisesti ja vakuutuskorvauksiin perustuvat saatavat 16 §:n mukaisesti ja maksuval-
miusvaatimuksen kattamiseen kdytettavit varat 31 §:n mukaisesti. Ainoastaan liikkeeseenlas-
kija tai 33 §:ssd tarkoitetun véliluoton velallisena toimiva luottolaitos saa asettaa vakuuden ka-
tetulle joukkolainalle.

118§
Luottosaatavat

Liikkeeseenlaskija saa kdyttdaa katetun joukkolainan vakuutena seuraavia luottosaatavia edel-
lyttden, ettd ne tayttdvat EU:n vakavaraisuusasetuksen 129 artiklassa sdddetyt vaatimukset:

1) luotto, jonka vakuutena on pddasiassa asumiskdyttoon tarkoitettuun maakaaren (540/1995)
16 luvun 1 §:n tai 19 luvun 1 §:n mukaan kiinnityskelpoiseen kohteeseen vahvistettu kiinnitys
tai asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 1 luvun 2 §:ssé tarkoitetun asunto-osakeyhtion osakkeet
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tai nithin rinnastettavat osakkeet, osuudet tai asumisoikeus, taikka edella lueteltuihin vakuuksiin
rinnastettava, Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseva vakuus (asuntoluotto);

2) luotto, jonka vakuutena on liike- tai toimistokdyttoon tarkoitettuun maakaaren 16 luvun
1 §:ntai 19 luvun 1 §:n mukaan kiinnityskelpoiseen kohteeseen vahvistettu kiinnitys, liike- tai
toimistotilojen hallintaan oikeuttava asunto-osakeyhtion tai asunto-osakeyhtidlain 28 luvun
2 §:ssé tarkoitetun keskindisen kiinteistoosakeyhtion osake taikka edelld lueteltuihin vakuuksiin
rinnastettava Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseva vakuus (/iikekiinteisto-
luotto);

3) luotto, joka on myonnetty EU:n vakavaraisuusasetuksen 129 artiklan 1 kohdan a tai b ala-
kohdassa sdddetyt edellytykset tayttivélle valtiolle, kunnalle, keskuspankille tai muulle julkis-
yhteisolle, sekd luotto, jonka tdytend vakuutena on téllaisen myontdmé omavelkainen takaus
(julkisyhteiséluotto).

12§
Kiinteistovakuudellisen luoton vakuuden arvo

Kiinteistovakuudellinen luotto ei saa joukkolainarekisteriin merkitsemisen ajankohtana ylit-
tad vakuutena olevan omaisuuden kéypaa arvoa.

13 §
Luottosaatavan valuutta

Katetun joukkolainan vakuudeksi asetetun luottosaatavan on oltava saman valuutan maérai-
nen kuin katettu joukkolaina on tai valuuttariski on suojattava johdannaissopimuksella.

14§
Luottosaatavaan liittyvit sopimusmuutokset

Luottosaatavan asettaminen katetun joukkolainan vakuudeksi ei estd liikkeeseenlaskijaa eikd
véliluoton velallisena olevaa luottolaitosta sopimasta luoton ennenaikaisesta maksamisesta,
luottoehtojen muutoksista velallisen kanssa, vakuuden korvaamisesta toisella téssi laissa edel-
lytetylld vakuudella, eikd muutoinkaan rajoita velkojalle kuuluvia oikeuksia.

15§
Kiinteistovakuudellisen luoton vakuuden arvonmddritys ja seuranta

Kiinteistovakuudellinen luotto voidaan hyvéksyd vakuudeksi vain, jos sen vakuuden kdypa
arvo on luottoa myonnettdessd madritelty noudattaen EU:n vakavaraisuusasetuksen ja luottolai-
tostoiminnasta annetun lain 9 luvun 10 §:n sddnndksia sekéd Finanssivalvonnan luottolaitostoi-
minnasta annetun lain 9 luvun 24 §:n nojalla luottoriskin hallinnasta antamia maérayksia.

Liikkeeseenlaskijan on seurattava kiinteistovakuudellisten luottojen vakuuksien kdypai ar-
voa vihintiddn neljinnesvuosittain 1 momentissa tarkoitetulla tavalla perustuen kiinteistdjen
markkina-arvojen kehitystd kuvaavaan luotettavaan tilastolliseen menetelméén tai muutoin luo-
tettavalla tavalla.

Liikekiinteistoluottojen ja yli kolmen miljoonan euron suuruisten asuntoluottojen vakuutena
olevista osakkeista ja kiinteistoistd on hankittava kiinteistorahastolaissa (1173/1997) tarkoitettu
riippumattoman ja ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin hyvéksymén kiinteistonarvioitsijan
laatima arvio.



Finanssivalvonta voi antaa tarkempia méérayksia kiinteistovakuudellisen luoton vakuuden ar-
vioinnissa kéytettdvissd menetelmista.

16 §
Vakuuksiin kohdistuvien vahinkoriskien vakuuttaminen

Liikkeeseenlaskijan on huolehdittava, ettd katepooliin sisdltyvien kiinteistovakuudellisten
luottojen vakuuksiin kohdistuvat vahinkoriskit on asianmukaisesti vakuutettu.

Katetun joukkolainan vakuutena olevaan luottosaatavaan liittyva, pantinhaltijan eduksi tuleva
vakuutuskorvaus on voimassa myos katetun joukkolainan haltijoiden hyvéksi.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia maarayksia riittdvastd vakuutusturvasta ja vakuutustur-
van seurannasta.

17§
Luottosaatavan hankkiminen katetun joukkolainan vakuustarkoituksiin

Jos litkkeeseenlaskija hankkii toiselta luottolaitokselta katepooliin sisédllyttdmistéd varten kiin-
teistovakuudellisen luoton tai julkisyhteis6luoton, liikkeeseenlaskijan on varmistettava asian-
mukaisesti, ettd hankittavat luotot ja niiden vakuudet tiyttavit katettujen joukkolainojen va-
kuuksille téssé laissa asetetut vaatimukset.

Jos kiinteistovakuudellisen luoton alkuperdinen velkoja ei ole luottolaitos, liikkeeseenlaskijan
on arvioitava kdytettyjen luottokelpoisuuden arviointimenetelmien riittdvyys ja asianmukaisuus
tai arvioitava kattavasti uudelleen luotonsaajien luottokelpoisuus. Jos luottokelpoisuuden arvi-
ointimenetelmien ei havaita olevan vastaavalla tasolla kuin, mita luottolaitoksiin sovellettavat
sadannokset ja maardykset luottoriskien hallinnasta edellyttévit, luotonsaajien luottokelpoisuus
on arvioitava uudelleen.

Mita tdssd pykadldssa sdddetidn, sovelletaan myos kiinteistovakuudellisen luoton ja julkisyh-
teisdluoton asettamiseen katetun joukkolainan vakuudeksi osana 7 luvun mukaista valiluottoi-
hin perustuvaa katettujen joukkolainojen liikkeeseenlaskua.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia méiarayksié luottojen ja niiden vakuuksien laadun arvi-
oinnissa sovellettavista menettelytavoista.

18§
Taytevakuudet

Katetun joukkolainan vakuutena saa kayttia tdydentdvané vakuutena viliaikaisesti seuraavia
EU:n vakavaraisuusasetuksen 129 artiklassa sdddetyt edellytykset tayttavid tdytevakuuksia:

1) EU:n vakavaraisuusasetuksen 460 artiklan perusteella annetussa delegoidussa asetuksessa
madriteltyja 1, 2A tai 2B tasolle lukeutuvia luottolaitoksen maksuvalmiusvaatimuksen kattami-
seen kelpoisia varoja;

2) EU:n vakavaraisuusasetuksen 129 artiklan 1 kohdan c alakohdassa tarkoitettuja lyhytaikai-
sia saamisia luottolaitoksilta tai lyhytaikaisia talletuksia.

Taytevakuuksina ei saa kdyttdd varoja, joiden vastapuoli on katsottava maksukyvyttomaksi
EU:n vakavaraisuusasetuksen 178 artiklassa tarkoitetulla tavalla tai jotka ovat liikkeeseenlaski-
jan itsensd tai sithen sidoksissa olevan yhteison liikkeeseen laskemia rahoitusvélineita.

Téaytevakuuksien kdyttod on pidettdva viliaikaisena, jos:

1) kiinteistovakuudellisia luottoja tai julkisyhteisdluottoja ei ole ehditty myontéé tai rekiste-
r6idéd katepooliin; tai

2) katepoolin kokonaisarvo ei muutoin tayttdisi 4 luvussa mainittuja ehtoja.
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Edellé tiassa pykaldssd tarkoitetut varat luetaan tiytevakuuksiksi siltd osin kuin niité ei kéytetd
31 §:ssé tarkoitetun maksuvalmiusvaatimuksen kattamiseksi.

4 luku

Katepooli

19§
Katepooli

Liikkeeseenlaskijan on perustettava katettujen joukkolainojen vakuuksia varten véhintdén
yksi katepooli. Kukin katettu joukkolaina saa kuulua ainoastaan yhden katepoolin piiriin.

Katepooli muodostuu seuraavista vakuuksista, jotka on merkitty 27 §:ssé tarkoitettuun jouk-
kolainarekisteriin:

1) 11 §:ssd tarkoitetut luottosaatavat;

2) 16 §:ssi tarkoitetut vakuutuskorvaukseen perustuvat saatavat;

3) 18 §:ssé tarkoitetut tdytevakuudet;

4) 26 §:ssé tarkoitettuihin johdannaissopimuksiin perustuvat saatavat;

5) 31 §:ssé tarkoitetun maksuvalmiusvaatimuksen kattamiseen kéytettavét varat.

20§
Katepooliin sisdltyvien vakuuksien tuottama etuoikeus

Katepooliin siséltyvit vakuudet ovat kaikkien sen kattamien katettujen joukkolainojen paa-
omien ja korkojen, katettuihin joukkolainoihin liittyviin johdannaissopimuksiin perustuvien
velvoitteiden seké hallinnointi- ja selvityskulujen vakuutena.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen velvoitteiden velkojilla on oikeus saada suoritus katepoo-
liin sisdltyvistd vakuuksista ennen liikkeeseenlaskijan tai véliluoton velallisena olevan luotto-
laitoksen muita velkojia. Etuoikeuden piiriin kuuluvat my6s vakuuksille kertyva korko, tuotto
sekd niiden sijaan tullut omaisuus.

Téssd pykéldssa tarkoitettu etuoikeus perustetaan merkitsemalld vakuus joukkolainarekiste-
riin. Joukkolainarekisteriin merkittévisti tiedoista sdédetédn 5 luvussa.

Katepoolin maksuvalmiusluottoon liittyvastd velkojan etuoikeudesta sdddetdan 44 §:n 3 mo-
mentissa.

21§
Vakuudeksi asettamisen muut oikeusvaikutukset

Liikkeeseenlaskijan tai véliluoton velallisen katetulle joukkolainalle timén lain seké katettua
joukkolainaa ja vililuottoa koskevien sopimusehtojen mukaan asettama joukkolainarekisteriin
merkitty vakuus ei perdydy takaisinsaannista konkurssipesdin annetun lain (758/1991) perus-
teella.

Katetun joukkolainan vakuudeksi joukkolainarekisteriin merkittyd vakuutta ei saa ulosmitata
kiinteistovakuudellisen luoton tai julkisyhteiséluoton mydntidneen tahon, véliluoton velallisena
olevan luottolaitoksen tai liilkkeeseenlaskijan velasta eiké niihin saa kohdistaa tillaiseen velkaan
liittyvéa turvaamistointa.



Liikkeeseenlaskijan tai vililuoton velallisena olevan luottolaitoksen velkoja ei saa ndiden sel-
vitystilassa tai konkurssissa kuitata saatavaansa katepooliin siséltyvdd vakuutta vastaan, jollei
tdssd laissa muuta séddetd.

Liikkeeseenlaskija ja véliluoton velallinen eivét saa ilman Finanssivalvonnan lupaa luovuttaa
eivitkd pantata katettujen joukkolainojen vakuuksina olevia kiinteistovakuudellisia luottoja ja
julkisyhteisoluottoja. Kiellon vastainen luovutus tai panttaus on tehoton.

22§
Katepoolin koostumukseen liittyvit rajoitteet

Katepooliin saa sisdllyttdd enintdén:

1) liikekiinteistoluottoja 10 prosenttia katepoolin nimellisarvoisesta kokonaisarvosta, ellei
joukkolainan ehdoissa toisin ole sovittu;

2) taytevakuuksia 20 prosenttia katepoolin nimellisarvoisesta kokonaisarvosta.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun rajoituksen piiriin ei kuitenkaan lueta niitd varoja,
joita kdytetddn maksuvalmiusvaatimuksen kattamiseen 31 §:n mukaisesti.

Finanssivalvonta voi liikkeeseenlaskijan hakemuksesta erityisestd syystd antaa luvan maéra-
ajaksi poiketa 1 momentin 2 kohdan mukaisesta rajoituksesta.

23§
Katepoolin vakuusarvostus

Katepoolin kokonaisarvoon saadaan laskea enintién:

1) asuntoluoton jiljelld oleva pddoma, kuitenkin enintddn 80 prosenttia kunkin asuntoluoton
vakuutena olevien osakkeiden tai kiinteiston kdyvisté arvosta;

2) liikekiinteistoluoton jéljelld oleva pddoma, kuitenkin enintdén 60 prosenttia kunkin liike-
kiinteistoluoton vakuutena olevien osakkeiden tai kiinteiston kdyvasta arvosta; ja

3) muiden saatavien pddoma.

Vakuudettomalle saatavalle, jonka vastapuoli on katsottava maksukyvyttoméksi EU:n va-
kavaraisuusasetuksen 178 artiklassa tarkoitetulla tavalla, ei saa laskea vakuusarvoa.

24§
Katepoolin kokonaisarvoa koskevat vaatimukset

Katepoolin kokonaisarvon on ylitettdva jatkuvasti katetuista joukkolainoista aiheutuvien mak-
suvelvoitteiden arvo siten kuin tdssd pykéldssd sdddetddn (ylivakuus). Ylivakuuden on oltava
arvoltaan vdhintdan kaksi prosenttia. Jos EU:n vakavaraisuusasetuksen 129 artiklan 3 a kohdan
kolmannessa alakohdassa sdddetyt vaatimukset eivit tdyty, ylivakuuden on oltava arvoltaan va-
hintdén viisi prosenttia. Ylivakuuden on katettava tdssd momentissa sdddetyn osuuden lisdksi
katettuihin joukkolainoihin liittyvét arvioidut alasajokustannukset.

Ylivakuus on méiritettdva nykyarvoperusteisella laskentamenetelmélld. Nykyarvoa lasketta-
essa katepooliin sisdllytettyjen luottosaatavien maksusuoritukset on otettava huomioon siind
suhteessa kuin kyseiset luottosaatavat lasketaan pddomaltaan katepoolin kokonaisarvoon edella
23 §:n mukaisesti.

Jos nykyarvoperusteinen laskentamenetelma tuottaa nimellisarvoperusteista laskentamenetel-
méd korkeamman katepoolin kokonaisarvon katetuista joukkolainoista aiheutuviin velvoittei-
siin, ylivakuus on mééritettdvd nimellisarvoperusteisesti.



Sekd nykyarvo- ettd nimellisarvoperusteisessa laskennassa on tarkoituksenmukaisella tavalla
huomioitava vakuudellisen saatavan kohonnut luottotappioriski ainakin niissd tapauksissa, kun
saatava on EU:n vakavaraisuusasetuksen 178 artiklan mukaisesti katsottava jarjestimattomaksi.

Nimellisarvoperusteisessa laskennassa katepooliin sisdltyvét vakuudet ja katetuista joukko-
lainoista aiheutuvat velvoitteet on médritettava ottaen huomioon valuuttajohdannaissopimusten
vaikutus. Nykyarvoperusteisessa laskennassa johdannaissopimukset on médritettdva arviointi-
hetken nykyarvon perusteella.

Sekd katepoolin kokonaisarvo ettd katetuista joukkolainoista aiheutuvat velvoitteet on maéri-
tettdvd samalla menetelmalla.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia méériyksid johdannaisten arvon méadrittdmisesta ja kor-
kokassavirtojen huomioinnista katepoolin kokonaisarvon laskennassa. Finanssivalvonta voi li-
séksi antaa muita tarkempia maérayksia ylivakuuden laskenta- ja arvostusmenetelmista.

25§
Vakuudeksi asettamista koskevan tiedon merkitseminen

Luottoasiakirjaan tai tietojarjestelmién, jossa kiinteistovakuudellisia luottoja ja julkisyhteiso-
luottoja hallinnoidaan, on tehtdvi merkinté siitd, ettd luotto on asetettu katetun joukkolainan
vakuudeksi.

26§
Johdannaissopimukset kiinnitysluottopankkitoiminnassa

Kiinnitysluottopankkitoiminnassa saa tehdd johdannaissopimuksia vain riskeiltd suojautu-
miseksi. Katettuja joukkolainoja ja niiden vakuutena olevia katepooleja suojaavat johdannais-
sopimukset on sisdllytettdva katepooliin ja ne on merkittiava joukkolainarekisteriin. Katepooliin
siséllytettyjen johdannaissopimusten vakuudet on oltava yksilditdvissd. Johdannaissuojausten
tasoa on sidnnollisesti tarkistettava suhteessa suojattavan riskin méiréén ja johdannaisesta on
luovuttava silld suojattavan riskin lakattua olemasta. Johdannaissopimukset on séilytettéava kir-
jallisesti tai muulla pysyvailla tavalla.

Katepooliin siséllytettdvien johdannaissopimusten on ehtojensa mukaan pysyttdvad voimassa
lilkkeeseenlaskijan konkurssin, selvitystilan tai kriisinratkaisun estdmaétt.

Johdannaissopimusten ja niihin liittyvén vastapuoliriskin on taytettivd EU:n vakavaraisuus-
asetuksen 129 artiklassa sdadetyt edellytykset.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia méérayksid hyviksyttivistd johdannaisvastapuoliris-
keistd, johdannaisilla suojattavista riskeisté ja johdannaisten dokumentoinnista.

5 luku

Joukkolainarekisteri

27 §
Joukkolainarekisteri

Liikkeeseenlaskijan on pidettavd rekisterid litkkeeseen laskemistaan katetuista joukkolai-
noista ja niiden katepooleista. Joukkolainarekisterin tiedoissa tapahtuvat muutokset on merkit-
téva rekisteriin viivytyksettd. Joukkolainarekisterin merkinndisti on valmistettava tallenne, jota
el voida jalkikdteen muuttaa.



Joukkolainarekisterin tietojen perusteella on oltava yksiloitavissd joukkolainojen vakuutena
olevat katepoolit sekd katepooleihin sisdltyvit vakuudet.

28 §
Joukkolainarekisteriin merkittdvdt tiedot katetuista joukkolainoista

Joukkolainarekisteriin on merkittivéd jokaisesta liikkeeseen lasketusta katetusta joukkolai-
nasta:

1) joukkolainan nimellisarvo ja jiljelld oleva padoma;

2) joukkolainan korko tai korkoperuste;

3) joukkolainan takaisinmaksuaika;

4) joukkolainaosuuksien nimellisarvo;

5) joukkolainan katepooli;

6) joukkolainaan liittyvit véliluotot, vililuottojen nimellisarvot ja jéljelld olevat padomat; ja

7) liikkeeseenlaskuohjelma, jonka puitteissa joukkolaina on laskettu liikkeelle, paitsi jos liik-
keeseenlasku on tapahtunut ohjelmasta erillisena.

29 §
Joukkolainarekisteriin merkittdvdt tiedot vakuuksista

Joukkolainarekisteriin on merkittdvi jokaisesta katepoolista tieto siitd, minkéd yksildityjen
joukkolainojen vakuutena kyseinen katepooli on. Katepoolia koskevista tiedoista on kdytava
ilmi kuhunkin yksittdiseen vakuuteen liittyvit yksildintitiedot.

Katepooliin siséllytetysté jokaisesta kiinteistovakuudellisesta luotosta, julkisyhteisdluotosta,
taytevakuudesta ja 16 §:ssé tarkoitetusta vakuutuskorvaussaatavasta on merkittiva:

1) luoton tai muun saamisen numero tai muu yksildintitieto, jonka avulla vakuus voidaan yk-
siloida;

2) luoton jéljelld oleva pddoma tai muun saamisen nimellisarvo;

3) luoton tai muun saamisen takaisinmaksuaika; ja

4) luoton tai muun saamisen korko tai korkoperuste.

Katepooliin siséllytetystd kiinteistovakuudellisesta luotosta on merkittava:

1) vakuutena olevien osakkeiden, kiinteiston tai vastaavan kohteen kdypa arvo;

2) maird, joka vastaa 80:td prosenttia asuntoluoton ja 60:td prosenttia liikekiinteistoluoton
vakuutena olevan omaisuuden kdyvésti arvosta, jos luoton pddoma on tita suurempi;

3) luottosaatavan vakuutena olevan omaisuuden rahaksimuuton yhteydesséd kyseisen omai-
suuden sijaan tulleen tiytevakuutena olevan talletuksen vastaanottaneen pankin nimi seka tal-
letuksen pddoma ja tilinumero.

Katepoolin asettaneen liikkeeseenlaskijan tai vililuoton velallisen konkurssin tai selvitystilan
alkamisen jdlkeen vakuuksista kertyvit varat on eriytettdva vakuuden asettaneen luottolaitoksen
muista varoista ja merkittdva joukkolainarekisteriin.

30§
Joukkolainarekisteriin merkittdvdt tiedot johdannaisista

Katetuista joukkolainoista tai niiden vakuutena olevista varoista aiheutuvien riskien suojaa-
miseksi tehdyt johdannaissopimukset on merkittédvé joukkolainarekisteriin. Rekisteriin on mer-
kittédva ainakin seuraavat tiedot jokaisesta johdannaissopimuksesta:

1) numero, jonka avulla sopimus voidaan yksil6ida;

2) sopimustyyppi;
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3) sopimusosapuoli;

4) alkamis- ja padttymispaivé;

5) miiréd sopimusvaluutassa.

Liikkeeseenlaskijan konkurssin tai selvitystilan alkamisen jalkeen johdannaisista kertyvét va-
rat on eriytettivé litkkeeseenlaskijan muista varoista ja merkittédvé joukkolainarekisteriin.

6 luku

Maksuvalmiusvaatimukset

31§
Katepoolin maksuvalmiusvaatimus

Liikkeeseenlaskijan on varmistettava, ettd katepoolissa on jatkuvasti 18 §:n 1 ja 2 momentissa
saddetyt edellytykset tayttdvid varoja méadrd, joka kattaa katettuihin joukkolainoihin liittyvan
enimmaisnettoulosvirtauksen tulevana 180 péivan ajanjaksona (maksuvalmiusvaatimus).

Edelld 1 momentissa tarkoitetun nettoulosvirtauksen maérittelemisessé liikkeeseenlaskija saa
kéyttdd katetun joukkolainan erddntymisajankohtana 32 §:n 1 momentissa tarkoitettua paivaa,
jolloin katettu joukkolaina erdéntyy viimeistddn maksettavaksi.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia maardyksid maksuvalmiusvaatimuksen laskennasta.

32§
Katetun joukkolainan erddntymisen lykkddminen

Katettu joukkolaina saa sisdltdd ehdon, jonka mukaan liikkeeseenlaskija voi Finanssivalvon-
nan myontdmén luvan mukaisesti lykdta katetun joukkolainan erddntymistid. Sopimusehdossa
on talloin tuotava ilmi tdssd pykaldssa sdddetyt edellytykset ja madrattava paiva, jolloin katettu
joukkolaina erdéntyy viimeistdin maksettavaksi.

Erdéntymisen lykkdidmisen edellytyksend on, etti:

1) liikkeeseenlaskija ei kykene hankkimaan rahoitusta tavanomaisista pitkdaikaisen rahoituk-
sen ldhteistd;

2) litkkeeseenlaskija ei voi maksaa erddntyvén katetun joukkolainan piddomaa ja korkoja il-
man liikkeeseenlaskijan tai yhteenliittymin maksuvalmiusvaatimuksen alittumista; ja

3) lykkidys ei vaikuta saman katepoolin kattamien katettujen joukkolainojen alkuperdisten
erdéntymisajankohtien mukaiseen erdéntymisjérjestykseen.

Liikkeeseenlaskijan on haettava Finanssivalvonnalta lupa tdssé pykildssa tarkoitettuun erdin-
tymisen lykkddmiseen viimeistddn viittd pankkipdivdd ennen katetun joukkolainan erddnty-
mistd. Finanssivalvonnan on mydnnettdva lupa, jos 1 ja 2 momentissa sdddetyt edellytykset
tayttyvat. Luvasta on kdytdva ilmi uusi erdpdiva.

Tamén pykéldn vastainen sopimusehto erdéntymisajankohdan lykkd&dmisestd on katettujen
joukkolainan velkojiin nihden tehoton.

Katetun joukkolainan esitteestd on kdytéva ilmi erddntymisen lykkddmisti koskevan sopimus-
ehdon sisdlto, kuvaus erddantymisen lykkaamistd koskevasta lupamenettelystd, kuvaus konkurs-
sin, selvitystilan ja kriisinratkaisun vaikutuksesta erddntymisen lykkddmiseen sekéd pesdnhoita-
jan, selvitysmiehen ja asiamiehen tehtavat erddntymisen lykkdamisessa.

7 luku

Vililuotto
11



33§
Vililuottojen mydéntdiminen

Kiinnitysluottopankki saa myontéé luottolaitokselle luottoa, jota vastaan velallisena olevan
luottolaitoksen on asetettava kiinnitysluottopankin liikkeeseen laskemien katettujen joukkolai-
nojen vakuudeksi kiinteistovakuudellisia luottoja tai julkisyhteis6luottoja siten kuin téssa laissa
sdddetdén (valiluotto). Vililuotto saadaan myontdé ainoastaan samaan konsolidointiryhméén tai
samaan talletuspankkien yhteenliittymain kuuluvalle luottolaitokselle.

34§
Vililuottoja koskevat vakuusjdrjestelyt

Jos katepooliin sisdltyy véliluoton velallisen taseessa olevia luottosaatavia, kiinnitysluotto-
pankki vastaa siitd, ettd katepooli tayttdd jatkuvasti tdssé laissa asetetut ja katetun joukkolainan
sopimusehtojen mukaiset vaatimukset.

Vililuoton sopimusehdoissa on maériteltdva menettelytavat sen varmistamiseksi, ettd kate-
pooli tiyttdd jatkuvasti tissd laissa sdddetyt ja katetun joukkolainan sopimusehtojen mukaiset
vaatimukset.

Liikkeeseenlaskijan on varmistuttava 17 §:ssi sdddetylld tavalla siitd, ettd véliluoton velalli-
sena olevan luottolaitoksen taseesta asetetut kiinteistovakuudelliset luotot tayttavat tissa laissa
ja katetun joukkolainan sopimusehdoissa sdddetyt edellytykset.

35§
Takautumisoikeus ja kuittaus

Vililuoton velallisena olevan luottolaitoksen asettamiin katetun joukkolainan vakuuksiin ei
sovelleta takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta annettua lakia (361/1999), lukuun ottamatta
sitd, mitd mainitun lain 28—30 §:ssé sdddetddn takauksesta ja 40 §:ssd sdddetdan vierasvelka-
panttauksesta. Vililuoton velallisena olevan luottolaitoksen mahdollinen takautumissaatava on
ensisijaisesti kuitattava véliluottoa vastaan.

Kiinnitysluottopankin selvitystilassa tai konkurssissa véliluottoon perustuvia suorituksia saa
kéyttid vain katetuista joukkolainoista aiheutuvien velvoitteiden maksuun.

Kiinnitysluottopankki saa tehdi véliluottoon perustuvista suorituksista vililuoton velallisena
olevalle luottolaitokselle suorituksen kiinteistovakuudellisen luoton tai julkisyhteisdluoton
maksusta tai luovutuksesta aiheutuvan takautumissaatavan perusteella, jos kaikki vakuuksien
turvaamat katetut joukkolainat on tdysin maksettu.

8 luku

Tiedonantovelvollisuudet

36§

Katettuja joukkolainoja koskeva sédnnollinen tiedonantovelvollisuus
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Sen lisdksi, mitd muualla laissa sdddetdin arvopaperin liikkeeseenlaskijan tiedonantovelvol-
lisuuksista, litkkeeseenlaskijan on julkistettava vihintdén neljinnesvuosittain internetsivuillaan
katettuihin joukkolainoihin liittyvét seuraavat tiedot:

1) vakuuksien ja liitkkeeseen laskettujen katettujen joukkolainojen kokonaisarvo;

2) joukkolainojen kansainviéliset yksilointitunnukset (ISIN);

3) vakuuksien jakauma tyypeittdin, asuntoluottojen osalta kuitenkin siten, etté tiedot on ilmoi-
tettava eriteltynd luonnollisille henkildille myo6nnettyihin luottoihin, asunto-osakeyhtioille
myoOnnettyihin luottoihin ja muihin asuntoyhteisdluottoihin;

4) luottosaatavien vakuuksien maantieteellinen jakauma, selostus arviointimenetelmisti ja
luottosaatavien lainaméérid koskevat tiedot;

5) selvitys katettuihin joukkolainoihin liittyvistd markkinariskeistd, mukaan lukien korkoriski
ja valuuttakurssiriski, seké luottoriskeistd ja maksuvalmiusriskeista;,

6) katettujen joukkolainojen laina-aikaan liittyvét tiedot, mukaan lukien mahdolliset joukko-
lainan erdéntymisen lykkéamistd koskevat edellytykset ja erdpdivan lykkddmiseen liittyvét oi-
keusvaikutukset ja muut mahdolliset vaikutukset;

7) kaytettavissd olevat vakuudet ja vakuuksien vahimmaistaso, mukaan lukien lainsdddannén
asettama vdhimmaistaso ylivakuudelle, joukkolainan tai joukkolainaohjelman ehtojen mukai-
nen ylivakuus sekd ndiden ylittdva katepoolin kokonaisarvo; ja

8) sellaisten luottosaatavien osuus katepoolista, jotka joko tayttdvit EU:n vakavaraisuusase-
tuksen 178 artiklassa asetetut vaatimukset tai joiden erddntynyt pddoma tai korko on muuten
ollut maksamatta vahintidén 90 paivéa.

Téssd pykéldssé saddetyt tiedot on eriteltdva katepoolikohtaisesti.

Liikkeeseenlaskijan on pidettivé néhtivilld internetsivuillaan 1 momentissa tarkoitetut tiedot
véhintddn kuluvalta seké viidelta sitd edeltdneeltd kalenterivuodelta.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia méérayksid 1 momentissa tarkoitettujen tietojen eritte-
lemisestd ja esittdmistavasta.

37§
Katetun joukkolainan nimike

Liikkeeseenlaskija saa kayttdd nimikettd eurooppalainen katettu joukkolaina (premium) ja sen
Euroopan unionin virallisille kielille kddnnettyjé kieliversioita vain timén lain mukaisesti liik-
keeseen lasketusta katetusta joukkolainasta.

38§
Kiinnitysluottopankkitoimintaa koskeva raportointi

Liikkeeseenlaskijan on raportoitava Finanssivalvonnalle neljannesvuosittain seké erikseen Fi-
nanssivalvonnan vaatimuksesta seuraavat katettujen joukkolainojen litkkeeseenlaskuun ja kate-
pooleihin liittyvit seikat kiinnitysluottopankkitoiminnan valvonnan kannalta tarpeellisessa laa-
juudessa:

1) liikkeeseen laskettuja katettuja joukkolainoja koskevat tiedot;

2) katepoolia koskevat tiedot sen arvioimiseksi, ettd katepooli tdyttdd tissd laissa sdddetyt
edellytykset;

3) katepooliin siséllytettyjen luottosaatavien vakuuksien arviointia koskevat tiedot;

4) joukkolainarekisterid koskevat tiedot sen arvioimiseksi, ettd katetun joukkolainan vakuudet
ja vakuuksiksi rinnastettavat erét ovat merkittyind joukkolainarekisteriin 5 luvussa séddetylla
tavalla;

5) vakuusvaatimuksia ja vakuuksien kokonaisméaréin laskentaa koskevat tiedot;

6) tiedot 31 §:sséd sddadetyn maksuvalmiusvaatimuksen tdyttimisesta,
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7) tiedot 32 §:n mukaisista sopimusehdoista.
Finanssivalvonnan on annettava tarkemmat mairdykset raportoinnin tietosiséllostd ja toteut-
tamistavasta.

9 luku

Konkurssi ja selvitystila

39§
Katetun joukkolainan ja johdannaisten asema konkurssissa

Katettua joukkolainaa ja 26 §:n 2 momentissa tarkoitettua johdannaissopimusta ei katsota
erdéntyneiksi liikkeeseenlaskijan konkurssissa konkurssilain (120/2004) 3 luvun 9 §:ssé tarkoi-
tetulla tavalla.

Edelld 1 momentissa tarkoitettujen saatavien valvontaan sovelletaan konkurssilain 12 luvun
17 §:84.

40 §
Asiamiehen asettaminen

Kun liikkeeseenlaskija tai vililuoton velallisena oleva luottolaitos on asetettu selvitystilaan
tai konkurssiin, Finanssivalvonnan on viipymaéttd asetettava asiamies valvomaan katettujen
joukkolainojen asianmukaista hallinnointia ja joukkolainan vakuuksien rahaksimuuttoa.

Asiamiehen palkkioon, toimivaltuuksiin, vastuuseen ja kelpoisuuteen sovelletaan Finanssi-
valvonnasta annetun lain (878/2008) 29 §:n 2—4 momenttia.

41§
Asiamiehen tehtdvdit

Edelld 40 §:ssi tarkoitetun asiamiehen on erityisesti valvottava katettujen joukkolainojen va-
kuutena olevien varojen hoitamista ja rahaksi muuttoa sekd sopimuksenmukaisten suoritusten
maksamista katettujen joukkolainojen velkojille ja katettuun joukkolainaan liittyvien johdan-
naissopimusten velkojille sekd muille niihin rinnastettaville tahoille.

Liséksi asiamiehen on osallistuttava katettujen joukkolainojen hallinnointiin ja vakuuksien
rahaksimuuttoon liittyviin tehtiviin yhdessad pesdnhoitajan tai selvitysmiehen kanssa téssi lu-
vussa tarkemmin séddetylla tavalla.

Asiamiehen on toimittava yhteistydssd Finanssivalvonnan ja soveltuvin osin kriisinratkaisuvi-
ranomaisen kanssa. Asiamiehelld on oikeus saada tehtdviensd kannalta tarpeelliset tiedot Fi-
nanssivalvonnalta ja kriisinratkaisuviranomaiselta. Vastaavasti Finanssivalvonnalla ja kriisin-
ratkaisuviranomaisella on oikeus saada tehtéviensé kannalta tarpeelliset tiedot asiamiehelta.

42§
Katetun joukkolainan vakuuksien rahaksimuutto
Liikkeeseenlaskijan konkurssissa pesdnhoitajan ja selvitystilassa selvitysmiechen on asiamie-

hen vaatimuksesta myytéva riittivad méaré katepooliin sisdltyvid vakuuksia katettuun joukkolai-
naan liittyvien velvoitteiden tayttamiseksi.
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Vililuoton velallisena olevan luottolaitoksen konkurssissa pesédnhoitajan ja selvitystilassa sel-
vitysmiehen on asiamiehen vaatimuksesta myytdvé riittdvd maard katepooliin siséltyvid va-
kuuksia véliluottoon liittyvien velvoitteiden tdyttdmiseksi.

43 §
Katetun joukkolainan ennenaikainen erddnnyttiminen ja erddntymisajankohdan lykkddminen

Jos katetun joukkolainan vakuuksien kokonaismdirdéd koskevia vaatimuksia ei voida tiyttda
litkkeeseenlaskijan tai véliluoton velallisena olevan luottolaitoksen ollessa konkurssissa tai sel-
vitystilassa, konkurssissa pesidnhoitajan ja selvitystilassa selvitysmiehen on asiamiehen vaati-
muksesta tai timén suostumuksella erddnnytettdvé katetut joukkolainat ja niihin liittyvét véli-
luotot sekd myytdva niiden maksua varten kunkin katetun joukkolainan vakuutena olevat varat.

Konkurssissa pesinhoitajalla ja selvitystilassa selvitysmiehelld on asiamiehen vaatimuksesta
tai timén suostumuksella oikeus hakea Finanssivalvonnalta lupaa katetun joukkolainan erdén-
tymisajankohdan lykkaddmiseksi, jos katettu joukkolaina sisdltdd 32 §:ssd tarkoitetun sopimus-
ehdon.

44§
Sopimusjdrjestelyt ja maksuvalmiusluotto

Konkurssissa pesédnhoitajan ja selvitystilassa selvitysmiehen on asiamiehen vaatimuksesta tai
tadman suostumuksella tehtdva katetuista joukkolainoista ja niiden vakuuksista johtuvien riskien
suojaamiseksi tarpeelliset johdannaissopimukset.

Pesénhoitajalla ja selvitysmiehelld on asiamiehen vaatimuksesta tai timén suostumuksella oi-
keus irtisanoa tai siirtdd johdannaissopimus kolmannelle osapuolelle, jos vakuutena olevia va-
roja luovutetaan tai muutetaan rahaksi ja toimenpide on riskienhallinnan kannalta perusteltu,
seki oikeus luovuttaa vakuuksia johdannaissopimusten vastapuolille katetun joukkolainan hal-
tijan edun sitd vaatiessa.

Pesédnhoitajalla ja selvitysmiehelld on asiamiehen suostumuksella tai timin vaatimuksesta oi-
keus tehdd maksukykyé turvaavia sopimusjérjestelyja ja ottaa maksuvalmiusluottoa. Maksuval-
miusluotto yksildintitietoineen on merkittivé joukkolainarekisteriin. Maksuvalmiusluoton vel-
kojalla on oikeus saada maksu katepooliin sisdltyvistd varoista 20 §:n 1 momentissa tarkoitet-
tujen saatavien jalkeen.

Katepooliin sisdltyvistd vakuuksista, katettujen joukkolainojen tai niiden vakuuksien suojaa-
miseksi tehdyistd johdannaissopimuksista seka katettuun joukkolainaan liittyvistd véliluotoista
litkeeseenlaskijan selvitystilan tai konkurssin alkamisen jdlkeen kertyvit rahavarat on talletet-
tava tilille Suomen Pankkiin tai sellaisen talletuspankkiin, joka ei kuulu liikkeeseenlaskijan
kanssa samaan konserniin tai talletuspankkien yhteenliittymaén. Tdssd momentissa tarkoitettu
tilisaaminen on merkittdva vakuudeksi joukkolainarekisteriin siten, ettd rekisteristd kdy ilmi jo-
kaisesta 1 momentissa tarkoitetusta pankkitilistd talletuspankki, jossa pankkitili on, tilinumero
sekd katepooli, johon tilisaaminen sisiltyy.

45§
Vakuuksien luovuttaminen konkurssissa ja selvitystilassa

Konkurssissa pesdnhoitaja ja selvitystilassa selvitysmies voivat asiamiehen suostumuksella
luovuttaa joukkolainarekisteriin merkittyjé vakuuksia konkurssipeséén tai takaisin liikkkeeseen-
laskijalle tai véliluoton velalliselle vain, jos katepoolin arvo merkittavasti ylittad 24 §:ssé kate-
poolin kokonaisarvolle asetetun vdhimmaisarvon ja on ilmeistd, ettei luovutettava vakuus ole
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tarpeen katettujen joukkolainojen sopimusehtojen, johdannaissopimusten tai maksukykya tur-
vaavien sopimusjérjestelyiden mukaisten velvoitteiden tdyttdmiseksi.

10 luku

Seuraamukset

46 §
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitetut tdmén lain sddnnokset, joi-
den laiminlyonnisti tai rikkomisesta méiédratidn mainitussa laissa sdddetty seuraamusmaksu,
ovat:

1) 7 §:n sddnnos kiinnitysluottopankki tai hypoteekkipankki -sanan kaytostd toiminimessa tai
muutoin toiminnassa;

2) 10 §:n sddnndkset katetun joukkolainan sallituista vakuuksista;

3) 22 §:n sddnndkset katepoolin koostumukseen liittyvistd rajoitteista;

4) 26 §:n sdannokset sallituista johdannaissopimuksista ja mainitun pykélédn nojalla annetut
Finanssivalvonnan miéréykset;

5) 5 luvun sddnnokset joukkolainarekisteristd;

6) 17 §:ssé sdddetty velvollisuus luottosaatavien vakuuskelpoisuuden varmistamisesta tai mai-
nitun pykédldn nojalla annetut Finanssivalvonnan méaraykset;

7) 31 §:n sdédnndkset katepoolin maksuvalmiusvaatimuksesta;

8) 32 §:n sdénndkset katetun joukkolainan erddntymisen lykkéamisestd;

9) 37 §:n sddnnos katetun joukkolainan nimikkeen kayttdmisesta.

47 §
Hallinnollisten seuraamusten mddrddminen, julkistaminen ja tdytintoénpano

Seuraamusmaksun ja muiden hallinnollisten seuraamusten mééradmisestd, julkistamisesta ja
taytdntoonpanosta sddadetiddn Finanssivalvonnasta annetun lain 4 luvussa.

48 §
Kiinnitysluottopankkirikos

Joka

1) 7 §:n vastaisesti kdyttad toiminimessaédn tai muuten toimintaansa osoittamaan sanaa kiin-
nitysluottopankki tai hypoteekkipankki,

2) 37 §:n vastaisesti kdyttda joukkovelkakirjalainoista nimitystd eurooppalainen katettu jouk-
kolaina (premium), timidn Euroopan unionin viralliselle kielelle kdénnettyi kieliversiota taikka
tdhdn sekoitettavissa olevaa nimikettd,

3) laskee litkkeeseen katetun joukkolainan noudattamatta 15 §:ssd sdddettyja kiinteistovakuu-
dellisen luoton vakuuden arvioinnin edellytyksid, 18 §:ssé tidytevakuuksille sdddettyja edelly-
tyksid, 22 §:ssé katepoolin koostumukselle sdddettyja edellytyksid, 23 §:ssé sdddettyja katepoo-
lin vakuusarvostuksen edellytyksié, tai 24 §:ssd sdaddettyjé katepoolin kokonaisarvon edellytyk-
sid,

4) tekee vidran merkinnén 5 luvussa siédettyyn joukkolainarekisteriin tai laiminlyd vaaditun
merkinnin tekemisen tai poistamisen,
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on tuomittava, jollei teko ole véhiinen tai siitd muualla laissa sdfidetd ankarampaa rangais-
tusta, kiinnitysluottopankkirikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintdan kuudeksi kuukaudeksi.

11 luku

Eriniiset saannokset

49 §
Sulautuminen, jakautuminen ja liiketoiminnan luovutus

Sen lisdksi, mitd litkepankeista ja muista osakeyhtiomuotoisista luottolaitoksista annetussa
laissa (1501/2001), osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista annetussa
laissa (423/2013), sddstopankkilaissa (1502/2001) ja hypoteekkiyhdistyksistd annetussa laissa
(936/1978) on sdidetty, kiinnitysluottopankin tai kiinnitysluottopankkitoimintaan luvan saa-
neen luottolaitoksen sulautumiseen ja kokonaisjakautumiseen sovelletaan sitd, mita tassad pyka-
lassd on sdddetty. Tassd pykéldssa sdddettyd sovelletaan myos tillaisen luottolaitoksen osittais-
jakautumiseen, jos jakautuminen koskee kiinnitysluottopankkitoimintaa, ja liiketoiminnan luo-
vutukseen, jos luovutuksen kohteena on kiinnitysluottopankkitoiminta.

Kiinnitysluottopankkitoiminnan vastaanottavan yhteison on oltava, jollei 3 momentista muuta
johdu, timén lain 8 §:n mukaisesti kiinnitysluottopankkitoimintaan oikeuttavan luvan saanut
luottolaitos tai luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 7 §:n 3 momentissa tarkoitettu ul-
komainen ETA-luottolaitos, jolla on oikeus laskea liikkeelle katettuja joukkolainoja katettujen
joukkolainojen liikkeeseenlaskusta ja katettujen joukkolainojen julkisesta valvonnasta seké di-
rektiivien 2009/65/EY ja 2014/59/EU muuttamisesta annettuun Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiiviin (EU) 2019/2162 perustuvan kansallisen lainsdddénnon nojalla.

Vastaanottavana luottolaitoksena voi 2 momentista poiketen olla my6s muu kuin 2 momen-
tissa tarkoitettu luottolaitos. Sulautumissuunnitelmaan, jakautumissuunnitelmaan ja luovutus-
suunnitelmaan on liitettdva tdmén lain 8 §:ssé tarkoitettua lupaa koskeva hakemus. Sulautu-
mista, jakautumista tai litketoiminnan luovutusta ei tilldin saa rekisterdidd ennen luvan myon-
tAmista.

Jakautumisen tai kombinaatiosulautumisen yhteydessé perustettavalle luottolaitokselle, joka
aikoo harjoittaa kiinnitysluottopankkitoimintaa, on haettava tdmén lain 8 §:ssé tarkoitettu lupa.
Sulautumista tai jakautumista ei saa rekisteréidd ennen luvan myontamista.

12 luku

Voimaantulo

50§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 8 paivani heindkuuta 2022.
Tall4 lailla kumotaan kiinnitysluottopankkitoiminnasta annettu laki (688/2010).

51§

Ennen tamdn lain voimaantuloa liikkeeseen laskettuihin katettuihin joukkovelkakirjalainoihin
sovellettavat sddnnokset
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Ennen tdmén lain voimaantuloa liikkeeseen laskettuihin kiinnitysluottopankkitoiminnasta an-
netun lain 2 §:n 5 kohdassa tarkoitettuihin katettuihin joukkolainoihin sovelletaan liikkeeseen-
laskuhetkelld voimassa olleita sddnndksid.

Edelld 1 momentista poiketen ennen tdmin lain voimaantuloa liikkeeseen laskettuihin katet-
tuihin joukkolainoihin sovelletaan tdmén lain 9 §:n 1—3 momenttia seké 36 §:44.

Mitd tdssd pykéldssé sdddetddn ennen tdmén lain voimaantuloa liikkeeseen lasketuista kate-
tuista joukkolainoista, sovelletaan my0s téllaisten katettujen joukkolainojen pddomamaédrien
korottamisiin, kun:

1) pddomamadran korotus toteutetaan kahden vuoden kuluessa tdmén lain voimaantulosta;

2) katetulle joukkolainalle on annettu ISIN-tunnus ennen 8 pdivai heindkuuta 2022;

3) katettu joukkolaina erdéntyy ennen 8 péivéd heindkuuta 2027;

4) tdmén lain voimaantulon jédlkeen tehtivit pddomamaéran korotukset eivét yhteenlaskettuna
ylitd médria, joka on kaksi kertaa tdmén lain voimaantulohetkelld liikkeeseenlaskettujen katet-
tujen joukkolainojen arvo;

5) katettu joukkolaina on erdéntymishetken mukaisesti laskettuna paddomaltaan enintédédn 6 mil-
jardia euroa; ja

6) joukkolainan vakuutena olevien luottosaatavien reaalivakuudet sijaitsevat Suomessa.

Liikkeeseenlaskija saa 1 momentin estimatta siirtyd soveltamaan katettuun joukkolainaan ko-
konaan tdmén lain sddnndksid, jos katetun joukkolainan sopimusehdoissa on sovittu sovelletta-
vaksi kulloinkin voimassa olevaa katettuja joukkolainoja koskevaa siintelya, sovellettavan lain
muuttaminen on katetun joukkolainan sopimusehtojen mukaan mahdollinen tai jos liikkeeseen-
laskija ja katettujen joukkolainojen haltijat erikseen sopivat tdimén lain sddnnosten soveltami-
sesta. Liikkeeseenlaskijan, joka ryhtyy soveltamaan tatd momenttia, on vahintdan kuukautta en-
nen muutoksen voimaantuloa ilmoitettava muutoksesta Finanssivalvonnalle ja tiedotettava
markkinoille ajankohta, josta alkaen se soveltaa tété lakia.

52§

Lupamenettelyn soveltaminen timdn lain voimaan tullessa kiinnitysluottopankkitoimintaa har-
Jjoittaviin luottolaitoksiin

Kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain 2 §:n 6 kohdassa tarkoitetun kiinnitysluotto-
pankin tai 10 §:ssé tarkoitetun kiinnitysluottopankkitoimintaa koskevan luvan saaneen talletus-
pankin tai luottoyhteison hakiessa Finanssivalvonnalta timén lain 8 §:ssé tarkoitettua kiinnitys-
luottopankkitoimintaan oikeuttavaa lupaa viimeistddn 31 paivand maaliskuuta 2022 lupamenet-
telyyn sovelletaan titd pykalaa.

Edelld 1 momentissa tarkoitettuun lupahakemukseen on liitettdva liiketoimintasuunnitelma
sekd muut Finanssivalvonnan edellyttdmit tiedot, jotta Finanssivalvonta voi varmistua 8 §:n
2 momentissa sdddettyjen lupaedellytysten tdyttymisesta.

Finanssivalvonnan on myonnettdva 8 §:ssé tarkoitettu lupa ennen timén lain voimaantuloa
siten, ettd lupa tulee voimaan tdmén lain voimaantulopdivéna.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia madrayksia tiassd pykaldssa tarkoitetusta lupamenette-
lystd ja lupahakemukseen liitettdvisti selvityksista.

53§

Sddnndsten soveltaminen ennen tdmdn lain voimaantuloa toimiluvan saaneisiin kiinnitysluot-
topankkeihin

Ennen lain voimaantuloa myonnetty kiinnitysluottopankin toimilupa rinnastetaan 4 §:n mu-
kaiseen toimilupaan tétd lakia sovellettaessa.
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