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Rajavartiolaitoksen Ivalon kasarmialueen kehittiminen
1 Taustaa

Ivalon kasarmialue on rakennettu vuonna 1974 ja peruskorjattu 1990-luvun alussa. Useiden organi-
saatiomuutosten ja sopeuttamisohjelmien seurauksena padosa Rajavartiolaitoksen Yla-Lapin toi-
minnoista tukeutuu nyt Ivalon kasarmialueelle. Niitd ovat vartioasema, varusmiesyksikko ja tuki-
palveluryhmat. Keskittdminen jatkuu tulevina vuosina. Kasarmin rakennuskanta on monelta vuosi-
kymmeneltd. Toimitilat eivét endéd ole muuttuneen toimintaympériston ja kehittyvien tehtdvien vaa-
timusten mukaisia.

Ivalon kasarmialueen kehittdmiseksi ja korjausvelan poistamiseksi aloitettiin korjauskokonaisuuden
suunnittelu vuonna 2015 pohjautuen 2012 tehtyyn toiminnalliseen toimitilatarvemitoitukseen.
Aluksi oli tarkoitus peruskorjata kaikki rakennukset sen hetkiseen kdyttotarkoitukseen. Suunnittelun
alkuvaiheessa tehdyissi kuntotutkimuksissa kuitenkin ilmeni, ettd useissa kasarmialueen rakennuk-
sissa oli arvioitua suurempia rakenteellisia ongelmia. Lisdtutkimuksien ja sisdilmaongelmien eska-
loitumisen myd6td paddyttiin yhteistydssd Senaatti-kiinteistojen kanssa siihen, ettd kaikkia rakennuk-
sia ei ole endé jarkevad peruskorjata ilman kokonaisvaltaisempaa kehityssuunnitelmaa.

Tédmin vuoksi Senaatti-kiinteistot ja Rajavartiolaitos paéttivit yhdessa aloittaa kasarmialueen kehit-
tamisen kokonaistarkastelun suunnittelun uudestaan vuonna 2018. Tarkastelussa médriteltiin ensin
Rajavartiolaitoksen kannalta vain vilttdmittomaét toiminnat tilaohjelmaksi ja sen jélkeen tutkittiin
aluetarkasteluna, kuinka ndmé toiminnalliset tarpeet olisi jarkevintd sijoittaa rakennuksiin. Tdmén
suunnitelman kehittdmiseksi ja ohjaamiseksi hankekokonaisuudelle perustettiin Senaatti-kiinteisto-
jen ja Rajavartiolaitoksen yhteinen ohjausryhmi, jonka ohjauksessa suunnitelmaa kehitettiin lopulli-
seen muotoonsa vuoden 2021 alussa.

Suunnittelun ldhtdkohtina on kéytetty edelld mainittua toiminnan tarpeista muodostettua minimitila-
ohjelmaa, jolla voidaan tyydyttdd Rajavartiolaitoksen méadrittelemét valttiméttomét toiminnot alu-
eella. Toimitilojen yhteiskdyttdisyys on huomioitu seki sisdisessd toiminnassa ettd yhteistoimin-
nassa viranomaisten kanssa. Kasarmialueelle rakennetaan Lapin rajavartioston ja Lapin poliisilai-
toksen Inarin poliisiaseman toimipisteet yhteisasemana. Lapin rajavartiostosta yhteisasemaan sijoit-
tuvat Ivalon ja Raja-Joosepin rajavartioasemat. Poliisin ja Rajavartiolaitoksen yhteinen ohjaus-
ryhmi on ohjannut hanketta.

Kuntotutkimuksien perusteella ne rakennukset, joita ei kannata peruskorjata ja jotka eivét ole jatko-
toiminnan kannalta vailttdmattomid, puretaan tarpeettomina.

Rajavartiolaitoksen Ivalon kasarmialueen kehittimisen kokonaisratkaisu on ohjausryhmien néke-
myksen mukaisesti valtion kokonaisedun parhaiten tayttdva ratkaisu.



2 Ivalon kasarmialueen kehittimissuunnitelma
2.1 Yleista

Ensimmédisessd vaiheessa rakennetaan materiaalikeskusrakennus, varavoimakone ja toteutetaan tar-
vittavat litkennejérjestelyt, sekd puretaan vanha koiratalo ja rdjdhdysainevarasto (10/2021-2/2023).
Ensimmaisen vaiheen vuokrasopimus on hyvéksytty raha-asiainvaliokunnassa 30.9.2021.

Toisessa vaiheessa rakennetaan Lapin poliisilaitokselle ja Lapin rajavartiostolle yhteinen asemara-
kennus ja tehddédn alueteknillisii toitd (6/2022-10/2023). Koko rakennusinvestoinnin urakkakilpai-
lutuksen perusteella tarkistettu kustannusarvio on yhteensd noin 17,7 milj. euroa (alv 0 %). Rajavar-
tiolaitoksen kustannusten osuus on 7,2 milj. euroa (33%) ja poliisin kustannusten osuus on 10,5
milj. euroa (67%). Tilaohjelmaan perustuva Rajavartiolaitoksen toimistotilojen tilatehokkuus on
12,4 htm2/htv ja kokonaistilatehokkuus on 36,1 htm2/htv (tavoite < 45m2/henkil6d).

Kolmannessa vaiheessa peruskorjataan liikunta- ja uimahallirakennus sekd rakennetaan uusi kasar-
mirakennus ja sotilaskoti- ja ruokalarakennus. Lisdksi rakennetaan loppuun tarvittavat alueteknilli-
set ty0t ja puretaan loput tarpeettomat rakennukset (8/2023-3/2026). Kolmannen vaiheen vuokraso-
pimus viedédén raha-asianvaliokunnan késittelyyn marras-joulukuussa 2022.

2.2 Yhteenveto koko hankkeesta, pinta-alojen muutos:

. Lahtotilanne 12.847 m2
. Peruskorjataan 3.138 m2
. Rakennetaan uutta 7.000 m2
. Luovutaan/puretaan 6.592 m2

. Vuokrattavat tilat kehittdmisen jalkeen 13.254 m2

2.3 Kustannusvaikutukset:

Koko Ivalon kasarmialueen kehittimishankkeen Rajavartiolaitokseen kohdistuva arvioutu kokonai-
sinvestointimdérd on noussut yhteensd noin 32.500.000 eurosta 44.354.900 euroon suhdannetilan-
teesta johtuen ja tistd kokonaisuudesta syntyvét lisdvuokrakustannukset Rajavartiolaitokselle ovat
toukokuussa 2021 tehdystd vuokralaskelmasta nousseet noin 1.600.000 eurosta noin 2.408.977 eu-
roon vuodessa. Kokonaisinvestointimadri ei sisdlld poliisin osuutta yhteisestid asemarakennuksesta,
mutta sisdltdd Raja-Joosepin rajavartioaseman siirrosta Ivaloon johtuvan lisdinvestoinnin asemara-
kennukseen.

Vaiheistus Lisdvuokra | Kokonaisvuokra | Rakentaminen
Vaihe 1 523 695 525322 | 10/2021 — 2/2023
Vaihe 2 yhteensi 336 480 545 712 | 6/2022 -10/2023
Ivalon rajavartioaseman 336 480 336 480

osuus

Raja-Joosepin rajavartioase- 209 232

man osuus

Vaihe 3 1548 802 2 407 441 | 8/2023 —3/2026
Yhteensi *2 408 977 **3 478 475




e * Raja-Joosepin rajavartioaseman yhdistymisen vaikutus vuokriin on kustannusneutraali.
e **vyaiheen 2 kokonaisvuokra siséltdd Raja-Joosepin rajavartioaseman vuokraosuutta 209.232
euroa.

JTS 2021 -2025-paitoksen sisdltdmét madrarahalisdykset:

Vuosi Lisdmé&édraraha- Huomioitu JTS
tarve

2022 460 000 | JTS 22-25

2023 830 000 | JTS 22-25

2024 1.600.000 | JTS 22-25

Arviot kokonaisinvestoinnista ja lisivuokramédristi ovat nousseet merkittdvasti JTS 2022 - 2025-
paitoksen jilkeen ja koska hankkeen kustannusten nousun vaikutusta lisdvuokriin ei ole huomioitu
JTS 2023 - 2026-paitoksessd, niin lisddntyneet lisivuokrat katetaan Rajavartiolaitoksen toiminta-
menomomentille 26.20.01 myonnetyn rahoituksen puitteissa.

3 Vwuwokrasopimus koskien toista vaihetta

Senaatti-kiinteistot on valmistellut Ivalon kasarmialueen kehittimissuunnitelman toisessa vaiheessa
Rajavartiolaitoksen Ivalon kasarmialueelle Lapin poliisilaitokselle ja Lapin rajavartiostolle uudisra-
kennettavaa yhteistd asemarakennusta ja tarvittavia alueteknillisid t6itd koskevan vuokrasopimuk-
sen.

Tiedot rakennuskohteittain:

Uusi viranomaisrakennus sisiltden alueteknilliset tyot (Rajavartiolaitoksen osuus)

Vuokrattavat toimitilat:
e toimitilat yhteensd 1.237 m2, josta yhteiskdyttdtilojen osuus on 71 m2
e Ivalon rajavartioaseman osuus 743 m2 ja Raja-Joosepin rajavartioaseman osuus 494 m2

Vuokra-aika:
e vuokrasopimus alkaisi 1.10.2023
e vuokrasopimus olisi toistaiseksi voimassa 12 kuukauden irtisanomisajalla

Vuokramaara:
. toimitilojen kokonaisvuokra olisi 45.476 euroa kuukaudessa, 545.712 euroa vuodessa ja
5.457.120 euroa kymmenesséd vuodessa

Asemarakennuksen ja tarvittavien aluetdiden jadnndsarvovastuu 1.10.2023 alkaen olisi 5.392.927
euroa.



4 Toisen vaiheen taloudelliset vaikutukset kohteittain

Viranomaisrakennus:

Toisessa vaiheessa rakennetaan uusi yhteinen viranomaisrakennus Lapin rajavartiostolle ja Lapin
poliisilaitokselle, koska toiminnot sijaitsevat nykyiselldén purettavissa ja muihin tarkoituksiin pe-
ruskorjattavissa rakennuksissa hajallaan kasarmialueella ja Raja-Joosepissa. Uudisrakennuksen ja
tarvittavien aluetdiden vuosivuokra olisi 545.712 euroa. Lisivuokrakustannukset olisivat
336.480 euroa vuodessa ja 3.364.120 euroa 10 vuodessa.

Kalustamis- ja varustamiskustannukset olisivat noin 100.000 euroa ja turvallisuusjérjestelmien ra-
kentamiskustannukset 250.000 euroa, siis yhteensd 350.000 euroa.

5 Perustelut hankkeelle

Rajavartiolaitoksen ja poliisin kdyttoon rakennettava uusi yhteinen viranomaisrakennus ja aluetek-
niset tyot ovat Ivalon kasarmialueen kehittdmisen toinen vaihe ja se mahdollistaa vartioasematoi-
mintojen siirtdmisen pois purettavista ja muuhun kéyttoon peruskorjattavista rakennuksista samaan
rakennukseen Lapin poliisilaitoksen toimintojen kanssa ja mahdollistaa kehittamissuunnitelman to-
teuttamisen jatkamisen suunnitellusti sekd mahdollistaa Raja-Joosepin rajavartioaseman suunnitel-
lun yhdistamisen Ivalon rajavartioasemaan. Rajavartiolaitoksen henkilosto saisi ndin kdyttoonsa
Ivalossa terveelliset, turvalliset, toiminnalliset ja taloudelliset vartioaseman toimitilat vuoden 2023
loppuun mennessa.

6 Valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnan kisittelytarve

Valtioneuvoston asetus valtion kiinteistovarallisuuden hankinnasta, hallinnasta ja hoitamisesta
(242/2015) 2§.

Valtioneuvoston médrdys (VM 3.1.2002 N:o TM02012) asioiden késittelystéd valtioneuvoston raha-
asianvaliokunnassa, kohta 2.1.3.

7 Valtiovarainministerion lausunto

Sisdministerion rajavartio-osasto pyysi asiaan lausunnon valtiovarainministeridltd 6.5.2022. Muis-
tion viimeistelyssd on huomioitu valtiovarainministeriostd 15.5.2022 saatu lausunto.



