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LOUNAIS-SUOMEN POLIISILAITOKSEN SALON POLIISTASEMAN TILARATKAISU

1. Taustaa

Lounais-Suomen poliisilaitoksen Salon poliisiasemalle on vuokrattu toimitilat osoit-
teesta Kirkkokatu 1-3, Salo. Senaatti-kiinteistdt on vuokranantaja ja omistaja koh-
teessa. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kk.

Poliisin liséksi Salon virastotalossa toimii tdlld hetkelld Digi - ja vdestotietovirasto
(DVV), Varsinais-Suomen oikeusaputoimisto ja Varsinais-Suomen ulosottovirasto.
Rakennuksen kunto seké poliisin toiminnan ja tarpeiden muutokset ovat synnyttaneet
tarpeen selvittdi tiloihin liittyvid vaihtoehtoja poliisin toiminnan jatkumisen turvaa-
miseksi.

Tilojen pinta-ala on 2 430,9 m2 (sisdltden ulkovarastot ja autohallipaikat). Nykyiset
vuokrakustannukset ovat 196 571 €/v (2/2022). Henkilokuntaa on 61 hl64. Kohteessa
on tilatehostus- ja peruskorjaustarpeita. Rakennus on valmistunut vuonna 1957 eika
siind ole tehty suurempia peruskorjauksia.

Jos peruskorjausta tai uudisrakennusta ei tehdé, poliisi joutuu tyoskentelemddn epétar-
koituksenmukaisissa seké organisaatioturvallisuusmiérayksen ja poliisitalokonseptin
vastaisissa tiloissa. Sisdilmaongelmat nykyisissé tiloissa ovat mahdollisia.

Vuonna 2020 sovittiin asiantuntijapalvelusopimuksella Salon poliisiaseman tarveselvi-
tyksestd ja tilasovituksesta, jolla etsittiin ratkaisua poliisin nykyisen tilojen korvaami-
selle.

Témin jilkeen Lounais-Suomen poliisilaitos, Poliisihallitus ja Senaatti-kiinteistot ovat
sopineet hankesuunnittelun kdynnistdmisestd, jossa selvitetddn Lounais-Suomen polii-
silaitoksen Salon poliisiaseman toteutuksen kustannusvaikutus modulaarisena uudisra-
kennuksena.

2. Hankesuunnittelun toteutus ja hyviksynta

Tarkastelun jdlkeen peruskorjausratkaisusta luovuttiin ja uudisrakennusratkaisu todet-
tiin toiminallisesti ja valtion kokonaisedun kannalta parhaaksi vaihtoehdoksi. Uudis-
kohteesta on vuonna 2021 laadittu ja Poliisihallituksella hyvéksytetty Poliisitalokon-
septin mukainen hankesuunnitelma (modulaarinen poliisitalo).

Hankesuunnitelman laajuus perustuu lokakuussa 2021 Poliisihallituksen ja Lounais-
Suomen poliisilaitoksen yhteistyond laadittuun teoreettiseen tilaohjelmaan (ohjelma-
ala on 2003 m2 ja huoneistoala 2604m2). Tilaohjelma perustuu 63 hengen kokonais-
henkiloméadrdén ja mitoittava henkilomadrd on 46 htv.



Tilaohjelman perusteella laadittu hankesuunnitelma ja kustannuslaskenta on tehty so-
veltaen Poliisitalokonseptin v3.0 (7.5.2021) periaatteita.

Hankesuunnitelman laatimisen yhteydessé padpoliisiaseman kokonaispinta-alaksi tar-
kentui 13.01.2022 mitatut laajuustiedot:

*  Lammin ja puolildmmin tila 2535,4 m2
*  Kylmaé tila 214,9 m2
*  Yhteensd 2750,3 m2

Tilaohjelmaan perustuva toimistotilojen tilatehokkuus on 12,9 htm2/htv ja kokonaisti-
latehokkuus on 41,3 htm2/htv (tavoite < 45m2/henkil64).

Tilaohjelma hyvéksyttiin 7.12.2021 pidetyssd kokouksessa ja hankesuunnitelma hy-
viksyttiin 13.1.2022 ohjausryhméssa.

3. Hankkeen toteutustapa

Hankkeessa toteutetaan Lounais-Suomen poliisilaitoksen Salon poliisiaseman kiyt-
toon vuokrasopimuksen mukaisesti noin 2750,3 m? laajuinen (vuokrattava ala) Poliisi-
talokonseptin poliisiaseman tyyppisuunnitelman mukainen uudisrakennus.

Uudisrakennus toteutetaan valtion omistamalle tontille osoitteeseen Tehdaskatu 30.
Rakennus suunnitellaan siten, ettd suunnitteluratkaisuissa hyodynnetddn aikaisemmin
rakennettuja modulaarisia poliisitaloja. Samalla kohteessa tehdyt ratkaisut ovat mah-
dollisimman pitkélti hyddynnettdvissd myds muilla poliisiasemien rakennuspaikoilla
Suomessa.

Hankkeen aikataulu on seuraava:
* toteutussuunnittelu alkaa 6/2022
» urakoitsijan valinta 12/2022 mennessa
* rakentaminen alkaa 3/2023

* poliisiaseman kayttoonotto/vuokra-aika alkaa 9/2024.

Hankkeessa noudatetaan sisdministerion hankintaohjetta ja sen toimitilojen hankintaa
koskevaa ohjeliitettd. Poliisihallitus huolehtii siitd, ettd hankinnassa noudatetaan siséi-
asiainhallinnon ja poliisihallinnon toimitilahankkeita ohjaavia asiakirjoja ja valvoo,
ettd hankkeessa noudatetaan hankesuunnitelmaan kirjattuja laajuus-, laatu- ja varuste-
tasoa. Poliisihallitus edellyttdd, ettd Senaatti-kiinteistd noudattaa hankinnoissaan julki-
sista hankinnoista annettuja EU-direktiivejd ja kansallista lainsddadéntoa.

Hankkeen ohjausta ja valvontaa varten on hankesuunnitteluvaiheessa perustettu oh-
jausryhmd, joka jatkaa toimintaansa hankkeen kdynnistyessd. Ohjausryhmén tehtédvina
on hyviksya hankkeen suunnitelmat sekéd suoritettavat tyot ennen téihin ryhtymista,
ohjata tdiden suunnittelua sekd hyvéksyé tyot vastaanotetuiksi. Ohjausryhmé kokoon-
tuu noin kerran kuukaudessa. Ohjausryhmé pyrkii ohjaamaan hanketta siten, etti kus-
tannusarvio ei ylity. Ohjausryhmé hyviksyy mahdolliset poikkeamat suunnitelmiin,



muutokset laatutasoon tai laajuuteen seka hankkii tarvittaessa etukiteen padatosvaltai-
silta tahoilta kirjallisen hyviaksynnin mahdollisille vuokravaikutteisille muutoksille.

4. Taloudelliset vaikutukset

Poliisihallituksen ja Senaatti-kiinteistdjen vélilla on allekirjoitettu ehdollinen vuokra-
sopimus. Vuokrasopimuksen voimaantulon ehtona on Senaatti-kiinteistdjen paatos in-
vestoinnista, raha-asiainvaliokunnan puoltava lausunto ja Sisdministerion paatés vuok-
raamisesta.

Hanke on kokonaisuudessaan vuokravaikutteinen ja hankkeen kustannusarvio ilman
turvateknisii jarjestelmia ja laitteita on 15 598 960 euroa. Kustannukset siséltavét
hankkeen yleiskulun 2 % ja rakennusaikaisen vuosikoron 3 %.

Vuokra on kokonaisvuokra ja sitd tarkistetaan valmistumishetkellé toteutuneiden kus-
tannusten mukaisesti ja vuosittain elinkustannusindeksin perusteella. Vuokrakustan-
nuksiin tulee sdhko- ja muita toimitiloihin liittyvid kustannuksia vuokrasopimukseen
kirjatun mukaisesti. Nykyiseen vuokrakustannukseen ei ole lisétty kyseisid kustannuk-
sia. Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva 12 kk:n irtisanomisajalla. Vuokra-
sopimuksessa on jadnndsarvovastuu 75 %:a jéljelld olevasta investoinnista ja jaan-
ndsarvon paittymispédivd on 10 vuoden kuluttua vuokrasopimuksen alkamisesta.
Vuokrasopimuksen alkamishetkelld jadnndsarvovastuun mééra yhteensi noin

11 709 645,00 €.

Salon poliisilaitokselle varatut toimitilakustannukset uudishankkeen jilkeen:

Nykyinen vuokra 178 788 €
Lisdvuokra (tiekartalla) 994 577 €
Yhteensi 1173365€/v

Vuokra-arvio 01.09.2024 alkaen:
1)  Poliisitalo, ldmpimit tilat 82 781,00 €/kk

2) Turvatekniikka 874,00 €/kk

3)  Ampumarata 6 765,00 €/kk

4) Kylmit varastot 2 664.00 €/kk
Vuokra yhteensd €/kk 98 084,00 €/kk

Vuokra yhteensi €/vuosi 1177 008 €/v



Lounais-Suomen polii- Nyt Uusi sopimus Muutos
silaitos, Salon poliisi-

asema

Vuokrapinta-ala, 2430,3 2 750,30 +320
kokonais m?

Toimistopinta-ala m?/ti- 593

laohjelma

Henkiloméaara 63 61 -2
Toimistotilatehokkuus 12,9

m?/henkild/ tilaohjelma

Kokonaistilatehokkuus 42 41,3 0
m?/henkild/ tilaohjelma

Neliovuokra €/m?/kk 6 12-39 noin +16
Kokonaisvuokra/kk 16 380 98 084 +81 704
Vuosivuokra €/v 178 788 1177 008 +998 220

Hankkeen arvioitu vuokrakustannus ylittdd myonnetyn lisdrahoituksen 3 643 eurolla.
Hankkeen toteutumiseksi hankkeelle myonnetty lisdrahoitus, noin 994 577 euroa, on
huomioitu Poliisihallituksen kehyksessé julkisen talouden suunnitelman 2022-2025
hyvaksymispéditokselld kevailld 2021.

Hankkeen kustannusarvio ja arvioitu vuokran madra sisiltaviat ampumaradan rakenta-
misen osuuden optiona. Optiolla pyritddn varmistamaan hankkeen kdynnistyminen
suunnittelussa aikataulussa siinédkin tapauksessa, ettd urakkatarjousten mukaiset raken-
tamiskustannukset vuokran maarédssi laskettuna ylittdisivit Poliisihallituksen tdhdn
kohteeseen varaaman vuokran mairin (“kustannuskatto””) ampumaradan rakennuskus-
tannusten osuuden vuoksi. Kun urakkatarjoukset on saatu arviolta 31.12.2022 men-
nessd, tehdddn ampumaradan rakentamisesta lopullinen rakentamispéétos yhteisesti
sopien, mikéli hankkeen loppukustannusarvion perusteella muodostuva vuokran méara
ei ylitd sopimuksella sovittua vuokraa tai kustannuskattoa. Mikéli ampumaradan
osuutta ei kustannuskaton ylittymisen johdosta voida kdynnistdd muun hankkeen yh-
teydessd, toteutetaan kuitenkin ampumaradan perustukset osana muuta hanketta. Ellei
toisin sovita, rakentamispddtds ampumaradan osalta voidaan hankkeen aikana tehda
myohemminkin mahdollisen lisdrahoituksen johdosta tai mikéli se muutoin mydhem-
min mahtuisi kustannuskaton sisdén.

Ampumaradan poistamisesta sopimukselta sovitaan erilliselld muutosliitteelld. Ampu-
maradan osuus arvioiduista kustannuksista on 1 179 051 euroa. Kustannukset sisilta-
vit hankkeen yleiskulun 2 % ja rakennusaikaisen vuosikoron 3 %. Ampumaradan
osuus kohteen vuokran maérasta on 6 765 euroa/kk, 81 183 euroa/v.

5. Perustelut hankkeelle



Poliisiaseman nykyiset tilat eivét vastaa toiminnallisia tarpeita. Nykyinen rakennus on
elinkaarensa pédssd, eikd sen saneeraus ole kokonaistaloudellisesti kannattavaa.

Uudella toimitilaratkaisulla mahdollistetaan Lounais-Suomen poliisilaitoksen Salon
poliisille toimintaa tukeva seké palveleva terveellinen, turvallinen ja tarkoitusta palve-
leva tilaratkaisu.

Tilaratkaisussa tukeudutaan poliisitalokonseptin periaatteisiin ja pyritddn huomioi-
maan valtion toimitilastrategian periaatteet.

Poliisihallitus ja sisdministerid pitdvét tilahankkeen toteuttamista perusteltuna ja kii-
reellisend ja esittdvit Poliisihallituksen ja Senaatti-kiinteistdjen vélisen vuokrasopi-
muksen hyvaksymista.

6. Kiisittelytarve

Valtioneuvoston méérdys (VM 3.1.2002 N:o TM 0201) asioiden kisittelystd valtio-
neuvoston raha-asiainvaliokunnassa, kohta 2.1.3.



