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LAPIN POLIISILAITOKSEN KEMIJARVEN POLIISIASEMAN TILARATKAISU
1. Taustaa

Kemijdrven poliisiasemalle on vuokrattu toimitilat osoitteesta Vapaudenkatu 11, Ke-
mijarvi. Kiinteiston omistaa Senaatti-kiinteistot. Vuokrasopimus on voimassa tois-
taiseksi, irtisanomisaika on 6kk. Tilojen pinta-ala on 1197 m2. Liséksi poliisiasemalle
on vuokrattu autotalli osoitteessa Kirkkokatu 16 (uudempi virastotalo). Pinta-alaa on
25 m2, sopimus on voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika 6 kk. Yhteensd vuokratilaa
on 1222 m2. Henkilokuntaa on tilla hetkelld 22 henkil64. Poliisiasemalle on osoitettu
syrjaseudulle tarkoitettuja lisdvirkoja 6 henkil6a.

Kemijarvelld on kaksi valtion virastotalo rakennusta samalla tontilla. Poliisin nykyiset
tilat sijaitsevat vanhemmassa virastotalossa. Senaatti-kiinteistot on ilmoittanut, ettei se
aio kehittia ja peruskorjata vanhempaa virastotaloa endi lainkaan. Rakennuksessa on
todettu mittavia korjaustoimenpiteitd edellyttivid asioita. Vuoden 2019 alusta poliisi
on ollut ainoa vuokralainen vanhassa virastotalossa. Koska valtion virastojen tilojen
tarve on vihentynyt Kemijirvelld, Senaatti-kiinteistot on pédattinyt luopua vanhem-
masta ja huonokuntoisemmasta virastorakennuksesta (rak.v.1971) ja rakentaa poliisille
uudet toimitilat parempikuntoiseen rakennukseen. Uudempi virastorakennus on hyvi-
kuntoinen ja osin tyhjillddn. Se on rakennettu vuonna 1991.

Poliisin asiakaspalvelun kannalta rakennuksen sijainti keskustassa on hyvé. Rakennuk-
sessa on tdlld hetkelld eri viranomaisten, verotoimiston, maistraatin ja maanmittauslai-
toksen tiloja. My0s poliisin yksi autotalli sijaitsee jo kiinteistossa.

Jotta poliisin toimitilat voidaan siirtdd uudempaan virastorakennukseen, sithen on ra-
kennettava laajennus toiminnoille, joita ei voida sijoittaa olemassa olevaan rakennuk-
seen (mm. vapautensa menettineiden tilat).

2. Hankesuunnittelu, ehdotus- ja yleissuunnittelu

Poliisin tilatarpeista on laadittu teoreettinen tilaohjelma, jossa mitoittavana henkilo-
maérdnd on 28 henkildd. Ohjelma-alaksi on saatu 1076 ohm?2, joka tarkoittaa vuokra-
pinta-alana noin 1400 htm2. Peruskorjaushankkeissa teoreettiseen tavoitetehokkuu-
teen ei yleensd péasta.

Kemijarven hankkeesta on laadittu hankesuunnitelma ja sen jélkeen ehdotus- ja
yleissuunnitelmat, jossa poliisin uudet tilat sijoittuvat osittain olemassa olevaan vi-
rastotaloon seké rakennettavaan laajennusosaan (780 brm2, 588 htm?2).

Poliisihallitus ja Senaatti-kiinteistdt ovat allekirjoittaneet hankesuunnittelun jalkeen
asiantuntijapalvelusopimuksen ehdotus- ja yleissuunnittelusta, jotta toteutuskustan-
nukset saadaan tarkemmin selville. Yleissuunnitelmien mukaan:



Uusien tilojen pinta-ala 1 536 m2
Nykyinen vuokrapinta-ala - 1222 m2
erotus +314 m2

Poliisiaseman tuleva henkilomaéra on 28 henkiloa.

3. Hankkeen toteutustapa, aikataulu ja toimitilojen vuokra-aika

Poliisin toimitilat suunnitellaan Poliisitalokonseptin 3.0 mukaisiksi lukuun ottamatta
toimistotiloja - rakennuksessa olevat hyvikuntoiset toimistotilat voidaan hyodyntaa
sellaisenaan. Lisdksi Kemijdrven poliisiasemalla on liian véhadn henkilokuntaa toimi-
van monitilaympériston muodostamiseen. Huoneiden séilyttiminen nostaa hieman
toimitilastrategian tunnuslukuja esim. toimistotila / henkild, mutta toisaalta sidiste-
tddn rakentamisen kustannuksissa ja siten vuokran méérassa.

Tilojen tulee olla terveelliset, toimintaa tukevat ja turvalliset niin henkildstolle kuin
asiakkaillekin.

Poliisihallitus huolehtii siité, ettd hankinnassa noudatetaan sisdasiainhallinnon ja po-
liisihallinnon toimitilahankkeita ohjaavia asiakirjoja. Poliisihallitus edellyttaa, ettia
Senaatti-kiinteistdt noudattaa hankinnoissaan julkisista hankinnoista annettuja EU-
direktiiveji ja kansallista lainsdadéntoa.

Poliisihallitus vuokraa tilat Senaatti-kiinteistoiltd Lapin poliisilaitoksen kéyttoon. Se-
naatti-kiinteistot tuottaa rakennukseen poliisin turvallisuustekniikan, joka maksetaan
vuokrana.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi ja irtisanomisaika on 12 kk.

Mikaéli sopimus irtisanotaan ennen kymmenen vuoden vuokra-aikaa, vuokralaisen
tulee maksaa jdljelld oleva investointikustannus.

4. Taloudelliset vaikutukset

Senaatti-kiinteistot on arvioinut, ettd poliisin vuosivuokra tulee uusissa tiloissa ole-
maan 58 333,33 €/kk eli 700 000 €/v. Nykyinen vuokra on 103 700 €/v (9/2021). Uu-
den vuokran on arvioitu alkavan 1/2024.

Lopullinen vuokran mééaré, vuokrantarkistuksen perusindeksi seké jadnndsarvo maa-
raytyviat hankkeen taloudellisen loppuselvityksen jidlkeen hankkeen toteutuneiden
kustannusten ja valmistumisajankohdan perusteella.

Nykyinen vuosivuokra 103 700 €

Uusi vuokra 700 000€

erotus +596 300 €




Lapin poliisilaitos, | Nyt Uusi sopimus Muutos
Kemijiarven poliisi-

asema

Vuokrapinta-ala, 1222 1536 +314
kokonais m?

Toimistopinta-ala m? 234

Henkiloméaara 22 28 +6
Toimistotilatehok- 19,5

kuus m?/henkild

Kokonaistilatehok- 55,5 54,8 -0,8
kuus m?/henkild

Neliovuokra €/m?/kk | 7,1 38,0 +30.,9
Kokonaisvuokra 8 642 58 333 +49 691
€/kk

Vuosivuokra €/v 103 700 700 000 +596 300
Verollinen sdhko- 600 2 000 +1 400
maksu €/kk

Lisdvuokra on tarkoitus kattaa madrirahalla, josta hallitus on vuoden 2020 IV lisita-
lousarviota koskevissa neuvotteluissaan sopinut noin 200 milj. euron toimitilahank-
keiden nopeutetusta kdynnistdmisestd sisdministeridn, sosiaali- ja terveysministe-
ridn ja maa- ja metsitalousministerion hallinnonaloilla, ja ettd néistd aiheutuvat vuo-
sittaiset vuokramenot otetaan lisdyksind huomioon ao. virastojen toimintamenomaa-
rarahoissa sekd huomioidaan Senaatti- kiinteistojen vuotuisissa investointi- ja lai-
nanottovaltuuksissa 2021- 2024.

Sisdministerid ja poliisiosasto toteavat lausunnossaan Poliisihallitukselle (18.6.2020,
SM2019867, 02.01.01.00, SMDno-2019-649), ettd Poliisihallituksella on em. kir-
jauksen perusteella riittdvat edellytykset edetd hankkeissa kirjeessdén (POL-2020-
16327, 10.6.2020) esittdmaélla tavalla.

Senaatti-kiinteistot on tehnyt elvytysesityksen VM:lle ja 17.6.2020 investointipadtok-
sen molemmista ko. hankkeista. Investointipddtds on ehdollinen: Sisdministerio tekee
paétoksen vuokraamisesta saatuaan valtioneuvoston raha-asianvaliokunnan puolta-
van lausunnon ja ettd Poliisihallitus allekirjoittaa vuokrasopimukset.

Elvytyslistalla lisdvuokran maaréksi on merkitty 485 300 €/v.



5. Perustelut hankkeelle

Mikali poliisi ei aloita ko. toimitilahanketta ja siirry sen mukaisesti uudempaan viras-
totaloon, niin kun Senaatti-kiinteistot irtisanoo poliisin nykyisen vuokrasopimuksen,
ei poliisilla sen jilkeen ole soveltuvia tiloja lainkaan kiytossaan.

6. Kasittelytarve

Valtioneuvoston madrdys (VM 3.1.2002 N:o TM 0201) asioiden kisittelystd valtio-
neuvoston raha-asiainvaliokunnassa, kohta 2.1.3.



