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Valtion omistaman kiinteistovarallisuuden myynti

1. Asian taustaa

Valtioneuvoston 16.12.2021 vahvistamassa valtion kiinteistostrategiassa linjataan, etta valtiolle tarpeettomista
omistuksista luovutaan omaisuuteen sidotun padoman vapauttamiseksi valtion muihin tarpeisiin. Luopuminen
mahdollistaa osaltaan kohteiden tarkoituksenmukaisemman kayton ja siten tukee niiden yllapitoa ja saily-
mista.

Strategian mukaan luovuttamisen tulee tapahtua avoimesti ja syrjimattdémasti ja valtion kokonaisedun varmis-
tavalla tavalla. Ennen omaisuuden luovuttamista sen kehittdmismahdollisuudet on selvitettdva ja omaisuutta
mahdollisuuksien mukaan kehitettava. Senaatti-kiinteistot-liikelaitos voi kehittéa kiinteistdja vain riskittémalla
tavalla eli rajoittuen omaisuuden kaavalliseen kehittdmiseen.

2. Luovutettava valtion kiinteistovarallisuus

Paatésehdotuksen mukaisesti luovutuksen kohteena on valtion omistama ja Senaatti-kiinteistdjen hallinnassa
oleva Helsingin kaupungissa Sornaisten kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto, kiinteistétunnus 91-10-291-4.
Kiinteistolla aiemmin sijainnut, mm. tydvoimahallinnon kaytdssa ollut huonokuntoinen toimistorakennus on
purettu vuonna 2017.

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteisto on toimitilarakennusten korttelialuetta. Vireilld olevassa asema-
kaavamuutoksessa kiinteistdé muuttuisi liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialueeksi. Suunniteltu raken-
nusoikeus on 22 050 kerrosnelidmetria, josta 5 340 kerrosneliometria voidaan kayttaa asumiseen. Asemakaa-
vamuutos kasiteltiin Helsingin kaupunkiymparistélautakunnassa 1.3.2022. Helsingin kaupunkiymparistélauta-
kunta hyvaksyi maankayttésopimuksen 30.8.2022. Valtuustokasittely on syksylla 2022, ja asemakaavamuu-
tos tulee valitusajan paatyttya lainvoimaiseksi, mikali kaavasta ei valiteta.

Myytava omaisuus ei kuulu valtion strategisesti tarkeisiin kohteisiin, eika silla ole kehittdmismahdollisuuksia
valtion kayttoon. Kohde on valtion kiinteistostrategian mukaisesti kaavallisesti jalostettu soveltuvilta osin
myyntia varten.

3. Myyntihinta ja kaupan ehdot
Myyntiprosessissa on noudatettu avoimia ja syrjimattdmia myyntimenettelyita.

Senaatti-kiinteistot on jarjestanyt kohteesta suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun yhdessa Helsingin kaupun-
gin ja Suomen Arkkitehtiliiton kanssa. Kilpailuehdotuksen mukana tuli jattaa suunnitelmaehdotuksen mukai-
nen indikatiivinen tarjous kiinteistosta. Kilpailussa saatiin yhteensa yhdeksan kilpailuehdotusta. Arviointivai-
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heeseen hyvaksyttyjen ehdotusten joukosta kilpailun tuomaristo valitsi voittaneen ehdotuksen jatkoneuvotte-
luihin. Neuvotteluvaiheen lopuksi voittaneen ehdotuksen tekijoilta pyydettiin sitova hintatarjous. Kilpailualu-
eelle laadittin asemakaava Skanska CDF Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n voittaneen kilpailuehdotuk-
sen pohjalta.

Senaatti-kiinteistot on allekirjoittanut kohteesta 26.9.2019 Skanska CDF Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n
kanssa kiinteistokaupan esisopimuksen, jossa vahimmaiskauppahinnaksi on sovittu 17,436 milj. euroa. Kaup-
pasummaa tarkastetaan, jo maksettu kasiraha pois lukien, elinkustannusindeksilla seka myonnettyjen raken-
nuslupien perusteella.

Kohteesta on teetetty ulkopuolisten arvioitsijoiden laatimat kdyvan arvon maaritykset. Kauppahinta vastaa
nain saatua kaypaa arvoa.

4. Arvio laissa saadettyjen luovuttamisen edellytysten tayttymisesta

Myytavalla omaisuudella ei ole kehittdmismahdollisuuksia valtion kayttéon. Kohde on valtion kiinteistostrate-
gian mukaisesti kaavallisesti jalostettu soveltuvilta osin myyntia varten.

Tarjousmenettelyssa saatua parasta tarjousta on pidettava vahintaan lain oikeudesta luovuttaa valtion kiin-
teistovarallisuutta (ns. luovutuslaki) (973/2004) 5 §:n mukaisena kaypana arvona. Myynti on taloudellisesti
tarkoituksenmukaista, eika ole olemassa perusteltua syyta pitdd omaisuutta enaa valtion omistuksessa. Se-
naatti-kiinteistdjen hallitus on omalta osaltaan kasitellyt esityksen ja hyvaksynyt kaupan 21.8.2019.

Senaatti-kiinteistdt on pyytanyt tdssa myytavaksi esitetysta kohteesta tarpeelliset lain oikeudesta luovuttaa
valtion kiinteistévarallisuutta 12 §:n lausunnot.

Myyntihinta ei ylité luovutuslaissa mainittua 30 miljoonan euron enimmaismaaraa, eika luovutettavilla kohteilla
ole luovutuslaissa tarkoitettuja huomattavia luonnonsuojelullisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja, eika kyseisella
kiinteistolla ole kiinteitda muinaisjaannoksia.

5. Toimivalta

Luovutuslain 4 §:n mukaan kiinteistévarallisuutta saadaan luovuttaa, jollei 2 tai 4 momentissa toisin sdadeta,
jos luovuttamista on pidettava taloudellisesti tarkoituksenmukaisena tai luovuttamiseen on erityinen syy, eika
ole olemassa perusteltua syyta pitaa sita valtion omistuksessa. Lain 4 §:n 2 momentin mukaan valtion kiin-
teisto-varallisuutta ei saa luovuttaa, jos sen arvo on suurempi kuin 30 milj. euroa tai sen merkitys luonnonsuo-
jelun tai kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelun taikka kiinteiden muinaisjaannésten rau-
hoittamisen kannalta on erittain huomattava.

Luovutuslain 6 §:n 1 - 3 momenttien mukaisesti valtion kiinteistévarallisuuden luovuttamisesta paattaa valtio-
neuvosto. Ministerid paattaa kuitenkin lainkohdan mukaan hallinnonalallaan olevan kiinteistovarallisuuden
luovuttamisesta, jos sen kdypa hinta on enintdan 10 milj. euroa. Mainittu koskee myds valtion liikelaitoksia
niiden hallinnassa olevan kiinteistdvarallisuuden osalta.

Asioiden kasittelysta valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa annetun valtioneuvoston maarayksen
(3.1.2002; N:o TM 0201) mukaan luovuttamisesta tai vuokraamisesta koskevat asiat tulee kasitella valtioneu-
voston raha-asiainvaliokunnassa, jos omaisuuden kdypa arvo tai jos sita ei ole luotettavasti selvitettavissa,
kirjanpidon mukainen arvo ylittda 1 milj. euroa tai omaisuuden luovuttamista on muutoin pidettava merkitta-
vana.



6. Paatosehdotus

Edelld mainituin perustein ehdotetaan, etta valtioneuvosto tekisi asiassa liitteessa 2 ehdotetun mukaisen paa-
toksen.



