Lag
om samforvaltning i statligt stodda hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:

1§
Lagens syfte

Denna lag innehaller bestimmelser om méjligheterna for boende i statligt stddda hyreshus att
delta i och péaverka hyreshussamfundets forvaltning samt om samarbetet mellan de boende och
hyreshussamfundet (samférvaltning). Lagen syftar till att ge de boende beslutanderitt och moj-
lighet att paverka i drenden som ror det egna boendet och att 6ka boendetrivseln samt frdmja
underhall och skotsel, energieffektivitet och hallbart boende nér det géller hyreshus. Lagens
syfte dr dessutom att trygga tillrickligt och rattidigt informationsutbyte mellan de boende och
hyreshussamfundet vid samforvaltning.

28
Lagens tillimpningsomrdde

Denna lag tillimpas pa hyreshus som omfattas av de begriansningar i friga om anvindning
och Overlatelse som avses i aravabegransningslagen (1190/1993) och i lagen om réntestéd for
hyresbostadslan och bostadsrattshusléan (604/2001).

Denna lag ska med hénsyn till de boendes mdjligheter att delta och sdrdragen i boendestruk-
turen tillimpas pa ett &ndamaélsenligt sdtt i hyreshus dir de boende dr grupper med sérskilda
behov enligt 3 § 1 lagen om understdd for forbéttring av bostadsférhéllandena for grupper med
séarskilda behov (1281/2004). Aven dé ska lagens syfte och de boendes mojligheter att delta och
paverka forverkligas i s& stor omfattning som mdjligt med hénsyn till sdrdragen hos gruppen av
boende.

Vad som i denna lag foreskrivs om sammanslutningar som dger ett eller flera hyreshus (4y-
reshussamfund) tillampas ocksa pa stiftelser som édger ett eller flera hyreshus.

38
Verksamhetssdtt och kontakt

Hyreshussamfundet har till uppgift att ordna och skapa ramar for samforvaltningen. Hyres-
hussamfundet ska stodja de boende att organisera sig och kommunicera 6msesidigt och rattidigt
med de boende och representanter for de boende. For de boende ar det frivilligt att delta. Hy-
reshussamfundet ska agera aktivt for att hitta en gemensam syn for hyreshussamfundet och de
boende och fora en dialog med de boende for att samordna olika synsitt.

Hyreshussamfundet ska hora de boendes ésikter i fragor som géller boendet och vid samfor-
valtningen redogora for hur de boendes syn har beaktats i beslutsfattandet. Hyreshussamfundet
ska inom skilig tid svara boende som tagit kontakt samt meddela hur drendena framskrider.
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Hyreshussamfundet ska ha ett klart sitt att ta emot de boendes respons, och de boende ska
informeras om behandlingen och effekterna av responsen. Hyreshussamfundet ska tillhanda-
halla adekvat information om sin verksamhet och i sina kommunikationssétt ta hénsyn till de
boendes varierande speciella forhallanden.

Hyreshussamfundet ska utse en person som fungerar som kontaktperson for de boende i dren-
den som géller samforvaltningen.

Bestimmelserna i 1—3 mom. ska iakttas i hyreshussamfundets alla drenden som péverkar
boendet. Om utrymmena har hyrts ut i andra hand, ska hyreshussamfundet genom avtal se till
att den som hyr ut i andra hand f6ljer denna lag.

438
Boendestamma och sammankallande av den

Boendestdmman for en helhet bestdende av ett eller ndgra nira varandra beldgna hus som har
bildats for hyresbestimning (hyresbestimningsenhet) ska sammankallas minst en gang per ar
for behandling av drenden som avses i denna lag. Boendestimman sammankallas av den boen-
dekommitté som avses i 5 § eller om en sddan inte finns, av hyreshussamfundet. Boendestim-
man ska ocksé utan dr6jsmél sammankallas, om minst en tiondel av de rostberdttigade kraver
det for behandling av ett angivet drende. Kallelsen till boendestimman ska ga ut tva veckor fore
boendestamman.

Boendestamman kan komma med forslag till boendekommittén och hyreshussamfundet i
drenden som géller hyresbestdimningsenhetens hus.

58
Boendekommitté

Boendestimman kan tillsdtta en boendekommitté, vars verksamhetsomrade omfattar fram-
jande av boendetrivseln, gemenskapskénslan och sékerheten i det eller de hus som hor till en
hyresbestimningsenhet. Boendestimman beslutar om langden pa boendekommitténs mandat-
period och om antalet medlemmar i kommittén och hur de ska viéljas.

Boendestdmman kan besluta att det inte ska tillsdttas nigon boendekommitté tills vidare eller
for foljande mandatperiod. Boendekommitténs réttigheter utovas dé av boendestimman eller av
en representant som boendestimman har utsett i stéllet for boendekommittén.

6§
Boendekommitténs rdttigheter

Boendekommittén eller den som med stod av 5 § 2 mom. skdter dess uppgifter har i drenden
som géller de hus som hor till hyresbestimningsenheten rétt att

1) delta i beredningen av budget- och hyresbestimningsforslagen for hyreshuset,

2) lagga fram forslag om de reparationer som arligen ska tas in i budgetforslaget, om reparat-
ionsplanen pa lang sikt och om de reparationer den har kinnedom om,

3) lagga fram forslag om underhallsavtalets innehéll, de arrangemang som géller skdtseln samt
anordnandet av disponentskapet och underhallsuppgifterna,

4) for de boende och de 6vriga lagenhetsinnehavarnas rakning 6vervaka hur skétsel, underhall
och reparationer genomfors i de gemensamma utrymmena,

5) besluta om innehéllet i ordningsstadgan,

6) besluta om fordelningsprinciper som géller gemensamma bilplatser, bastur, tvéttstugor och
motsvarande utrymmen inom de befintliga ramarna for hyreshussamfundet,
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7) besluta om anvdndningen av utrymmen som dr gemensamma for de boende nér utrymmena
ar enbart 1 hyresbestdmningsenhetens bruk samt delta i beslutsfattandet i friga om kvartersvisa
gemensamma utrymmen, och

8) besluta i drenden som har overforts till kommittén och verkstélla drenden som har anfor-
trotts den, under forutséttning att boendekommittén &r beredd att ata sig saken.

Boendekommittén kan ldgga fram forslag i d&renden som avses i 1 mom. och i andra drenden
som géller hyresbestimningsenhetens hus till det samarbetsorgan som avses i 7 § och till hyres-
hussamfundet, som ska besvara forslagen inom skilig tid och meddela hur drendena framskri-
der.

78
Samarbetsorgan

Ett samarbetsorgan mellan de boende och hyreshussamfundet behandlar samforvaltningsfra-
gor som géller hyreshussamfundets hela bostadsbestdnd. Boendekommitténs ordférande eller
den representant som utsetts i stillet for boendekommittén representerar hyresbestdmningsen-
heten i samarbetsorganet. Representanter till samarbetsorganet kan ocksa utses genom val eller
pa nagot annat sitt som de boende bestimmer. Rostritt i samarbetsorganet utdvas av de boende
som dr medlemmar i samarbetsorganet.

Samarbetsorganet har till uppgift att representera hyreshussamfundets boende i forhéllande
till hyreshussamfundet och att sammanstilla boendestimmornas och boendekommittéernas syn-
punkter. Samarbetsorganet arbetar med fragor som géller boendet samt underhall och reparation
av bostéder.

Samarbetsorganet kan overfora sina réttigheter till en kommitté¢ som det utsett. Samarbetsor-
ganet eller, om det inte finns nagot samarbetsorgan, boendekommittén kan besluta att det inte
tillsdtts ndgot samarbetsorgan for féljande mandatperiod.

Hyreshussamfundet ska ersitta den boende for skéliga resekostnader for att delta i motet av
samarbetsorgan.

8§
Samarbetsorganets rittigheter

Samarbetsorganet har ritt att delta i

1) utarbetandet av principerna for uthyrning av gemensamma bilplatser, bastur, tvittstugor
och motsvarande utrymmen och beslut om anvindning av gemensamma utrymmen som an-
vénds i storre omfattning &n kvartersvis,

2) beredningen av hyreshussamfundets budgetforslag, forslaget till bestimning av bruksve-
derlagen, grunder for utjdimning och gradering samt reparationer,

3) beredningen av reparations- och finansieringsplanerna pa lang sikt,

4) de arrangemang som giller skotseln samt ordnandet av disponentskapet och underhalls-
uppgifterna,

5) beredningen av avtal som ska ing&s om underhallet och skotseln av hyreshusen och Gvriga
byggnader samt fastigheter,

6) beredningen av sddana grundliga reparationer och moderniseringar genom vilka fastighet-
erna och byggnaderna forsitts i ett skick som motsvarar sedvanliga krav vid respektive tidpunkt,

7) beredningen av upphandling av tjanster forknippade med boende, samt

8) beredningen av tgirder som géller dverlatelse eller rivning eller befriande av hyreshus
fran begrénsningar for anvéndning eller verlatelse och forhandlingarna efter hyreshussamfun-
dets beslut.



Hyreshussamfundet ska informera om kommande konkurrensutsatta upphandlingar som ank-
nyter till hyreshusen och boendet och ge samarbetsorganet mojlighet uttala sig om dem.

Samarbetsorganet kan lagga fram forslag, forhandla och ge utldtanden i de frigor som ndmns
ovan och andra fragor som anknyter till boendet i hyreshussamfundet. Samarbetsorganet kan
lagga fram fOrslag till hyreshussamfundet, som ska besvara forslagen inom skélig tid och med-
dela hur drendena framskrider.

Hyreshussamfundet ska ldmna en efterkalkyl som avses i 13 ¢ § i lagen om réntestod for
hyresbostadslan och bostadsréttshuslan till samarbetsorganet.

98
De boendes representation i styrelsen eller motsvarande organ

Boendestdmman har ritt att utse kandidater

1) till styrelsen for ett bostadsaktiebolag eller ett sddant fastighetsaktiebolag vars syfte &r att
dga och besitta ett eller flera hyreshus,

2) till styrelsen eller motsvarande organ i ndgot annat &n i 1 punkten avsett hyreshussamfund,
vars syfte dr att dga och besitta ett eller flera hyreshus, eller, om de drenden som géller skotsel
och underhall av hyreshuset eller beredning och verkstillande av hyreshusets budget huvudsak-
ligen hor till nadgot annat organ inom hyreshussamfundet, till detta organ,

3) i fraga om ett hyreshussamfund vars huvudsakliga syfte dr ndgot annat &n att dga och besitta
ett eller flera hyreshus, det organ som har till uppgift att sérskilt handha frégor som géller hy-
reshusens skdtsel och underhall eller beredning och verkstéllande av deras budget.

Ett samarbetsorgan kan utse eller genom omrdstning kan det utses kandidater for valet bland
de kandidater som boendestdmman har utsett, men da ska antalet slutliga kandidater vara till-
rackligt.

Om antalet medlemmar som ska utses till det organ som avses i 1 mom. 1—3 punkten &r hogst
fyra, ska minst en véljas bland de i 1 eller 2 mom. avsedda kandidaterna nér organet tillsétts,
och om antalet medlemmar ar fem eller fler, minst tva. Finns det inte ndgot sddant organ som
avses 1 1 mom. 3 punkten, ska den person som handhar fragor som géller hyreshusens skdtsel
och underhall eller beredning och verkstéllande av husens budget skota dessa fragor i samarbete
med samforvaltningens organ.

10 §

De boendes rdtt till insyn i skotseln av hyresbestimningsenhetens och hyreshussamfundets
ekonomi och forvaltning

Samarbetsorganet, eller om ett sddant inte finns, ordféranden for boendekommittén, har rétt
att utse en Overvakare som foljer och granskar skotseln av hyreshussamfundets ekonomi och
forvaltning. Boendestimman har ritt att utse en dvervakare som f6ljer och granskar skotseln av
hyresbestimningsenhetens ekonomi och forvaltning. Overvakaren ska ha sddan kinnedom om
och erfarenhet av ekonomiska och juridiska frdgor som med tanke pd uppdragets art och om-
fattning behovs for skotsel av uppdraget. Overvakarens mandatperiod dr densamma som man-
datperioden for hyreshussamfundets revisor. Overvakaren ska avge en berittelse ver sitt upp-
drag till den som utsett dvervakaren. Berittelsen ska ocksd delges hyreshussamfundet.

Overvakaren har samma ratt att f uppgifter om hyreshussamfundets eller hyresbestaimnings-
enhetens ekonomi och forvaltning som hyreshussamfundets revisor. Pa 6vervakarens tystnads-
plikt och skadestdndsansvar tillimpas vad som foreskrivs om tystnadsplikt och skadestandsan-
svar for revisorer for ett hyreshussamfund.

Om revisorn for ett hyreshussamfund har utsetts av de boende vid samforvaltning eller om
revisorn har utsetts vid samforvaltning bland personer som de boende foreslagit, skoter denna
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revisor dven de Overvakaruppgifter som avses i 1 mom., om inte nagon Overvakare enligt 1
mom. har utsetts.

11§
Rostrdtt och valbarhet

Rostberittigade och valbara ér alla i hyreshuset stadigvarande bosatta personer som fyllt 18
ar samt personer som fyllt 15 ar, om de har tecknat ett hyresavtal. Ocksa direkta innehavare av
afférs- eller kontorslokaler i huset som ar hyreshussamfundets hyresgéster ar rostberéttigade
med en rost per affars- eller kontorslokal. Hyreshussamfundet dr dock inte rostberittigat eller
valbart, &ven om det direkt innehar en ldgenhet i huset.

Den person som utsetts till ett fortroendeuppdrag inom samférvaltningen ska nér den innehar
fortroendeuppdraget vara boende i hyreshussamfundet.

12 §
Beslutsfattande

I fraga om samforvaltningens organ giller som beslut den mening som har fatt mer &n hélften
av de avgivna rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning och andra fragor enligt den
mening som ordfoéranden omfattar. Organet kan dock besluta att beslutet i ett visst drende ska
fattas enhélligt, med kvalificerad majoritet eller med understdd av samtliga rostberittigade. Ett
val kan ocksa forréttas med tillimpning av nagot annat valsitt.

Ett samforvaltningsorgan eller en medlem i ett sddant kan avsittas under en pagdende man-
datperiod genom beslut som fattats av det organ som tillsatt organet i fraga, om beslutet har
understotts av minst hélften av de rostberittigade som varit nidrvarande eller representerade vid
motet.

Pa beslutsfattande i samforvaltningsorganen tillimpas i 6vrigt bestimmelserna i 5 kap. i for-
eningslagen (503/1989).

13§
Rdtt till information och informationsskyldighet

Boendestamman och boendekommittén har ratt att av hyreshussamfundet eller dess represen-
tant fa de uppgifter om hyresbestimningsenheten som behdvs for att de ska kunna utéva sina
rittigheter enligt 6 §. Samarbetsorganen har rétt att f& de uppgifter om hyreshussamfundet som
behovs for att de ska kunna utdva sina réttigheter enligt 8 §. Uppgifternas riktighet ska vara
bestyrkt av en revisor, om boendestimman, boendekommittén eller samarbetsorganet av sér-
skilda skal kraver det. Om det har kréavts att uppgifternas riktighet ska vara bestyrkt av en revisor
och riktigheten inte kan bestyrkas, ska revisorn konstatera detta.

Hyreshussamfundet ska informera de boende och andra ldgenhetsinnehavare om saddana &ren-
den avseende hyresbestdmningsenheten och samarbetsorganet om sddana drenden avseende hy-
reshussamfundet som kan vara av betydelse for dem eller for de organ som ndmns i 1 mom. vid
utovande av réttigheterna enligt 6 och 8 §.

14§
Tillsyn, vitesforfarande och sékande av dndring

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet 6vervakar efterlevnaden av denna lag.
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Om ett hyreshussamfund &sidosatter en skyldighet enligt denna lag eller i 6vrigt handlar i strid
med denna lag, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet utsétta en tidsfrist inom
vilken skyldigheten ska fullgoras eller forfarandet réttas till. Finansierings- och utvecklingscen-
tralen for boendet kan forena dlédggandet att fullgora skyldigheten eller rétta till forfarandet med
vite. Bestdimmelser om vite finns i viteslagen (1113/1990). Om det dr fraga om en forsummelse
att kalla samman ett mote som avses i denna lag, kan Finansierings- och utvecklingscentralen
for boendet ocksa ge ndgon av de boende rétt att sammankalla métet for att behandla ett drende
som avses i denna lag.

I friga om beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet far omprévning be-
géras. Bestimmelser om begiran om omprovning finns i forvaltningslagen (434/2003).

Bestdmmelser om sokande av dndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om réttegéng i for-
valtningsdrenden (808/2019).

15§
Klagomdl
Klagomal 6ver fel och forsummelser nér det géiller iakttagandet av denna lag far anforas hos
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet. Svaret pa ett klagomal far inte 6verklagas
genom besvir.
16 §
Ikrafttridande
Denna lag triader i kraft den 1 januari 2024.
Genom denna lag upphévs lagen om samf6rvaltning i hyreshus (649/1990).
Denna lag tillimpas ocksé pa hyreshus dir de i 2 § avsedda begransningarna i friga om an-
vandning och dverlételse beror pa 1dn som godkints eller beviljats fore ikrafttradandet av lagen.
Arenden enligt denna lag som dr anhdngiga hos regionforvaltningsverket vid ikrafttradandet
av denna lag dverfors till behandling av Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
den 1 januari 2024.

Om det nagon annanstans i lagstiftningen hénvisas till den upphdvda lagen, ska hdnvisningen
anses gilla denna lag.

Helsingfors den 20 december 2022

Republikens President

Sauli Niinisto

Milj6- och klimatminister Maria Ohisalo



