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VALTIONEUVOSTON ASETUS ASUNTOSAASTOPALKKIOASETUKSEN 5 §:N MUUT-
TAMISESTA

Paaasiallinen siséilto

Asuntosééstopalkkiotilille kalenterivuosineljanneksittdin tehtdavien talletusten enim-
maismadrad ehdotetaan korotettavaksi 3 000 eurosta 4 500 euroon.

1 Asian tausta ja asetuksenantovaltuudet

Asuntosiistopalkkiolain (1634/1992) 5 §:n mukaan asuntosédéstopalkkiotilille on teh-
tavd vihintddn kahdeksana kalenterivuosineljdnnekseni talletus, jonka vdhimmais- ja
enimmaissuuruudesta sdddetédn asetuksella. Talletusten seké niille suoritettavan ko-
ron ja lisdkoron yhteismddrén on vastattava kymmenti prosenttia asunnon kauppa-
tai hankintahinnasta. Asuntosaistopalkkiolain 8 §:n mukaisesti jos kaksi alunperin
erillistd asuntosdéstosopimusta yhdistetddn tai erillisten sopimusten perusteella han-
kitaan muuten yksi asunto, otetaan vastaantulolainan suuruutta laskettaessa huomi-
oon talletuksista kunkin kalenterivuosineljdnneksen osalta enintién saddettyd enim-
miismairdd vastaava miird. Enimmaistalletus koskee siis my0s kahden asuntosiis-
tdjén tapausta riippumatta siitd, onko kyse yhdesti vai erillisistd sopimuksista.

ASP-talletustilille kalenterivuosineljdnneksittdin tehtdvien talletusten enimmaismaa-
rdd on tarkistettu viimeksi 2 050 eurosta 3 000 euroon vuonna 2009. Vahimmais-
madrd sdilytettiin ennallaan (150 euroa). Téatid ennen enimmadis- ja vihimmaisrajojen
tasot on tarkistettu vuonna 1992 ja niihin tehtiin vuonna 2001 euroon siirtymisen yh-
teydessé tarpeelliset rahayksikkdmuutokset ja -pyoristykset.

ASP-jdrjestelmin kehittimisen yhteydessd oman asunnon hankintaan myonnettivien
lainojen korkotuesta annetun lain (639/1982) 4 §:4n lisdttiin uusi 4 §:n 2 momentti,
jonka mukaan korkotukilainaa voidaan mydntéé asuntoa kohden enintién 50 prosent-
tia suurempana kuin enimmaismaird muuten olisi, jos kaksi asuntosédastdjid hankkii
asunnon yhdessi joko yhteisen asuntosdéstosopimuksen tai erillisten sopimuksiensa
perusteella (752/2022). Enimmadislainamééran korotus tulee voimaan 1.1.2023.
Enimmaislainaméérid on korotettu myds yleisesti vuosina 2014 ja 2021 sen jélkeen,
kun enimmadistalletusméérad on viimeksi vuonna 2009 korotettu.

Ympiristovaliokunta totesi mietinndssdén (YmVM 4/2022 vp), ettd neljinnesvuosit-
taista talletusten enimmaisméadrad koskevien rajoitusten johdosta asuntosééstopalk-
kiotilille voi tallettaa enintdéin 24 000 euroa kahdessa vuodessa. Tatd enimméaisméaa-
rad sovelletaan my0s kahden erillisen asuntosdistopalkkiotilin tapauksessa. Valio-
kunnan saaman selvityksen mukaan korkotukilainan enimméismaéarén korotuksen
tdysimédrdinen hyodyntdminen voi titen edellyttdad edelld mainitun enimmaissddsto-
maérin korottamista, mikd voidaan toteuttaa valtioneuvoston asetusta muuttamalla.



2 Asian valmistelu

ASP-jdrjestelmin kehittdmistd koskevan hallituksen esityksen (HE 45/2022 vp) ki-
sittelyssd eduskunnassa nousivat esille ASP-jarjestelméén sisdltyvét ehdot, jotka ra-
joittavat kdytdnnossd enimmaislainamiiréd ja vihentdvit enimmaéislainamairin ko-
rotuksen vaikutuksia. Erillisten ASP-tilien sdéstojen laskentatapaa tdsmennettiin
eduskuntavaiheessa lainsdddédnndssd ja omavastuuosuus on syytd sdilyttdd entisellddn
(10 prosenttia). Ympaéristoministerio kdynnisti enimmaistalletusmaarian korotusta
koskevan asetusvalmistelun eduskuntakésittelysséi esille nousseiden nikokohtien pe-
rusteella. Asetusluonnos valmisteltiin yhdessd Valtiokonttorin kanssa ja siitd kuultiin
Finanssiala ry:ta.

3 Nykytila ja keskeiset ehdotukset

Asuntosiéstopalkkioasetuksen (1636/1992) 5 §:n (486/2009) mukaan ASP-talletusti-
lille kalenterivuosineljdnneksittdin tehtivien talletusten on oltava suuruudeltaan va-
hintddn 150 euroa ja enintdén 3 000 euroa. Enimméistalletusmaéras ehdotetaan koro-
tettavaksi 50 prosentilla 4 500 euroon. Korotus mahdollistaisi paremmin my6s
1.1.2023 voimaan tulevan enimmaislainamairin korotuksen tdysimaérdistd hyodyn-
tdmistd, kun kaksi asuntosdistdjda hankkivat yhdessd asunnon. Myds enimmaislaina-
maérdd korotettiin 50 prosentilla. Enimmaistalletusmairaa ehdotetaan korotettavaksi
yleisesti my6s muiden kuin kahden asuntosdistdjén kohdalla, jotta sdédntely pysyisi
yksinkertaisena.

Talletuserien enimmaéissuuruuden méérittimisessd on seurattu asuntojen yleistd hin-
takehitysté ja toisaalta keskimédrdisen ansiotason (ansiotasoindeksi) kehitystd. Vuo-
desta 2012 asuntojen hinnat ovat nousseet 61 prosenttia koko maan tasolla. Keski-
maérdinen ansiotaso on noussut vuoden 2009 enimmaistalletuksen tarkistamisen j&l-
keen 29 prosenttia.

Talletuserien enimmaissuuruus on tarkoituksenmukaista mitoittaa siten, ettd ASP-
sopimuksen tehneet kaksi asuntosddstijdd voisivat sddstdd vaadittavan 10 prosentin
osuuden enimmadislainamdidrdn mukaisen asunnon hinnasta noin kahdessa vuodessa.
Nykyiselld 3 000 euron enimmadistalletuksella voidaan sddstad kahdessa vuodessa tar-
vittava osuus 240 000 euron hintaiseen asuntoon, jos talletukset ovat saman suurui-
sia.

Jos kaksi asuntosddstdjad hankkivat asunnon Helsingistd, Espoosta, Vantaalta tai
Kauniaisista, nykyinen enimmadistalletusmééra 3 000 euroa ei mahdollista korotetun
enimmadislainamairdn 10 prosentin omaséddstdosuuden sddstamistd kahden vuoden
sddstoajassa. Korkotukilainan enimméaismééra on esimerkiksi Helsingissd 322 500
euroa ja asunnon kauppahinta voi olla 10 prosentin séédstdosuudella (35 833 euroa)
yhteensd 358 330 euroa. Muualla maassa enimmaéislainaméardn omasédstdosuuden
sadstdiminen kahdeksan kalenterivuosineljinneksen aikana on mahdollista. On kui-
tenkin tavallista, ettd talletuserét eivét ole saman suuruiset. Néissa tapauksissa talle-
tuserien enimmaéissuuruus voi rajoittaa sidstotavoitteeseen padsemisti kahdessa vuo-
dessa myoOs muualla maassa. Kun enimmaéistalletusméiérad korotetaan 4 500 euroon,
mahdollistaa timé 36 000 euron sddstoosuuden siddstdmisen kahdessa vuodessa, jol-
loin lainaa on sddstéosuuden perusteella mahdollista saada korotetun enimmaislaina-
midrdn mukaisesti kaikilta alueilta.



4 Paaasialliset vaikutukset

Esitys parantaa 1.1.2023 voimaan tulevan, kahden asuntosééstéjén yhdessd hankki-
man asunnon enimmaislainamaaridn korotuksen hyodyntdmistd. Samalla enimmais-
talletus paivitettdisiin yleisemminkin vastaamaan paremmin hinta- ja palkkatason ke-
hitysta.

Ennakkosdistdmisen edellytysten parantaminen vdhentdd asuntolainaan liittyvid ris-
keja sekd henkilokohtaisesti ettd yhteiskunnallisesti.

S Lausuntopalaute

Esitys on valmisteltu ymparistoministeridssa yhteistydssd Valtiokonttorin kanssa.
Asian valmistelun yhteydessd on kuultu Finanssiala ry:ti. Finanssiala ry suhtautui
muutokseen myonteisesti. Voimaantuloon ehdotettiin varattavaksi 3—6 kuukauden
siirtyméaika, jotta pankit ehtivit valmistautua muutokseen.

6 Voimaantulo

Esitys

Asetuksen ehdotetaan tulevan voimaan 1.4.2023. Pankeille varataan kolmen kuukau-
den mittainen siirtymdaika muutokseen valmistautumiseen. Asetusta sovellettaisiin
my0s ennen asetuksen voimaantuloa tehtyjen, asuntosédéstdpalkkiolain mukaisten
asuntosddstosopimusten perusteella tehtdviin talletuksiin. Asetusta sovelletaan siis
kaikkiin asuntosddstosopimuksiin, mutta vain niihin talletuksiin, jotka tehdain ase-
tuksen voimaantulon jdlkeen. Ennen asetuksen voimaantuloa tehtyjen talletusten
enimmaismaird on 3 000 euroa vuosineljanneksittdin ja 1.4.2023 alkaen hyvéksytty-
jen talletusten enimméiismaéré olisi 4 500 euroa.

Esitetiiin, ettii valtioneuvosto antaa asetuksen asuntosiiastopalkkioasetuksen 5
§:n muuttamisesta



