KORKOTUKIASUNTOLAINOJEN JA TAKAUSLAINOJEN HYVAKSYMISVALTUUKSIEN
KAYTTOSUUNNITELMA VUODEKSI 2023

Valtioneuvosto on vahvistanut vuoden 2023 talousarvion momentille 35.20.60 siséltyvien
lainojen hyviksymisvaltuuksien alueelliset ja muut kayttdperusteet (kdyttdsuunnitelma).
Padtos kayttosuunnitelman vahvistamisesta on tehty valtion asuntorahastosta annetun lain
(1144/1989) 8 §:n, vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain (604/2001) 3 §:n 2 momentin, vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korko-
tuesta annetun lain (574/2016) 3 §:n 2 momentin, vuokra-asuntojen rakentamislainojen valti-
ontakauksesta annetun lain (856/2008) 2 §:n ja asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen
valtiontakauksesta annetun lain (941/2014) 2 §:n nojalla. Asia on ollut valtioneuvoston raha-
asiainvaliokunnan késiteltdvéna.

Vahvistetut vuoden 2023 talousarvion momentille 35.20.60 sisdltyvien lainojen hyvéksymis-
valtuuksien alueelliset ja muut kdyttoperusteet ovat seuraavat:

1 Vuonna 2023 hyviksyttivit korkotuki- ja takauslainat

1.1 Korkotukilainat

Momentille 35.20.60 (Siirto valtion asuntorahastoon) on varattu yhteensa 1 950 000 000 eu-
ron suuruinen korkotukilainojen hyvaksymisvaltuus, joka kdytetddn vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain ja vuokratalojen rakentamislainojen ly-
hytaikaisesta korkotuesta annetun lain mukaisesti.

Hyvéksymisvaltuus jaetaan eri tarkoituksiin seuraavasti:

Lainalaji Milj. euroa
1. Osaomistusasuntolainat 5
2. Erityisryhmien vuokra-asuntolainat 510
3. Asumisoikeustalolainat 530
4. Muut pitkdt vuokra-asuntolainat 800
5. Lyhyet vuokra-asuntolainat 105

Yhteensi 1950



Jos jotakin kohdissa 1-5 varattua mééraa ei voida kayttda kokonaan, vapautuva mééra saa-
daan kéyttdd muihin mainittuihin tarkoituksiin. Hyvéksymisvaltuus katsotaan kdytetyksi
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyviksymispédtoksilla.

1.2 Takauslainat

Talousarvion momentin 35.20.60 (Siirto valtion asuntorahastoon) mukaan saa vuokra-asun-
tojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008) mukaisia lainoja hyvék-
sya takauslainoiksi siten, ettd niistd valtiolle aiheutuvien takausvastuiden miiréa on yhteensa
enintddn 285 000 000 euroa.

Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain (941/2014)
mukaisia lainoja voidaan hyvéksya takauslainoiksi siten, ettd takausvastuiden méara on yh-
teensd enintddn 100 000 000 euroa.

Milj. euroa
Vuokra-asuntojen takauslainat rakentamiseen 285
Asunto-osakeyhtididen takauslainat perusparantamiseen 100

Hyviksymisvaltuus katsotaan kdytetyksi Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen hyvék-
symispadtoksilla.

2 Valtuuksien alueelliset kiyttoperusteet

Valtion tukema asuntotuotanto suunnataan alueellisen asuntomarkkinatilanteen sekd uusien
asuntojen ja perusparantamisen tarpeen perusteella. Kohteita tuetaan lainalajeittaisen kysyn-
nin mukaisesti niille alueille, missé asuntojen tarve ja tuen vaikuttavuus on suurin. Segre-
gaation ehkdisemiseksi alueille voidaan tarpeen mukaan ohjata seké vuokra-, asumisoikeus-
ettd osaomistusasuntotuotantoa.

Valtaosa ARA-tuotannosta kohdistetaan suurimpiin kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin
seudulle. Asuntotuotanto kohdennetaan yhdyskuntarakenteen kannalta kestévésti ja olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen mm. MAL-seuduilla tunnistetuille kohdealueille.

Uudistuotanto kohdennetaan vain sellaisille alueille, joilla on kohtuuhintaisten asuntojen pit-
kéaikaista tarvetta ottaen huomioon erityisesti alueen véestokehitys. Edellytyksend on, ettd
alueella ei ole pysyvisti tyhjilldén olevia valtion lainoittamia tai tukemia vuokra- tai asumis-
oikeusasuntoja ja asuntojen voidaan arvioida sdilyvéan kdytdssd myos tulevaisuudessa. Alu-
eille, joilla korkotuki- ja takauslainoitetun asuntotuotannon hinta- ja vuokrataso ylittdi alu-
een asuntomarkkinoilla vallitsevan hintatason ja asuntojen vuokratason, asuntoja lainoitetaan
vain erikseen perustellusta erityisen painavasta syysta.

Perusparantamisen tuki suunnataan alueille, joilla asuntokanta on korjaamisen tarpeessa ja
joilla korjattavien asuntojen arvioidaan sdilyvén asuntokéytdssd myos pitkélld aikavélilla.



Tukea ei padsadntoisesti myonnetd kasvukeskusten ulkopuolelle. Tastd on kuitenkin kolme
poikkeusta:

1. Erityistd tukea asumisessaan tarvitseville ryhmille tarkoitettujen asuntojen rakentamisen
tukeminen pitkéaikaisen tarpeen ja hyvinvointialueen palveluverkon perusteella.

2. Vuokra-asuntojen rakentaminen viestoltdén vaheneville paikkakunnille, joille syntyy
uusia tyopaikkoja esimerkiksi jonkin suuren investoinnin seurauksena.

3. Valtion tukemien vuokra-asuntojen rakentaminen tai peruskorjaaminen kasvukeskusten
ulkopuolella osana kunnan asuntokannan kehittdmista.

Kasvukeskusten ulkopuolella ARA-kohteilla tulee olla pitkdaikainen tarve, jota arvioitaessa
otetaan huomioon alueen viestorakenne ja -ennuste sekd hyvinvointialueen palveluverkko ja
sitoutuminen rakennettaviin asuntoihin. Liséksi tulee huolehtia valtion rahoitusriskien mini-
moinnista.

3 Valtuuksien muut kayttoperusteet

3.1 Hintatekij:it

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tulee varmistua, ettei sijainniltaan ja muilta omi-
naisuuksiltaan toisiaan vastaavien ARA-hankkeiden kustannuskehitys ole nopeampaa kuin
yleinen rakennuskustannusten kehitys. Investointikustannusten liséksi huomioon otetaan
my0s rakennuksen elinkaaren aikaisiin kustannuksiin vaikuttavia tekijoiti. Niin sanottujen
neuvottelu-urakkamuotoisten hankkeiden osalta painotetaan niitd hankkeita, joissa rakenta-
misen hinta on alhaisempi kuin laadultaan ja muilta ominaisuuksiltaan vastaavissa urakkakil-
pailutettavissa hankkeissa.

Jos asumisoikeusasuntotuotannon hinta- ja kéyttovastiketaso ylittdd alueen asuntojen hinta-
ja vuokratason tai jos alueella on jo merkittidvissd maérin tyhjii tai vuokralle annettuja asu-
misoikeusasuntoja, ei asumisoikeusasuntojen rakentamista tueta.

Perusparannuslainoituksessa painotetaan oikein ajoitettua ja mitoitettua peruskorjausta. Kor-
kotukilainoituksella perusparannettavan asuntokannan korjausaste mitoitetaan jarkeviksi
suhteessa rakennuksen odotettavissa olevaan kdyttdaikaan. Erityistd huomiota kiinnitetdan
kustannusten pysymiseen kohtuullisina seké elinkaarikustannuksiin. Huomioon otetaan myos
se, ettd asumismenot eivit nouse liian korkeiksi suhteessa alueen kustannustasoon.

Riskien pienentdmiseksi voidaan edellyttdd muun muassa sijaintikunnan, kunnan vuokratalo-
yhtion tai vakavaraisen ARA-yhteison mukana oloa hankkeen toteutuksessa.

3.2 Laatutekijiit

Valtion tuen kohdentamisessa otetaan huomioon kohteen energiatehokkuus ja sen vaikutus
rakentamisaikaisiin ja rakennuksen elinkaaren aikaisiin kustannuksiin. Perusparannushank-
keissa edistetdén energiatehokkuuskorjauksia. ARA-hankkeissa voidaan edistéd kiertota-
loutta ja fossiilittomien energialdhteiden kéyttdd. Uudisrakentamisessa edistetdén eri raken-
nusmateriaalien monipuolista kdyttoa erityisesti asuinkerrostalotuotannossa.



ARA-tuotannossa painotetaan liikkkumisesteettomyyttd. Rakennettavien asuntojen huoneisto-
tyyppijakauman tulee olla monipuolinen, ja asuntojen koossa otetaan huomioon asuntojen
kysynnan muutos pitkélld aikavililld. ARA-tuotannossa voidaan painottaa asuntojen muun-
neltavuutta.

Ikdantyneiden henkildiden asuntojen uudistuotannossa ldhtokohtana on suunnitteluratkaisut,
joiden avulla asukas voi asua samassa asunnossa eldméansa loppuun saakka.

Erityisryhmien asumiseen myonnettdvan korkotuen kohdentamisessa painotetaan kaikkein
vaikeimmassa asuntotilanteessa olevien erityisryhmien asuntohankkeita hyvinvointialueen
palveluverkko huomioon ottaen. Hyvinvointialueen tulee sitoutua rakennettaviin asuntoihin
pitkaaikaisesti.



