DISPOSITIONSPLAN AR 2023 FOR FULLMAKTERNA ATT GODKANNA RANTESTODSLAN
OCH BORGENSLAN FOR BOSTADER

Statsrédet har faststéllt de regionala och 6vriga grunderna for fullmakterna att godkénna lan
som anges under moment 35.20.60 i budgeten for ar 2023 (dispositionsplan). Beslutet om
faststéllande av dispositionsplanen har fattats med stod av 8 § i lagen om statens bostadsfond
(1144/1989), 3 § 2 mom. i lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan
(604/2001), 3 § 2 mom. i lagen om kortvarigt rintestod for byggnadslén for hyreshus
(574/2016), 2 § 1 lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostidder (856/2008) och 2 §
i lagen om statsborgen for ombyggnadslan for bostadsaktiebolag (941/2014). Arendet har
behandlats av statsradets finansutskott.

De regionala och dvriga grunderna for fullmakterna att godkédnna 1&n som anges under mo-
ment 35.20.60 i budgeten for ar 2023 ar som foljer:

1 Riintestods- och borgenslian som godkiinns ar 2023
1.1 Réintestodslan
Under moment 35.20.60 (Overforing till statens bostadsfond) har det reserverats en bevill-
ningsfullmakt for réintestodslén pa sammanlagt 1 950 000 000 euro, som anvénds enligt la-
gen om rantestdod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslan och lagen om kortvarigt rante-

stod for byggnadslan for hyreshus.

Bevillningsfullmakten fordelas for olika &ndamal som foljer:

Lénetyp Miljoner euro
1. Lan for deldgarbostader 5

2. Hyresbostadslan for grupper med sérskilda behov 510

3. Lan for bostadsréttshus 530

4. Ovriga langfristiga hyresbostadslan 800

5. Kortfristiga hyresbostadslan 105
Sammanlagt 1 950

Om nagot belopp som reserverats under punkterna 1—5 inte kan anvéindas i sin helhet, far
den éterstdende delen anvindas for andra nimnda @ndamal. Bevillningsfullmakten anses bli
anvéind da Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet fattar beslut om godkénnande
av lanet.



1.2 Borgenslin

Enligt moment 35.20.60 (Overforing till statens bostadsfond) i statsbudgeten far 1an enligt
lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostdder (856/2008) godkdnnas som bor-
genslén sa att beloppet av det borgensansvar som foranleds staten dr sammanlagt hogst 285
000 000 euro.

Lan enligt lagen on statsborgen for ombyggnadslan for bostadsaktiebolag (941/2014) far
godkinnas som borgenslan sa att beloppet av det borgenansvar dr sammanlagt hogst 100 000

000 euro.

Miljoner euro
Borgenslan for byggnad for hyresbostéider 285
Borgenslan for ombyggnad for bostadsaktiebolag 100

Bevillningsfullmakten anses bli anvénd d& Finansierings- och utvecklingscentralen for boen-
det fattar beslut om godkidnnande av lénet.

2 Regionala grunder for anvindning av fullmakter

Den statsstodda bostadsproduktionen inriktas enligt behovet pa den regionala bostadsmark-
nadssituationen och behovet av nya bostdder och ombyggnad. Objekten stods enligt efterfra-
gan lanetypsvis pa de omraden dir behovet av bostdder och effekterna av stddet &r storst. For
att forebygga segregation kan produktion av sévil hyresbostider, bostadsrittsbostider som
deldagarbostidder vid behov styras till omradena.

Merparten av ARA-produktionen &r inriktad pa de storsta tillvixtcentrumen, sérskilt
Helsingforsregionen. Bostadsproduktionen inriktas pé ett hallbart sétt utifran samhallsstruk-
turen och sd att den stoder den befintliga samhéllsstrukturen bland annat pa de mélomraden
som anges i avtalen om markanvéndning, boende och trafik (MBT).

Nyproduktion inriktas endast p4 omréden dér det finns ett langvarigt behov av bostéder till
skéliga boendekostnader sérskilt med hansyn till omradets befolkningsutveckling. En forut-
sdttning &r att det pd omradena inte finns permanent outhyrda hyresbostiader eller bostads-
rattsbostdder som &r finansierade med statslan eller statligt stod och dér bostidderna kan for-
véntas vara i bruk ocksa i framtiden. For bostdder som ligger pd omraden dér pris- och hyres-
nivéan for den nyproduktion som finansierats med rantestdds- och borgenslan dverstiger den
prisniva som géller pa bostadsmarknaden eller hyresnivan for bostéder, beviljas 14n endast av
separat motiverade sérskilt vigande skal.



Stodet for ombyggnad riktas till de omraden dir bostadsbestandet dr i behov av reparation
och de bostdder som ska repareras bedoms vara i bruk som bostdder ocksa i ett langre per-
spektiv.

Stod beviljas i regel inte utanfor tillvixtcentrum. Det finns emellertid tre undantag fran
denna regel:

1. Beviljande av stod for byggande av bostdder avsedda for grupper som behdver sarskilt
stdd i sitt boende pa basis av ett langsiktigt behov och vilfardsomradets servicenitverk.

2. Byggande av hyresbostider pa orter med minskande befolkning, dir det uppkommer nya
arbetsplatser till exempel till f6ljd av en stor investering.

3. Byggande eller ombyggnad av statsstddda hyresbostidder utanfor tillvixtcentrum som en
del av kommunens utveckling av bostadsbestandet.

Det bor finnas ett langsiktigt behov av ARA-objekt utanfor tillvixtcentrum och vid beddm-
ningen av det ska man beakta omradets befolkningsstruktur och prognoser om den framtida
befolkningsutvecklingen samt servicenitverket inom valfardsomridet och huruvida vilféards-
omrédet forbinder sig till framtida bostdder. Dessutom ska man se till att de statsfinansiella
riskerna minimeras.

3 Ovriga grunder for anvindning av fullmakter
3.1 Prisfaktorer

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska se till att kostnadsutvecklingen for
sddana ARA-projekt vars lidge och 6vriga omstédndigheter motsvarar varandra inte ar snabb-
bare &n utvecklingen av de allménna byggnadskostnaderna. Utdver investeringskostnaderna
beaktas ocksa faktorer som paverkar byggnadens livscykelkostnader. Nar det giller projekt
som grundas pa sé kallad forhandlingsentreprenad prioriteras de projekt dér byggpriset ar
lagre dn for projekt som omfattas av entreprenadtévling och som motsvarar dessa i friga om
kvalitet och Gvriga egenskaper.

Om pris- och bruksvederlagsnivan for produktionen av bostadsréttsbostdder Gverstiger pris-
och hyresnivan for bostader pa omradet, eller om det redan finns ett stort antal tomma eller
uthyrda bostadsréttsbostdder pad omradet, stods inte byggandet av bostadsrittsbostider.

Nér det géller langivningen for ombyggnad l4ggs tyngdpunkten p4d ombyggnad som sker vid
ratt tidpunkt och som ar ritt dimensionerad. Den omfattning i vilken bostdder byggs om med
rantestdodslan avgors pa rationella grunder i relation till byggnadens emotsedda brukstid. Sér-
skild vikt fasts vid att kostnaderna halls skéliga och vid livscykelkostnaderna. Hansyn tas
dven till att boendeutgifterna inte stiger for hogt 1 forhéllande till kostnadsnivén pa omrédet.

For att minska riskerna kan det forutsittas till exempel att den kommun dér objektet ar bela-
get, ett kommunalt hyreshusbolag eller ett solvent ARA-samfund 4r med i genomforandet av
projektet.



3.2 Kyvalitetsfaktorer

Vid inriktningen av det statliga stodet ska objektets energiprestanda beaktas och dess inver-
kan pé de kostnader som uppkommer under byggnadstiden och byggnadens hela livscykel. I
frga om ombyggnadsprojekt frimjas energiprestandarenoveringar. I friga om ARA-projekt
kan man framja cirkuldr ekonomi och anviandning av fossilfria energikillor. Vid nybyggnad
frimjas en méngsidig anvéndning av olika byggmaterial, i synnerhet i produktionen av fler-
vaningshus.

I produktionen av ARA-bostéder betonas tillgangligheten. I framtida hus ska lagenhetstyps-
fordelningen vara méngsidig och i friga om bostadsstorleken beaktas fordndringen i efterfré-
gan pa bostdder pa lang sikt. I produktionen av ARA-bostdder kan man betona mojligheten
att anpassa och dndra bostidderna.

Utgangspunkten vid nyproduktion for dldre &r att bostdderna planeras pé ett sddant sitt att en
dldre person kan bo kvar i samma bostad hela livet.

I friga om inriktningen av rintestdd till boende for grupper med sérskilda behov prioriteras
bostadsprojekt for de grupper med sirskilda behov som har den allra svaraste bostadssituat-
ionen med beaktande av servicendtverket inom vélfardsomréadet. Vélfardsomradet ska for-
binda sig langsiktigt till framtida bostider.



