Laki

huoneistotietojiirjestelmiisti annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan huoneistotietojirjestelméstd annetun lain (1328/2018) 5 §, 13 §:n 1 momentin
2 kohta ja 14 §:n 1 kohta seka

lisdtddn lakiin uusi 8 a—8 d §, 13 §:n 1 momenttiin uusi 3 kohta, lakiin uusi 13 a seka
17 a—17 ¢ §, 19 §:44n uusi 3 momentti ja lakiin uusi 25 a § seuraavasti:

58§
Osakkeenomistajan kirjaaminen

Osakkeen ensimmaiinen omistaja kirjataan osakehuoneistorekisteriin yritys- ja yhteisotieto-
lain (244/2001) 10 §:ssd tai asunto-osakeyhtidlain 13 luvun 13 §:ssd tarkoitetun ilmoituksen
tietojen perusteella.

Osakkeen saanto kirjataan osakehuoneistorekisteriin sen hakemuksesta, jolle osake on siirty-
nyt. Kirjaamisen edellytyksend on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus tai muu
selvitys saannosta.

Saanto, joka ei ole lopullinen osakkeen luovutukseen liittyvén ehdon takia, kirjataan osake-
huoneistorekisteriin ehdollisena. Saannon kirjaamista koskeva hakemus jétetddn talloin muuten
lepddmaén, kunnes asia voidaan lopullisesti ratkaista. Talloin voidaan jattdd lepaddméaan muukin
hakemus tai ilmoitus, jonka perusteella osakehuoneistorekisteriin voidaan tehda kirjaus tai mer-
kint4, jos luovutuksensaaja kirjataan osakkeenomistajaksi.

Jos osakkeet on hankittu perustettavan yhtion lukuun, tieto tistd merkitddn osakehuoneistore-
kisteriin saannon kirjaamisen yhteydessd. Perustettavan yhtion lukuun osakkeet hankkinut voi
hakea tiedon poistamista rekisterista.

8ag
Kirjaaminen tai merkintd yhtiojdrjestyksen muutoksen perusteella

Osakkeita koskevan asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 22 §:n 5 momentissa tarkoitetun yhtigjar-
jestyksen muutoksen rekisterinnistd on viipymaétta tehtdva merkintd osakehuoneistorekisteriin.
Merkinti poistetaan ja osakehuoneistorekisteriin kirjatut ja merkityt oikeudet ja rajoitukset koh-
distetaan tarvittaessa muuttuneisiin osakeryhmiin osakkeenomistajan hakemuksesta.

Yhtigjarjestyksen muutoksen rekisterdintid koskevan merkinnén poistaminen ja tarvittaessa
osakehuoneistorekisteriin kirjattujen ja merkittyjen oikeuksien ja rajoitusten kohdistaminen
muuttuneisiin osakeryhmiin on ratkaistava samalla kaikkien toisiinsa vaikuttavien 1 momen-
tissa tarkoitettujen hakemusten osalta seuraavasti:

1) omistusoikeuden osalta edellytyksend on rekisteriin kirjatun osakkeenomistajan suostumus
tai muu selvitys;

2) panttauksen osalta edellytyksend on pantinsaajan suostumus; seké

3) osakkeeseen tai sen tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvan osakehuoneistorekisteriin
merkityn rajoituksen osalta edellytyksend on rekisteriin oikeudenhaltijaksi merkityn suostumus
tai muu selvitys.
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Edelld 2 momentissa tarkoitetun ratkaisun edellytyksend olevan suostumuksen antamisesta
silloin, kun osakehuoneistorekisteriin on tehty 7 §:ssd tarkoitettu merkintd osaketta tai osak-
keenomistajaa koskevasta rajoituksesta, sdddetéén erikseen.

Jos osakkeisiin on 1 momentissa tarkoitetun yhtidjarjestyksen muutosta koskevan merkinnén
tekemisen jalkeen tullut vireille uusi saannon tai panttauksenkirjaamista koskeva hakemus,
asian ratkaisu edellyttdd 2 momentin mukaista paatostd kyseisen rekisterimerkinnin poistami-
sesta ja tarvittaessa oikeuksien kohdistamisesta muutetun yhtidjarjestyksen mukaisiin osakkei-
siin. Mitd tdssd momentissa sdddetddn, ei sovelleta, jos osakkeet on hankittu ulosottomenette-
lyssa tai konkurssipesilta.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu ratkaisu ei vaikuta sithen, milloin muutoksen kohteena oleviin
osakkeisiin kohdistuva kirjaus tai merkintd on 10 §:n 1 momentin mukaan katsottu tehdyksi.

8b§
Kirjaaminen tai merkintd purkamisen ja uusrakentamisen yhteydessd

Jos 8 a §:n 1 momentissa tarkoitetusta yhtidjarjestyksen muutoksesta on péadtetty asunto-
osakeyhtidlain 6 luvun 39 §:n mukaisen purkamisen ja uusrakentamisen toteuttamiseksi, Maan-
mittauslaitos poistaa yhtidjarjestyksen muuttamista koskevan merkinnin ja kohdistaa osake-
huoneistorekisteriin kirjatut ja merkityt oikeudet tarvittaessa muuttuneisiin osakeryhmiin yhtion
ilmoituksesta. Ratkaisun edellytykseni on, ettd kaikki muutoksen kohteena oleviin osakkeisiin
tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvat oikeudet voidaan kohdistaa muuttuneisiin
osakeryhmiin.

8c§
Kirjaaminen tai merkintd sulautumisen ja jakautumisen perusteella

Sulautumis- ja jakautumisvastikkeena annettavan osakkeen ensimmiinen omistaja kirjataan
osakehuoneistorekisteriin asunto-osakeyhtidlain 19 luvun 14 §:ssé tai 20 luvun 14 §:ssé tarkoi-
tetun ilmoituksen tietojen perusteella. Sama koskee muiden mainituissa lainkohdissa tarkoitet-
tujen osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien oikeuksien ja rajoituk-
sien kirjaamista ja merkitsemistd. Ratkaisun edellytyksend on, ettd kaikki muutoksen kohteena
oleviin osakkeisiin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvat oikeudet voidaan koh-
distaa sulautumis- ja jakautumisvastikkeen annettaviin osakkeisiin.

8d§
Yhtion purkaminen, rekisteristd poistaminen ja yhteisomuodon muuttaminen

Osakkeet poistetaan osakehuoneistorekisteristd asunto-osakeyhtiolain 21 luvun 1 §:ssé tai
osakeyhtidlain (624/2006) 19 luvun 4 §:ssd tarkoitetun yhteisomuodon muutoksen taikka
asunto-osakeyhtidlain 22 luvun 1 §:ssé tai osakeyhtidlain 20 luvun 1 §:ssé tarkoitetun purkau-
tumisen tultua rekisterdidyksi. Sama koskee asunto-osakeyhtidlain 22 luvun 2 §:ssé, osakeyh-
tidlain 20 luvun 2 §:ssé ja kaupparekisterilain (129/1979) 24 §:ssé tarkoitettua yhtion poista-
mista rekisterista.

13§

Hallintakohderekisteri



Edella 2 luvussa sdddetyn tehtdvéin hoitamista ja tietopalvelun jarjestdmistd varten Maanmit-
tauslaitos pitdd rekisterid (hallintakohderekisteri), johon tallennetaan tieto:

2) yhtidlle kuuluvan tai sen hallitseman kiinteiston, rakennuksen, huoneiston ja osakeryhmén

tunnuksesta;

3) asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitettujen selvitysten
sekd 7 luvun 28 §:ssé tarkoitettujen ilmoitusten mukaisista toimenpiteista.

13a§
Hallintakohderekisteriin tallennettavat taloudelliset tiedot

Yhtioté ja hallintakohteita koskevina taloudellisina tietoina hallintakohderekisteriin tallenne-
taan tieto:

1) yhtion uudisrakentamista tai perusparannusta varten nostaman luoton kokonaispddomasta;

2) luottoa koskevan luottosopimuksen tekopadivamaarasta,

3) siitd, onko luotto tarkoitettu uudisrakentamista vai yhtion perusparannusta varten;

4) siitd, jakautuuko vastuu luotosta yhtiossa osakeryhmille;

5) kunkin osakeryhmén kokonaisvastuun méérastéd yhtion lainapdéomasta;

6) kunkin osakeryhmin vastattavana olevasta yhtiovastikkeen médristd eriteltynd asunto-
osakeyhtidlain 3 luvun 3 §:ssé tarkoitettuun pddomavastikkeeseen ja muuhun vastikkeeseen;
sekd

7) 1—6 kohdassa tarkoitettujen tietojen paivitysajankohdasta ja paivittdjasta.

14 §

Muuhun viranomaisen tietojdrjestelmdcdn sisdltyvien taloudellisten ja teknisten tietojen kdsit-
tely

Maanmittauslaitos saa késitelld seuraavia muusta viranomaisen rekisterista teknisen kéyttoyh-
teyden avulla luovutettavia tietoja:

1) kaupparekisterin tiedot yhtion rekisterdinnistd, purkamisesta ja rekisteristid poistamisesta,
toiminimistd ja tunnuksista, vastuuhenkilOstd, kotipaikasta ja sijainnista, hallintakohteista,
osakkeista ja niitd koskevista vaihdannan rajoituksista sekd osakehuoneistorekisterin tietoihin
vaikuttavan yhtidjéarjestyksen muutoksen rekisterdinnisté;

17a§
Yhtion tiedonantovelvollisuus hallintakohteen teknisistd ja taloudellisista tiedoista

Yhtion on asetettava 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa sekéd 13 a §:n 4—7 kohdassa tarkoitetut
tiedot saataville Maanmittauslaitoksen kéyttimaille tekniselle rajapinnalle tai toimitettava ne
Maanmittauslaitokselle sen tarjoaman kayttoliittymén kautta koneluettavassa muodossa. Tiedot
on paivitettdvd vahintddn kerran vuodessa kuukauden kuluessa yhtion asunto-osakeyhtidlain 6
luvun 3 §:ssé tarkoitetun varsinaisen yhtiokokouksen padttymisestd sekd viivytyksettd mainitun
lain 7 luvun 27 §:ssd tarkoitetun isdnnoitsijantodistuksen pyytdmiseen oikeutetun tahon téta
pyytdessi. Edelld 13 a §:n 4—7 kohdassa tarkoitetut tiedot on lisdksi paivitettdvé aina:

1) vastikkeiden méaréén vaikuttavan yhtidkokouspaétoksen jéalkeen;

2) osakeryhmédn muutosten jélkeen; sekd

3) osakeryhmén omistajan tehdessd maksuohjelmasta poikkeavan maksusuorituksen.
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Edelld 1 momentissa sdddetty tiedonantovelvollisuus koskee yhtiotd, jossa on enintdéin viisi
hallintakohdetta seké yhti6td, jonka hallintakohteet eivét ole tavanomaisen vaihdannan piirissé
vain, jos silld on 13 a §:n 4 kohdassa tarkoitettua lainaa, josta vastuu jakautuu osakeryhmille,
taikka asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:ssé tarkoitetun isdnnditsijantodistuksen pyytdmiseen
oikeutettu taho tietojen paivittdmistd pyytda.

Edelld 1 ja 2 momentissa sdddetty tiedonantovelvollisuus alkaa rakentamisvaiheen paatyttya
asuntokauppalain (843/1994) 1 luvun 5 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla.

17b§
Luotonantajan tiedonantovelvollisuus yhtion sekd hallintakohteen taloudellisista tiedoista

Yhtiolle luoton mydntidneen luotonantajan on asetettava 13 a §:n 1—3 kohdassa tarkoitetut
tiedot yhtion nostamista luotoista saataville Maanmittauslaitoksen kédyttdmaélle tekniselle raja-
pinnalle tai toimitettava ne Maanmittauslaitokselle sen tarjoaman verkkoasiointipalvelun kautta
koneluettavassa muodossa viivytyksettd luoton nostamisen jéalkeen.

17¢§
Tarkemmat sddnnokset

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia sddnndksid 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa
seka 13 a §:ssd tarkoitettujen tictojen sisdllostd ja teknisistd yksityiskohdista seka siitd teknisesta
tavasta, jolla 17 aja 17 b §:ssi tarkoitettu tiedonantovelvollisuus on toteutettava.

19 §

Tietojen luovuttaminen huoneistotietojdrjestelmdn tarkoituksiin

Positiivisesta luottotietorekisteristd annetun lain (739/2022) 2 §:ssi tarkoitetulla rekisterinpi-
tdjalla on oikeus salassapitosddnnosten estdmaétts ilman kayttolupaa saada huoneistotietojarjes-
telmaista positiivisen luottotietorekisterin yllépitimiseksi valttimattomait tiedot teknisen kayt-
toyhteyden avulla tai muulla tarkoitukseen soveltuvalla tavalla.

25a8
Yhteistyoryhmd

Yhtiéiden teknisten ja taloudellisten tietojen vakioinnin ylldpitoa ja kehittimistd varten Maan-
mittauslaitos asettaa kahdeksi vuodeksi kerrallaan yhteistyéryhmén, johon kutsutaan jarjestel-
man yllapitdjien ja kdyttdjien edustajia.

Tama laki tulee voimaan 1 pdivédni kesidkuuta 2023. Lain 8 a §:n ja 8 b §:n sddnnokset tulevat
kuitenkin voimaan vasta valtioneuvoston asetuksella sdddettdvana ajankohtana.

Lain 8 a §:n 2 momentissa tarkoitetun ratkaisun tekeminen edellyttdd, ettd osakkeenomistaja
on kirjattu osakehuoneistorekisteriin.

Lain 8 b ja 8 c §:ssé tarkoitetun osakkeenomistajan kirjaamisen edellytyksend on, ettd osak-
keenomistaja on kirjattu osakehuoneistorekisteriin. Muussa tapauksessa osakeluetteloon merki-
tddn yhtidn ilmoittama osakkeenomistaja ja huoneistotietojarjestelméd koskevan lainsdéddannon
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voimaanpanosta annetun lain (1329/2018) 11 §:n 2 momentin mukainen tieto annetusta osake-
kirjasta.

Luotonantajan on téytettdvd 17 b §:ssd tarkoitettu tiedonantovelvollisuus tiedonantohetkelld
voimassa olevien luottosopimusten osalta ensimmaéisen kerran 1 pdivin syyskuuta ja 30 pdivin
marraskuuta 2025 vilisend aikana.

Yhtion on téytettdva 17 a §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus 13 a §:n 4—6 kohdassa tar-
koitetuista tiedoista tiedonantohetkelld voimassa olevien luottosopimusten osalta ensimméaisen
kerran 1 pdivén joulukuuta 2025 ja 30 pdivén kesdkuuta 2026 vélisend aikana.

Yhtion, joka kdyttdd tietojen toimittamiseen Maanmittauslaitoksen tarjoamaa rajapintapalve-
lua, on taytettdva 17 a §:ssi tarkoitettu tiedonantovelvollisuus 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitetuista tiedoista ensimmaéisen kerran 1 péivan kesidkuuta 2025 ja 30 piivian kesdkuuta
2026 vilisena aikana.

Yhtion, joka kiyttdd tietojen toimittamiseen Maanmittauslaitokselle sen tarjoamaa verkkoasi-
ointipalvelua, on tiytettdvd 17 a §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus 13 §:n 1 momentin
3 kohdassa tarkoitettujen tietojen osalta ensimmaéisen kerran 1 pdivdn tammikuuta ja 30 péivin
kesékuuta 2026 vilisend aikana.

Yhtio, jossa on enintdédn viisi hallintakohdetta ja jolla ei ole 13 a §:n 4 kohdassa tarkoitettua
lainaa, josta vastuu jakautuu osakeryhmille, voi toimittaa 13 §:n 1 momentin 3 kohdassa sekd
13 a §:ssé tarkoitettuja tietoja huoneistotietojirjestelmiin 1 paivastd tammikuuta 2026.

Lain 17 a §:ssd sdddetty velvollisuus toimittaa huoneistotietojirjestelmiin tietoja asunto-
osakeyhtidlain (1599/2009) 7 luvun 28 §:ssd tarkoitettujen ilmoitusten mukaisista toimenpi-
teistd koskee vain tdmén lain voimaantulon jalkeen tehtyja toimenpiteita.

Helsingissd 3.2.2023

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Maa- ja metsdtalousministeri Antti Kurvinen



