Laki

eriiden luotonantajien ja luotonviilittijien rekisterdinnisti

Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdddetdan:

1§
Soveltamisala

Tama laki koskee elinkeinonharjoittajia, jotka myontévit kuluttajansuojalain (38/1978) 7 tai
7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttajaluottoja. Laki koskee myds elinkeinonharjoittajia,
jotka vilittavat luottoja kuluttajille, jos luoton myontia jokin muu kuin kuluttajansuojalain 7 tai
7 a luvussa tarkoitettu luotonantaja (vertaislaina).

Liséksi laki koskee elinkeinonharjoittajia, jotka myontdvét luottoja asunto-osakeyhtidille tai
muille asuntoyhteisoille (asuntoyhteiséluotto).

Tama laki ei koske:

1) Finanssivalvonnasta annetun lain (878/2008) 4 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja
luottolaitoksia ja kolmannen maan luottolaitosten sivuliikkeita;,

2) luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 1 luvun 7 §:n 3 momentissa tarkoitettuja
ulkomaisia ET A-luottolaitoksia;

3) panttilainauslaitoksia;

4) elinkeinonharjoittajia, jotka myontévit kuluttajaluottoja vain myymiensé kulutushyddyk-
keiden oston rahoittamiseksi;

5) valtiota, kuntaa eikd muuta julkisyhteisoa.

28
Sddnndsten soveltamisen rajoitukset erdissd tapauksissa

Lain 3—12 ja 23 § eivit koske elinkeinonharjoittajia, joita Finanssivalvonta valvoo Finanssi-
valvonnasta annetun lain 4 §:n 2 momentin 2—6, 8, 8 a ja 9—16 kohdan tai 3—6 momentin
nojalla, eivitkd mainitun lain 5 §:n 23 kohdassa tarkoitettuja maksupalvelujen tarjoajia.

38§
Oikeus myontdd kuluttajaluottoja ja asuntoyhteisoluottoja ja vilittdd vertaislainoja

Elinkeinonharjoittaja saa myontda kuluttajaluottoja tai asuntoyhteisdluottoja vain, jos se on
rekisterdity timan lain mukaisesti luotonantajaksi. Elinkeinonharjoittaja saa vélittdé vertaislai-
noja vain, jos se on rekisterdity tdmin lain mukaisesti vertaislainanvalittdjaksi tai luotonanta-
jaksi.

4§

Luotonantaja- ja vertaislainanvilittdjdrekisteri ja rekisteri-ilmoitus

HE 101/2022 vp
TaVM 36/2022 vp
EV 251/2022 vp



Luotonantajien ja vertaislainanvélittidjien valvomiseksi pidetddn rekisterid (luotonantaja- ja
vertaislainanvdlittdjdrekisteri), jonka rekisterinpitdja on Finanssivalvonta.

Sen, joka aikoo tarjota kuluttajaluottoja tai asuntoyhteisdluottoja taikka vélittda vertaislainoja,
on tehtdva ilmoitus Finanssivalvonnalle rekisteriin merkitsemistd varten. Rekisteri-ilmoituk-
seen on sisdllytettava:

1) 8 §:n 1 momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetut tiedot;

2) tieto siitd, hakeeko ilmoituksen tekijé rekisterdintid luotonantajaksi vai vertaislainanvilit-
tdjéksi ja, jos kyse on luotonantajaksi rekisterditymisesté, aikooko timi myontédd myos kulutta-
jansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja
tai asuntoyhteisdluottoja taikka vilittdd vertaislainoja;

3) selvitys 7 §:n 1 momentissa tarkoitetuista henkiloisti, joiden luotettavuus tulee arvioita-
vaksi, jos ilmoituksen tekiji on oikeushenkild;

4) selvitys ilmoituksen tekijdn tai, jos ilmoituksen tekijd on oikeushenkild, 7 §:n 2 momentissa
tarkoitettujen henkiléiden koulutuksesta ja tyokokemuksesta;

5) tieto siitd, onko ilmoituksen tekijélld tarkoitus vastaanottaa asiakasvaroja, ja selvitys siitd,
miten ilmoituksen tekijé aikoo huolehtia asiakasvarojen séilyttdmisestd ja kasittelemisesta.

Ilmoituksen tekijan on Finanssivalvonnan pyynndsté toimitettava muutkin tiedot, jotka ovat
tarpeen rekisterdinnin edellytysten tdyttymisen arvioimiseksi.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia mairdyksia tdssd pykaldssd sddadetyn ilmoitusvelvolli-
suuden tdyttdmisest.
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Rekisteroinnin edellytykset

Finanssivalvonnan on rekister6itédva ilmoituksen tekijé luotonantajaksi tai vertaislainanviélit-
téjéksi, jos:

1) ilmoituksen tekijélla on oikeus harjoittaa elinkeinoa Suomessa;

2) ilmoituksen tekijé ei ole konkurssissa ja, jos hén on luonnollinen henkild, on tdysi-ikdinen
eikd hinen toimintakelpoisuuttaan ole rajoitettu;

3) ilmoituksen tekija on luotettava;

4) ilmoituksen tekijilla on sellainen luottotoiminnan tuntemus kuin harjoitetun luottotoimin-
nan tai vertaislainanvélityksen luonteeseen ja laajuuteen katsoen on tarpeen.

Finanssivalvonta voi eviti rekisterdinnin, jos olosuhteet huomioon ottaen on ilmeista, ettd
ilmoituksen tekija aikoo harjoittaa kuluttajaluottojen tai asuntoyhteiséluottojen tarjoamista
taikka vertaislainanvélitysta toisen vélikdtena.

6§
Luotettavuus

Ilmoituksen tekijda tai 7 §:n 1 momentissa tarkoitettua henkilod ei pidetd 5 §:n 1 momentin
3 kohdassa edellytetylld tavalla luotettavana, jos hénet on lainvoiman saaneella tuomiolla viiden
arviota edeltineen vuoden aikana tuomittu vankeusrangaistukseen tai kolmen arviota edelté-
neen vuoden aikana sakkorangaistukseen rikoksesta, jonka voidaan katsoa osoittavan hinen ole-
van ilmeisen sopimaton harjoittamaan kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisdluottojen tarjoamista
taikka vertaislainanvilitystd, omistamaan mainitunlaista toimintaa harjoittavaa yhteiso4 tai toi-
mimaan sen hallituksen jdsenend tai varajasenend, toimitusjohtajana tai toimitusjohtajan sijai-
sena taikka muussa ylimmaéssa johdossa, taikka jos hén on muutoin aikaisemmalla toiminnal-
laan osoittanut olevansa ilmeisen sopimaton toimimaan mainitunlaisessa tehtavéssé.



Finanssivalvonnalla on oikeus saada sakon tdytintodnpanosta annetun lain (672/2002)
46 §:ssd tarkoitetusta sakkorekisteristé tiedot, jotka ovat tarpeen 1 momentissa tarkoitetun hen-
kilon luotettavuuden selvittdmiseksi. Finanssivalvonnan oikeudesta saada tietoja rikosrekiste-
ristd sdddetddn rikosrekisterilaissa (770/1993).

78§
Oikeushenkilé ilmoituksen tekijdnd

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa sdéddetty vaatimus luo-
tettavuudesta koskee toimitusjohtajaa ja hinen sijaistaan, hallituksen jdsentd ja varajdsentd, hal-
lintoneuvoston ja siihen rinnastettavan toimielimen jdsenti ja varajdsentd, vastuunalaista yh-
tidmiestd, muuta ylimpéén johtoon kuuluvaa ja siti, jolla on suoraan tai vilillisesti vahintdan
kymmenesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuottamasta dénivallasta tai vastaava omis-
tus tai madrdédmisvalta, jos kyse on muu yhteiso kuin osakeyhtio.

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, 5 §:n 1 momentin 4 kohdassa sdddetty vaatimus luot-
totoiminnan tuntemuksesta koskee ylintd johtoa. Jos ilmoituksen tekijéd harjoittaa myds muuta
litketoimintaa kuin kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisdluottojen tarjoamista taikka vertaislai-
nanvélitysté, vaatimus koskee kuitenkin niitd henkil6ité, jotka tosiasiallisesti vastaavat luotto-
toiminnasta tai vertaislainanvélityksesta.

83§
Rekisteriin merkittivit tiedot ja muutoksista ilmoittaminen

Luotonantaja- ja vertaislainanvalittdjarekisteriin merkitdan:

1) yksityisen elinkeinonharjoittajan tdydellinen nimi ja henkilétunnus tai timén puuttuessa
syntymaaika sekd toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys ja yhteisGtunnus tai muu vas-
taava tunniste ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa luottotoimintaa tai vertaislainanva-
litystd harjoitetaan;

2) oikeushenkilon toiminimi, mahdollinen aputoiminimi, yritys ja yhteisétunnus tai muu vas-
taava tunniste ja niiden toimipaikkojen kdyntiosoite, joissa luottotoimintaa tai vertaislainanva-
litystd harjoitetaan;

3) se, onko elinkeinonharjoittaja luotonantaja vai vertaislainanvélittija ja, jos kyse on luoton-
antajasta, mahdollinen tieto siitd, ettd timad myontdd myds kuluttajansuojalain 7 a luvun sovel-
tamisalaan kuuluvia asunto-omaisuuteen liittyvid kuluttajaluottoja tai asuntoyhteiséluottoja
taikka vilittda vertaislainoja;

4) niiden henkildiden tdydellinen nimi ja henkildtunnus tai timén puuttuessa syntymaéaika,
joiden luotettavuus on rekisterdinti-ilmoitusta kisiteltdessé selvitetty;

5) niiden henkildiden tdydellinen nimi ja henkilStunnus tai timén puuttuessa syntymaiaika,
joiden luottotoiminnan tuntemus on rekisterdinti-ilmoitusta késiteltdessa selvitetty;

6) tieto siitd, onko luotonantajalla tai vertaislainanvalittdjalla oikeus ottaa vastaan asiakasva-
roja;

7) rekisterdinnin paivAmaara;

8) luotonantajalle tai vertaislainanviélittdjélle Finanssivalvonnasta annetun lain nojalla mééra-
tyt hallinnolliset seuraamukset seka sellaiset kehotukset ja kiellot, joiden tehosteeksi on asetettu
uhkasakko;

9) rekisteristd poistamisen syy ja ajankohta.

Rekisteriin merkitdén my0s tiedot niistd, joille on maératty 22 §:ssé tarkoitettu kielto harjoit-
taa kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisdluottojen tarjoamista taikka vertaislainanvélitystd. T&l-
lainen tieto sekd tieto 1 momentin 8 kohdassa tarkoitetuista seuraamuksista, kehotuksista ja



kielloista on poistettava rekisteristd viiden vuoden kuluttua sen vuoden paattymisesti, jona seu-
raamus tai kielto on mairétty. Tietoa rikosoikeudellisesta seuraamuksesta ei merkita rekisteriin.

Luotonantajan ja vertaislainanvalittdjdn on viipymétté ilmoitettava Finanssivalvonnalle rekis-
teriin merkittyjen tietojen muutoksista. Liséksi luotonantajan ja vertaislainanvalittdjédn on ilmoi-
tettava Finanssivalvonnalle toimintansa lopettamisesta.

9§
Tietojen luovuttaminen

Finanssivalvonnan oikeudesta luovuttaa salassapitosddnnosten estamaétta tictoja sdddetddn Fi-
nanssivalvonnasta annetun lain 71 §:ssa.

Sen estdmaittd, mitd Finanssivalvonnasta annetun lain 71 §:ssd ja viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain (621/1999) 16 §:n 3 momentissa sdéddetién, rekisteristd saa luovuttaa
henkil6tietoja tulosteena taikka saattaa ne yleisesti saataville sdhkdisen tietoverkon kautta tai
luovuttaa ne muutoin sdhkoisessd muodossa. HenkilGtietoja voidaan hakea sdhkdisen tietover-
kon kautta vain yksittdisind hakuina. Tieto henkiltunnuksesta saadaan kuitenkin luovuttaa té-
mén lain nojalla vain, jos tieto annetaan tulosteena tai teknisené tallenteena ja jos luovutuksen-
saajalla on oikeus henkildtunnuksen késittelyyn tietosuojalain (1050/2018) 29 §:n tai muun lain
nojalla.

10§
Luotonantajan ja vertaislainanvdlittdjin johdon velvoitteet

Luotonantajan ja vertaislainanvilittdjan tai, jos luotonantaja tai vertaislainanvélittéjd on oi-
keushenkild, sen ylimmaén johdon on huolehdittava siitd, ettd toiminnassa noudatetaan hyvéa
luotonantotapaa ja etti toimintaa muutoinkin harjoitetaan lainmukaisesti. Ndiden on liséksi huo-
lehdittava siitd, ettd toimintaan osallistuvilla henkil6illa on tehtdvassa tarvittava riittdvd ammat-
titaito.

Jos luotonantaja myontdéd kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttaja-
luottoja, niilld luotonantajan palveluksessa olevilla ja muutoin luotonantajan lukuun toimivilla
henkil6ill4, jotka osallistuvat luottojen myontdmiseen, on oltava luottotoimintaa koskeva riit-
tava tietimys ja patevyys kuluttajille tarkoitetuista kiintedd asunto-omaisuutta koskevista luot-
tosopimuksista ja direktiivien 2008/48/EY ja 2013/36/EU seka asetuksen (EU) N:o 1093/2010
muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2014/17/EU III liitteessé
sdddetylld tavalla. Liséksi henkildilld, joiden vilittomén johdon ja valvonnan alaisina edelld
tarkoitetut henkilot toimivat, on oltava vastaava asiantuntemus. Vaadittavasta asiantuntemuk-
sesta sdddetdin tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

Lisdksi kuluttajansuojalain 7 a luvun soveltamisalaan kuuluvia kuluttajaluottoja myontavan
luotonantajan tai, jos luotonantaja on oikeushenkild, sen ylimmén johdon on varmistettava, ettd
kuluttajansuojalain 7 a luvun 3 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun asunto-omaisuuden ar-
vioitsijalla on arviointitehtdvadn tarvittava riittdva ammattitaito.

11§
Oikeus asiakasvarojen vastaanottamiseen

Finanssivalvonnan on myonnettavé ilmoituksen tekijélle oikeus vastaanottaa asiakasvaroja,
jos ilmoituksen tekijé on toimittanut Finanssivalvonnalle selvityksen asiakasvarojen sdilyttdmi-
sestd ja késittelystd 12 §:n 1 momentissa edellytetyllé tavalla eikd ilmoituksen tekijad ole pidet-
tava ilmeisen sopimattomana vastaanottamaan asiakasvaroja.
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Sopimattomuutta arvioitaessa Finanssivalvonnan tulee ottaa huomioon ilmoituksen tekijén ta-
loudellinen asema ja se, onko tdma hoitanut veroihin, lakisditeisiin eléke-, tapaturma- tai tyot-
tomyysvakuutusmaksuihin tai Tullin perimiin maksuihin liittyvit velvoitteensa.

Jos ilmoituksen tekija on oikeushenkild, sopimattomuuden arviointi tulee tehda oikeushenki-
16n liséksi toimitusjohtajasta, hénen sijaisestaan, hallituksen jésenestd ja varajdsenestd, hallin-
toneuvoston ja sithen rinnastettavan toimielimen jésenesti ja varajdsenestd, vastuunalaisesta yh-
tidmiehestd, muusta ylimpéén johtoon kuuluvasta ja siitd, jolla on suoraan tai vélillisesti vahin-
tddn kymmenesosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuottamasta dénivallasta tai vastaava
omistus tai mddrddmisvalta, jos kyseessd on muu yhteis6 kuin osakeyhtio.

Edelld 2 momentissa mainitut seikat tulee selvittédd myds ilmoituksen tekijéén ja, jos tdmé on
oikeushenkild, 3 momentissa mainittuihin henkildihin vélittdmésti kytkeytyvisté yritys- ja yh-
teisotietolain (244/2001) 3 §:ssé tarkoitetuista rekisterditavista yrityksisté tai yhteisoistd ilmoi-
tuksen tekemisté edeltdneiltd kolmelta vuodelta.

12§
Asiakasvarojen sdilytys ja kdsittely

Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjin on jérjestettdvd hallintaansa luovutettujen asiakkai-
den varojen sdilytys ja késittely luotettavalla tavalla. Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjén on
erityisesti huolehdittava siité, etti:

1) asiakasvarat pidetéén erilldéin sen omista varoista;

2) asiakasvaroista pidetién kirjaa siten, ettd kunkin asiakkaan asiakasvarat ovat eriteltyini
muiden asiakkaiden varoista;

3) asiakasvarat talletetaan Suomessa tai muussa ETA-valtiossa toimiluvan saaneessa talletus-
pankissa olevalle pankkitilille.

Luotonantajan ja vertaislainanvélittdjin asiakkaalla on oikeus vaatia korvausta hénelle aiheu-
tuneesta vahingosta my0s luotonantajana tai vertaislainanvilittdjand toimivan yhteisoén toimi-
tusjohtajalta, hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jdsenelti ja vastuunalaiselta yh-
tiomieheltd, jos vahinko on johtunut siité, ettd timé on tahallaan tai huolimattomuudesta laimin-
lydnyt huolehtia siitd, ettd asiakasvarojen siilytys ja késittely jarjestetdén 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla.

Vahingonkorvauksen sovitteluun sekd korvausvastuun jakautumiseen kahden tai useamman
korvausvelvollisen kesken sovelletaan, mitd vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6 luvussa séa-
detéén.

13§
Maksukyvyttomyysriskien hallinta kuluttajaluotonannossa

Luotonantajan kuluttajaluotonannon on perustuttava terveisiin, etukéteen kirjallisesti maéari-
teltyihin perusteisiin, jotka eivit ilmeisesti vaaranna kuluttajien maksukykyd. Luotonantajan
luotonannossaan soveltama liiketoimintamalli ei saa kokonaisuutena arvioiden johtaa luottojen
myOntdmiseen sellaisille kuluttajille, joiden maksukyvyttomyysriski on kohtuuttoman korkea.
Luotonantajan on sdilytettidva luoton myontdmisessd noudatettavat perusteet vahintdan kymme-
nen vuoden ajan sen kalenterivuoden paéttymisestd, jona niitd viimeksi sovellettiin.

Luotonantajalla on oltava riskiluokitusjéarjestelma, jolla se voi seurata ja arvioida maksuky-
vyttomyysriskejd luotettavasti kuluttajaluotonannossa.

Luotonantajan on toimitettava Finanssivalvonnalle valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot
myOntdmiinsé luottoihin kohdistuvista maksuviivistyksistd, jarjestiméttomistd saamisista, to-
teutuneista luottotappioista ja luotonmydntohetkelld kayttamistédédn riskiluokituksista, ellei Fi-



nanssivalvonta muun lainsddddnndn nojalla saa vastaavia tietoja valvonnan kannalta tarpeelli-
sessa laajuudessa. Tiedot on toimitettava sdénnollisesti, kuitenkin vahintdan vuosittain, seka Fi-
nanssivalvonnan erillisestd vaatimuksesta.

Finanssivalvonta voi antaa tarkempia maarayksié:

1) 1 momentissa tarkoitetun maksukyvyttdmyysriskin arvioinnin kannalta tarpeellisista raja-
arvoista ja jakaumista;

2) 2 momentissa tarkoitetuissa riskiluokitusjérjestelmissé kaytettivistd tiedoista ja toiminta-
malleista;

3) 3 momentin mukaisesti Finanssivalvonnalle toimitettavien tietojen tietosisédllosta, tietojen
toimittamistavasta, tietojen toimittamisajankohdasta ja raportointitiheydesta.

14§
Enimmdisluototussuhde

Luotonantaja saa myontda kuluttajaluottoa, jonka vakuudeksi annetaan asuinhuoneiston hal-
lintaan oikeuttavat yhteisdosuudet, asuinkiinteistd tai kiinteistod koskeva kéyttdoikeus raken-
nuksineen, enintién tdmén pykildn mukaisen luototussuhteen mukaisen méérén, jos luotolla on
tarkoitus:

1) hankkia asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat yhteisdosuudet, asuinkiinteisto tai sellainen
asuinrakennus, joka sijaitsee kiinteistod koskevan kéyttooikeuden nojalla hallitulla alueella; tai

2) tehda asuinhuoneiston, asuinkiinteiston tai asuinrakennuksen peruskorjaus.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun luoton mééra saa olla enintddn 90 prosenttia vakuuksien kay-
véstd arvosta luottoa myonnettidessd. Ensiasunnon hankintaa varten otetun luoton méiéra saa olla
kuitenkin 95 prosenttia vakuuksien kdyvista arvosta luottoa myonnettdessd. Tédssd momentissa
tarkoitettuna vakuutena ei pidetd henkil6takausta.

Finanssivalvonta voi rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun rajoit-
tamiseksi padttdd alentaa 2 momentissa sdddettyja luoton enimmaismairid enintddn 10 prosent-
tiyksikolld. Finanssivalvonta voi myds rajoittaa muiden vakuuksien kuin esinevakuuksien huo-
mioon ottamista luototussuhdetta laskettaessa, jos se on tarpeen tissd momentissa tarkoitettujen
riskien hallitsemiseksi. Finanssivalvonnan on vihintdin vuosittain tehtivd pddtds timin mo-
mentin nojalla tehdyn paatoksen muuttamisesta tai voimassaolon jatkamisesta. Finanssivalvon-
nan on internetsivustollaan julkistettava periaatteet, joita se noudattaa timdn momentin sovel-
tamisedellytysten arvioinnissa. Paddtoksen valmisteluun sovelletaan, mitd luottolaitostoimin-
nasta annetun lain 10 luvun 4 §:ssd sdddetddan muuttuvaa lisdpddomavaatimusta koskevan paa-
toksen valmistelusta lukuun ottamatta mainitun pykaldn 2 momentissa sdddettyd médrdaikaa.

Péétos, jolla téssd pykildssd tarkoitettua luoton enimméaismairdé alennetaan, tulee voimaan
kolmen kuukauden kuluttua paitoksen tekemisesti tai sitd myohemmaéstid Finanssivalvonnan
paittimastd ajankohdasta lukien.

Finanssivalvonta voi antaa méarayksid tdssid pykédldssad tarkoitettujen vakuuksien ja niiden
kdyvén arvon tarkemmasta madrittelystd sekd niista erityisista tilanteista, joissa luotonantaja tai
vertaislainanvalittdjd voi poiketa 2 momentissa sdddetyistd rajoituksista.

15§
Asuntoyhteiséluottoja koskevat rajoitukset

Luotonantaja saa myontda asunto-osakeyhtidlle luottoa asuntokauppalain (843/1994) 1 luvun
5 §:ssd tarkoitetussa rakentamisvaiheessa enintddn méarén, joka vastaa 60 prosenttia myyté-
viksi tarjottavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua luottoa koskeva sopimus ei saa siséltdd ehtoja, joiden mu-
kaan velan pddomaa ei lyhennetd sddnnollisesti viiden ensimmaéisen vuoden aikana siitd, kun
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rakentamisvaihe on paittynyt asuntokauppalain 1 luvun 5 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla.
Luottosopimuksessa saadaan kuitenkin sopia:

1) lyhennysvapaasta tai velan pddoman sdénndllistd lyhennystd pienemmistd maksueristé ra-
kentamisvaiheen paattymisestd lukien enintiddn 12 kalenterikuukauden ajan;

2) tilapdisistd maksujarjestelyistd, jotka ovat valttimittomid asunto-osakeyhtion maksuval-
miuden turvaamiseksi.

Liséksi 1 momentissa tarkoitetun luoton takaisinmaksuaika saa olla enintéén 30 vuotta luoton
nostamispdivasti tai, jos luotto nostetaan erissé, viimeisestd erédsti, kuitenkin viimeistdin raken-
tamisvaiheen paittymisestd lukien. Luotonantaja saa kuitenkin 10 prosentin osuudessa asunto-
yhteis6luottojen luotonannon kokonaismaééréstéd kullakin vuosineljannesjaksolla poiketa enim-
maistakaisinmaksuajasta.

Mité tissd pykildssd sdddetddn asunto-osakeyhtiostd ja asunto-osakkeesta, koskee myos
muuta asuntoyhteisdd ja asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavaa yhteisdosuutta.

16 §
Luotonantoon ja vertaislainanvilitykseen liittyvien asiakirjojen ja tietojen sdilytys
Ellei muualla laissa sdddetd pidemmasté sdilytysajasta, luotonantajan ja vertaislainanvalitta-
jén on sdilytettdva luotonantoon ja vertaislainanvilitykseen liittyvét asiakirjat ja tiedot viiden
vuoden ajan siitd, kun luotto on kokonaisuudessaan erdintynyt maksettavaksi. Luottoa tai ver-
taislainanvalitystd koskevan erimielisyyden synnyttya asiakirjat ja tiedot on kuitenkin séilytet-
tava sithen saakka, kunnes asia on sovittu tai ratkaistu.
17§
Vaitiolovelvollisuus
Joka kuluttajaluottojen tai asuntoyhteiséluottojen myontdmistd taikka vertaislainanvalitysti
harjoittaecssaan on saanut tietda kuluttajan tai jonkun muun taloudellista asemaa tai henkilokoh-
taisia oloja koskevan seikan tai liike- tai ammattisalaisuuden, ei saa ilmaista tétd sivulliselle,
jollei se, jonka hyviéksi vaitiolovelvollisuus on sdédetty, anna suostumustaan tietojen ilmaise-
miseen tai jollei laissa toisin sdddeta.
18§
Valvonta
Tdmén lain noudattamista valvoo Finanssivalvonta.
19§

Valvontavaltuudet

Finanssivalvonnan valvontavaltuuksista sdddetddn Finanssivalvonnasta annetun lain 3 lu-
vussa.

20 §

Hallinnollisten seuraamusten mddrddminen ja tdytdntéonpano



Hallinnollisten seuraamusten maédrdamisestd, julkistamisesta ja tdytdntdonpanosta sdddetdén
Finanssivalvonnasta annetun lain 4 luvussa.

21§
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitettuja sdénnoksié ja padatoksia,
joiden laiminly6nnistd ja rikkomisesta maérdtdan seuraamusmaksu, ovat timén lain:

1) 10 §:n 1 momentin sdénnokset johdon velvoitteista;

2) 12 §:n sddnnokset asiakasvarojen séilytyksestd ja kasittelysta;

3) 13 §:n sdédnnokset maksukyvyttomyysriskien hallinnasta;

4) 14 §:n sdannokset enimmadisluototussuhteesta;

5) 15 §:n sddnndkset asuntoyhteisdluottoja koskevista rajoitteista.

22§
Erityinen kielto-oikeus

Finanssivalvonnan on kiellettdvd kuluttajaluottojen tarjoaminen ja vertaislainanvilitys, jota
harjoitetaan tdmén lain vastaisesti ilman rekisterdintid. Finanssivalvonnan on myds kiellettava
asiakasvarojen vastaanottaminen, jos asiakasvaroja vastaanotetaan ilman 11 §:n mukaisesti
myonnettyd oikeutta tai jos luotonantaja tai vertaislainanvilittidjd on olosuhteissa tapahtuneen
muutoksen johdosta tullut ilmeisen sopimattomaksi vastaanottamaan asiakasvaroja. Kielto voi-
daan, jos siithen on erityistd syytd, kohdistaa my0s téllaista toimintaa harjoittavan palveluksessa
olevaan henkil66n tai muuhun, joka toimii hdnen lukuunsa.

Finanssivalvonta voi asettaa tdssé pykaldssé tarkoitetun kiellon tehosteeksi uhkasakon. Edelld
1 momentissa tarkoitettua kieltoa on tehostettava uhkasakolla, ellei se erityisesté syysté ole tar-
peetonta tai Finanssivalvonta katso, ettd tulisi saattaa arvioitavaksi, tdyttadko menettely 23 §:n
1 tai 2 momentissa sdddetyn rikoksen tunnusmerkiston. Uhkasakosta sdddetdén uhkasakkolaissa
(1113/1990).

23§
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan ilman rekisterdintid harjoittaa kuluttajaluottojen tai asuntoyhteisdluottojen tar-
joamista, on tuomittava, jollei teosta muualla laissa sdidetd ankarampaa rangaistusta, /uotonan-
tajarikoksesta sakkoon tai vankeuteen enintidn kuudeksi kuukaudeksi.

Joka tahallaan ilman rekisterdintid harjoittaa vertaislainanvalitysti, on tuomittava, jollei teosta
muualla laissa sdddetd ankarampaa rangaistusta, vertaislainanvdlittdjdrikoksesta sakkoon tai
vankeuteen enintdén kuudeksi kuukaudeksi.

Rangaistus 17 §:ssd sdddetyn vaitiolovelvollisuuden rikkomisesta tuomitaan rikoslain
(39/1889) 38 luvun 1 ja 2 §:n mukaan, jollei teosta muualla laissa sdddetd ankarampaa rangais-
tusta.

Sitd, joka rikkoo 22 §:n tai Finanssivalvonnasta annetun lain nojalla méiérattyd uhkasakolla
tehostettua kieltoa, ei voida tuomita rangaistukseen samasta teosta, jos uhkasakko on lainvoi-
maisella pdatdkselld tuomittu maksettavaksi.

24 §

Muutoksenhaku
8



Finanssivalvonnan péditokseen saa hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.

Muutoin muutoksenhaussa hallintotuomioistuimeen sovelletaan, miti oikeudenkdynnisti hal-
lintoasioissa annetussa laissa (808/2019) saadetddn.

Finanssivalvonnan paitdstd on valituksesta huolimatta noudatettava, jollei muutoksenhakuvi-
ranomainen toisin pdété tai asiasta muualla laissa toisin sédédeté.

25§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 pdivana heindkuuta 2023.

Tall4 lailla kumotaan erdiden luotonantajien ja luotonvilittdjien rekisterdinnisté annettu laki
(853/2016), jaljempéna kumottu laki.

Jos muualla lainsdddanndssa viitataan kumottuun lakiin, sen sijasta sovelletaan tété lakia.

26§
Siirtymdsddnnokset

Sellaista elinkeinonharjoittajaa, joka on timén lain voimaan tullessa ollut merkittynd kumotun
lain mukaiseen luotonantaja- ja vertaislainanvalittdjarekisteriin, koskevat tiedot siirretdan timéin
lain mukaiseen rekisteriin.

Jos luotonantaja myontdd 1 §:n 2 momentin mukaisia asuntoyhteisdluottoja, tulee sen ilmoit-
taa téstd Finanssivalvonnalle kuuden kuukauden kuluessa tdimén lain voimaantulosta.

Se, joka tdmén lain voimaan tullessa harjoittaa sellaista asuntoyhteiséluottojen tarjoamista,
joka tdmén lain mukaan edellyttdd rekisterdintid, saa jatkaa toimintaansa, kunnes paétds rekis-
teriin merkitsemisestd on tehty, jos 4 §:n 2 momentissa tarkoitettu rekisteri-ilmoitus tehdéan
kuuden kuukauden kuluessa lain voimaantulosta.

Paitokset, jotka Eteld-Suomen aluehallintovirasto on antanut ennen tdmén lain voimaantuloa,
ovat tdimén lain voimaantulon jidlkeen voimassa niin kuin Finanssivalvonta olisi ne antanut.

Tdmén lain voimaan tullessa Eteld-Suomen aluehallintovirastossa vireilld olevaan asiaan so-
velletaan tdmén lain voimaan tullessa voimassa olleita sadnnoksié.

Tekoon ja laiminlyontiin, joka on tehty ennen tdméin lain voimaantuloa, sovelletaan timén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sdannoksia.

Helsingissd 16.2.2023

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto



10

Valtiovarainministeri Annika Saarikko



