Rakentamislaki

Eduskunnan péétoksen mukaisesti sdddetéén:

1 Iuku

Yleiset siannokset

1§
Lain soveltamisala

Téassé laissa sdddetddn rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja
kaytostd.

Tati lakia ei sovelleta sdhkoturvallisuuslaissa (1135/2016) tarkoitettujen sdhkotoiden ja kayt-
totoiden tekemistd koskeviin vaatimuksiin ja vastuisiin eiké sdhkdlaitteiden ja -laitteistojen séh-
koturvallisuuteen.

Puolustusvoimien valtion kiinteistovarallisuuteen luettaviin tai muutoin valtion kayttoa pal-
veleviin, vilittdmésti puolustustarkoituksiin liittyviin rakennus- tai rakentamiskohteisiin ei so-
velleta tdmén lain rakentamista koskevia lupia koskevia sdédnnoksid. Myoskddn rakentamisen
viranomaisvalvontaa ja rekisterinpitoa koskevia sddnndksid ei sovelleta puolustustarkoitusta
varten tapahtuvaan rakentamiseen.

238
Mddritelmdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

1) kulttuuriperinnolld yhteisid menneisyydesti sdilyneiti aineellisia ja aineettomia kulttuurin
ilmentymié;

2) hiilijalanjdljelld rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen kokonais-
madrad ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

3) hiilikddenjdljelld ilmastonmuutosta hidastavia tekijoité, joita ei syntyisi ilman hanketta,
ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivéén alu-
eiden kiyttdoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisid vaatimuksia,
sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympé-
roivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillisté, kiintedd, paikallaan pysytettiviksi tarkoitettua, omalla sisddankdyn-
nilld varustettua kohdetta, joka siséltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

6) rakennuksen elinkaarella perdkkiisia ja toisiinsa liittyvid vaiheita, jotka kattavat rakennus-
tuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, rakennuksen
kéyton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen seki rakennus- ja purkumateriaalien késittelyn
ja loppusijoituksen;

7) ulkopuolisella tarkastuksella riippumattoman ja patevin asiantuntijan tarkastusta siité, tayt-
tadko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

HE 139/2022 vp
YmVM 27/2022 vp
EV 333/2022 vp



3§
Ympdristoministerion tehtdvdt

Ympéristoministerio vastaa rakennustoimen yleisestd kehittdmisestd ja ohjauksesta.

Ympéristoministeriolle kuuluvat my6s rakennustuotteiden kaupan pitdmistd koskevien ehto-
jen yhdenmukaistamisesta ja neuvoston direktiivin 89/106/ETY kumoamisesta annetussa Eu-
roopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) N:o 305/2011, jéljempénd rakennustuote-
asetus, jasenvaltiolle sdddetyt toimintavelvoitteet. Ymparistoministerio huolehtii viranomaisten
antamien rakentamista koskevien teknisten vaatimusten yhteensovittamisesta.

48
Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen tehtdvdit

Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus edistdd rakennustoimen jirjestamista.
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, ettd rakentamisessa otetaan huo-
mioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittivdt maakunnalliset asiat.

2 luku

Rakentaminen

58§
Rakentamisen ohjauksen Ildhtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa sekd suun-
nittelusta ja toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon ra-
kentamisen ohjauksen 1dhtokohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kayttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettdva terveellisen, tur-
vallisen ja viihtyisén, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen
elinympériston aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seké oltava kaunis,
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdva ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kes-
taviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kiertota-
loutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttdviin ratkaisuihin siten, ettd
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympérist6ja ei tur-
mella ja rakentamisessa mahdollistetaan myds uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriym-
paristjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ympardivan rakennetun ympariston on oltava suunnitelmallisesti
hoidettua ja kunnossapidettya.

6§

Suomen rakentamismddrdyskokoelma



Ympéristoministerion on ylldpidettdva Suomen rakentamismaérayskokoelmaa, johon kootaan
tdmén lain nojalla annetut rakentamista koskevat sdédnnokset ja mairdykset sekd ministerion
ohjeet. Suomen rakentamisméérayskokoelmaan voidaan koota my6s muita ymparistoministe-
rion hallinnon alaan kuuluvia seké valtion muiden viranomaisten antamia rakentamista koskevia
saannoksid ja madrdyksia.

78
Rakennusoikeus

Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen mééritelldén rakennusoikeutena.
Rakentamisen méérdn osoittamisesta asemakaavassa sdddetddn alueidenkayttolain (132/1999)
55 §:ssd ja yleiskaavassa mainitun lain 44, 72 ja 77 a §:ssd. Muilla alueilla rakennusoikeus voi-
daan mairitd rakennusjirjestyksessa.

Rakennusoikeus voidaan ilmaista kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko kuutiometreini tai
rakennusalan rajana ja harjakorkeutena. Rakennusoikeus voi oikeuttaa rakentamiseen maan
padlld tai maan alla. Kolmiulotteisesti ilmaistun rakennusoikeuden lisdksi voidaan yleis- tai ase-
makaavassa tai rakennusjarjestyksessd madratd rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittavan ra-
kennuksen enimmaéiskerrosala. Rakennusoikeus voidaan myontéa eri kdyttotarkoituksiin.

LN
Kerros

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai pdéasiallisesti maanpinnan ylépuolella, kellariker-
ros kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella ja ullakko rakennuksen ylimmén ker-
roksen yldpuolella ja pddosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan mairittiméan tason yldpuo-
lella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen seké
rakennuksen pédasiallisen kéyttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan ala-
puolelle tai ullakon tasolle. Olemassa oleva ullakko ei ole kerros, vaikka sinne sijoitettaisiin
rakennuksen pédasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia tiloja.

938
Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yh-
teenlasketusta kerrosalasta.

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina
ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen sijainnin, yh-
teyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen pédasialli-
sen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinin paksuus on enemmaén kuin 250 millimet-
rid tai huoneistoa rajaavan viliseinidn paksuus on enemmén kuin 200 millimetrié, saa rakennuk-
sen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tdstd aiheutuvan pinta-alan ver-
ran. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittdd myds vdestonsuojan ja talotek-
nisten jarjestelmien edellyttimén kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan
rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

10 §

Viliaikainen rakennus



Rakennus on viliaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kdyttdtarkoitus huomioon ottaen on
tarkoitettu pysytettaviksi paikallaan enintidén 10 vuotta.

Viliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tdssé laissa ja sen nojalla annetuissa ase-
tuksissa sdddetystd. Viliaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan vaikuttavat kaavoituk-
sen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seké lujuuden, terveellisyyden, litken-
teen, paloturvallisuuden ja ymparistoon sopeutuvuuden vaatimukset. Viliaikainen rakennus ei
saa johtaa merkittdviin rakentamiseen.

113§
Ldhes nollaenergiarakennus

Liahes nollaenergiarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittdin korkea energiate-
hokkuus, sellaisena kuin se on médriteltyni rakennusten energiatehokkuudesta annetun Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen I mukaisesti, sellaisena kuin se on
osaksi rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja energiatehokkuu-
desta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja neu-
voston direktiivissd (EU) 2018/844. Tarvittava ldhes olematon tai erittdin vdhdinen energian
maérd on laajalti katettava uusiutuvista ldhteistd perdisin olevalla energialla, mukaan lukien pai-
kan péélla tai rakennuksen ldhellé tuotettava uusiutuvista lahteista peréisin oleva energia.

12 §
Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssé sekéd rakennuksen tai sen osan purka-
misessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita raken-
nuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

13§
Ldammitysjdrjestelmdn arviointi

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on arvioitava vaihtoehtoista lammitysjérjestelmaé koskeva
tekninen, ymparistoon liittyva ja taloudellinen toteutettavuus, jos uuden rakennuksen lammitys-
jarjestelméksi suunnitellaan asennettavaksi rakennuskohtainen fossiiliseen polttoaineeseen pe-
rustuva ldmmitysjérjestelma.

14§
Uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vahimmdisosuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd uuden tai laajamittaisesti korjattavan
rakennuksen energialaskennassa kéytettaviastd laskennallisesta ostoenergiasta véihintéén 38 pro-
senttia on uusiutuvista lahteistd perdisin olevaa energiaa, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. Uusiutuvista ldhteistd perdisin olevan energian vaatimuksen tayt-
tyminen on osoitettava laskelmalla.

Laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa rakennuksen vaippaan tai raken-
nuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jélleenrakennuskustannuksiin perustuvat ko-
konaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien.



Uusiutuvalla energialla tarkoitetaan uusiutuvan energian tuotantolaitosten lupamenettelyisté
ja erdistd muista hallinnollisista menettelyistd annetun lain (1145/2020) 3 §:n 4 kohdassa tar-
koitettua uusiutuvaa energiaa. Energiamuodon uusiutuvan energian osuus miardytyy laskel-
massa kunkin energiamuodon keskiméérdisen valtakunnallisen uusiutuvan energian osuuden
perusteella.

Mitd 1 momentissa sdédetdén, ei sovelleta puolustushallinnon kéytdssé oleviin rakennuksiin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid eri energiamuotojen uusiu-
tuvan energian osuuden lukuarvoista.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid 1 momentissa sdddetyn
uusiutuvan energian vihimmaisosuuden laskentatavasta.

15§
Kansallinen pddstotietokanta

Suomen ymparistokeskuksen on yllapidettava kansallista padstotietokantaa, jonka on sisillet-
tava rakennuksen ja rakennuspaikan vahihiilisyyden arvioinnissa tarvittavat yleisluontoiset hii-
lijalanjdljen ja hiilikddenjéljen tiedot:

1) rakennustuotteiden valmistuksesta;

2) rakennustuotteiden kuljetuksesta;

3) rakennustuotteiden vaihdosta;

4) rakennustuotteiden jatteenkésittelysta ja kierrdtyksesta;

5) rakentamisesta ja siind kdytettdvista tyokoneista ja polttoaineista;

6) rakennuksen kdytonaikaisen energian paistoistd ja niiden kehityksesti tulevaisuudessa;

7) hiilivarastoista;

8) karbonatisoitumisesta;

9) kasvillisuudesta.

Suomen ymparistokeskus vastaa tietojen pitimisestd ajan tasalla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid kansallisesta paasto-
tietokannasta, sen ylldpidosta ja kehittimisestd seka tietojen paivittimisesta.

16 §
Purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai tehdessdén
purkamisilmoituksen esitettiva purkumateriaali- ja rakennusjiteselvitys, josta on kiytdva ilmi
arviot rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maéristd. Selvitysté ei kui-
tenkaan edellytetd hankkeissa, joissa purkumateriaalien miéra on véhéinen. Sellaisessa uuden
rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisdlly purkamista, on ilmoitettava arvio ainoas-
taan rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen maarasta.

Purkumateriaali- ja rakennusjiteselvitys on paivitettdva rakennus- tai purkuhankkeen valmis-
tuttua siten, ettd siitd kdyvét ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja purku-
jétteiden médristé, toimituspaikoista ja kasittelystd. Myds uuden rakennuksen rakentamishank-
keen selvitykseen on lisdttdva tiedot syntyneistd rakennusjétteistd. Rakennus- ja purkujétteen
erilliskerdysvelvollisuudesta sdddetddn jatelain (646/2011) 15 §:ssd ja sen nojalla annetuissa
sddnnoksissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja rakennusjétesel-
vityksesséd edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen ylldpitdméén tietokan-
taan.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdéinnoksid purkumateriaali- ja ra-
kennusjiteselvityksen sisdllostd, laadinnasta ja tietojen ilmoittamisesta.
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3 luku

Kunnan rakennusjirjestys

17§
Rakennusjdrjestys

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maéraykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakennusjirjestyksesséd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopi-
van rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvin elinympériston
toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset méérdykset. Rakennusjirjestyksen méadrayk-
set eivit saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen méariaykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuk-
sen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istu-
tuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempié rakennuskohteita, rakennetun ympériston hoitoa,
vesihuollon jérjestdmistd, sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

Rakennusjarjestyksessd olevaa madrdystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamisméadrdyskokoelmassa julkaistussa méadrayksessd madrataan asiasta toisin.

18§
Rakennusjdrjestyksen mddrdys vapaa-ajanasunnon kdyttétarkoituksen muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon
muuttaminen pysyvéén asuinkdyttoon ei edellytd poikkeamislupaa eikéd suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myontdmista. Jos va-
paa-ajan asunto ei taytd pysyvadn asumiseen kdytettiville asuinrakennukselle sdddettyja olen-
naisia teknisid vaatimuksia, voi rakennusvalvontaviranomainen edellé sdddetysté poiketen kui-
tenkin edellyttdd rakennuksen korjaamista tai poikkeamislupaa olennaisesta teknisesti vaati-
muksesta poikkeamiseksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu rakennusjérjestyksen médrdys voi koskea vain sellaisia alu-
eita, joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittévid haitallisia ympéristo- tai muita vai-
kutuksia.

19§
Rakennusjdrjestyksen hyviksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen

Rakennusjirjestyksen hyviksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjérjestykseksi julkisesti ndhtiville vahintdin 30 pdivin
ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdddetddn kuntalain (410/2015) 108 §:ssd. Kunnan
jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehdd muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta.
Muistutus on toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nihtdvianédoloajan paattymistid. Ehdotuk-
sesta rakennusjérjestykseksi on pyydettdvé lausunto elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskuk-
selta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kéytto6n tai rakentamiseen rakennusjéarjes-
tys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava
kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
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Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjérjestystd sen jilkeen, kun se on asetettu julki-
sesti ndhtéville, se on asetettava uudelleen néhtiville. Ehdotusta rakennusjirjestykseksi ei kui-
tenkaan tarvitse asettaa uudelleen nihtéville, jos muutokset koskevat vain yksityistd etua ja
kunta kuulee erikseen niitd osallisia, joita muutokset koskevat.

20§
Mddrdys rakennusjdrjestyksen laatimisesta tai muuttamisesta

Jos kunta ei huolehdi tdssé laissa sdddetyn mukaisesti rakennusjérjestyksen laatimisesta tai
pitimisestd ajan tasalla ja on ilmeistd, ettd se vaikeuttaa rakentamisen ohjaukselle asetettujen
tavoitteiden toteuttamista, ymparistoministerid voi asettaa médrdajan, jonka kuluessa kunnan
on hyviksyttivi rakennusjérjestys taikka sen muutos.

Ympéristoministerion on ennen 1 momentissa tarkoitetun miirdyksen antamista neuvoteltava
kunnan kanssa ja pyydettdvé kunnalta lausunto asiasta.

Jos kunta ei noudata 1 momentissa tarkoitettua méaaraystd, madrdystd voidaan tehostaa uhka-
sakolla.

21§
Muutoksenhaku rakennusjdrjestyksen hyviksymispddtokseen

Rakennusjarjestyksen hyviaksymistd koskevaan paiatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdddetddn
kuntalaissa.

22§
Valitusoikeus rakennusjdrjestyksen hyviksymistd koskevasta pddtoksestd

Sen lisdksi, mitd kuntalain 137 §:ssd sdddetdan valitusoikeudesta, viranomaisella on oikeus
valittaa rakennusjérjestyksen hyvéiksymisti koskevasta paédtoksestd toimialaansa kuuluvissa asi-
oissa. Maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella rakennusjérjestykselld on vaikutuksia, on
myo0s valitusoikeus. Lisédksi rekisteroidylld paikallisella tai alueellisella yhteisolld on valitusoi-
keus toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

23§
Rakennusjdrjestyksen voimaantulo

Rakennusjérjestys tulee voimaan, kun hyvéiksymispadtds on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on tiedotettava noudattaen, mitd kuntalain 108 §:ssd sdddetdén.

24 §

Mdidirdys rakennusjdrjestyksen tdytintoonpanosta ennen hyvdksymispdcdtoksen lainvoimai-
suutta

Rakennusjirjestyksen hyvéiksymistd koskevassa padtoksessd voidaan madrétd pdatos tdytan-
toon pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.

25§
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Muutoksenhaun yhteydessd rakennusjdrjestykseen tehtdivdit muutokset
Muutoksenhakuviranomainen voi tehdd rakennusjérjestykseen oikaisunluonteisia korjauksia.
26§
Rakennusjdrjestyksen hyvdksymispddtoksen tiedoksianto
Rakennusjirjestyksen hyviaksymistd koskevan paitoksen tiedoksiantoon kunnan jasenten li-
séksi my0s asianosasille ja muille valitukseen oikeutetuille sovelletaan, miti kuntalain 140 §:ssé
sdddetddn.
27§

Rakennusjdrjestyksen muuttaminen ja kumoaminen

Mita tdssd laissa sdddetddn rakennusjarjestyksen laatimisesta, sovelletaan myos sitd muutet-
taessa ja kumottaessa.

28§
Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Tadmaén lain voimaan tullessa oleviin rakennusjérjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta timén
lain voimaan tullessa voimassa olleita sdinnoksid, kunnes rakennusjirjestys on muutettu timéin
lain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintdin kuitenkin kahden vuoden ajan tdmén lain
voimaantulosta.

4 luku

Olennaiset tekniset vaatimukset

29§
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen on tiytettdva olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti ennakoitavissa
oleva kuormitus ja rakennuksen kéyttotarkoitus huomioon ottaen. Myos rakennelman ja kiyt-
totuvallisuuden kannalta merkittdvan kohteen on tdytettdva ne olennaiset tekniset vaatimukset,
jotka ovat turvallisuuden kannalta olennaisia, jos niiden vauriosta voi aiheutua vaaraa henkilo-
turvallisuudelle. Rakentamisen on liséksi oltava hyvan rakennustavan mukaista.

Rakennuksen on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa
sekd, sen mukaan kuin rakennuksen kdyttotarkoituksen mukainen kéytto edellyttia, sovelluttava
my0s sellaisten henkiloéiden kdyttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

30§

Rakennuksen korjaaminen



Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispiirteet eivitkd ne saa ilman painavaa syyta heikentyé korjaus- tai muutostydssé. Raken-
nuksen on sovelluttava aiottuun kayttoonsd. Korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen
kéyttdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivétké heidén terveydelliset olonsa heikentya.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssi rakennus voidaan korjata rakennusaikaista tai sen jél-
keisté rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai rakennusosa on
ollut teknisesti toimiva eikd korjaamiseen kohdistu sellaista energiatehokkuuden parantamis-
vaatimusta, jota ei voi toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne tai raken-
nusosa on vaurioitunut siksi, etté se ei ole ollut teknisesti toimiva, on korjausty0ssd noudatettava
uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostydssi voidaan nou-
dattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa ra-
kennuksen toimivuutta.

Rakennuksen kéyttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kéyttotarkoituksen mu-
kaisia olennaisia teknisid vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa sdddetdéan.

31§
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan kéyttotarkoitus huomioon ottaen siten, ettd sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat
rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestdvit rakennuksen suunnitellun kayttoidn. Kantavien raken-
teiden suunnittelun ja mitoituksen on perustuttava rakenteiden mekaniikan sdént6ihin ja ylei-
sesti hyviksyttyihin suunnitteluperusteisiin taikka luotettaviin koetuloksiin tai muihin kéytetté-
vissd oleviin tietoihin. Rakennuksen rakentamisessa on kéytettdvé rakenteiden lujuuden ja va-
kauden kannalta soveltuvia rakennustuotteita.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei sithen rakentamisen ja kédyton aikana
kohdistuva kuormitus aiheuta sortumista, lujuutta tai vakautta haittaavia muodonmuutoksia eika
vaurioita rakennuksen muita osia taikka rakennukseen asennettuja laitteita tai kiinteitd varus-
teita. Lisdksi rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettid ulkoisesta syystd rakenteille
aiheutuvat vauriot eivit ole suhteettoman suuria ne aiheuttaneisiin tapahtumiin verrattuina.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sddnndksid rakennuksen:

1) rakenteilta vaadittavasta lujuudesta ja vakaudesta;

2) kantavien rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta;

3) rakentamisen ja kdyton aikaisista sallituista kuormituksista;

4) kantavissa rakenteissa kdytettdvistd rakennustuotteista.

32§
Paloturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kayttotarkoituksen edellyttimalla tavalla paloturvalliseksi. Palon syttymisen vaaraa on
rajoitettava. Rakennuksen kantavien rakenteiden on oltava sellaiset, ettd ne palon sattuessa kes-
tavat vahimmaisajan ottaen huomioon rakennuksen sortuminen, poistumisen turvaaminen, pe-
lastustoiminta ja palon hallintaan saaminen. Palon ja savun kehittymisti ja levidmisté rakennuk-
sessa sekd palon levidmisté ldhistdlld oleviin rakennuksiin on pystyttdvé rajoittamaan. Raken-
nuksen rakentamisessa on kéytettdvd paloturvallisuuden kannalta soveltuvia rakennustuotteita
ja teknisié laitteistoja.



Rakennuksen on oltava sellainen, ettd siind olevat voivat palon sattuessa pelastautua tai heidét
voidaan pelastaa. Pelastushenkiloston turvallisuus on rakentamisessa otettava huomioon. Lupa-
viranomainen voi edellyttdd laadittavaksi turvallisuusselvityksen poistumisturvallisuuden kan-
nalta erittdin vaativasta kohteesta.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadannoksii:

1) palon syttymisen ja levidmisen rajoittamisesta seka taloteknisten ja lammitykseen kéytet-
tiavien laitteistojen paloturvallisuudesta;

2) rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tdhén liittyvistd rakennustuotteiden ominai-
suuksista;

3) palon ja savun kehittymisen ja levidmisen rajoittamisesta ja tdhén liittyvien rakennustuot-
teiden ja laitteistojen ominaisuuksista;

4) poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksesta;

5) sammutus- ja pelastustehtévien jarjestelysta.

338§
Terveellisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan kayttotarkoituksensa ja ymparistostd aiheutuvien olosuhteiden edellyttimaélla tavalla siten,
ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, lampo- ja valaistusolosuh-
teet sekd vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista
sisdilman epdpuhtauksien, siteilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jiteveden tai
jétteen puutteellisen kisittelyn eikd rakennuksen osien tai rakenteiden kosteuden vuoksi.

Rakentamisessa on kdytettiva tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kayttdidn aikana aiheudu
sisdilmaan, talousveteen eikd ymparistoon sellaisia paastoja, joita ei voida pitdd hyvéksyttavina.
Rakennuksen jirjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja niiden on yllépi-
dettdvé terveellisid olosuhteita.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadannoksid rakennukselta edellytettdvista terveellisyyteen liittyvistd fysikaalisista, kemiallisista
ja mikrobiologisista olosuhteista, taloteknisisté jarjestelmista ja laitteistoista sekd rakennustuot-
teista.

34§
Kayttoturvallisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvian on huolehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttdmalla tavalla siten, ettd sen kdyttd ja huolto on tur-
vallista. Rakennuksesta tai sen ulkotiloista ja kulkuvaylisté ei saa aiheutua sellaista tapaturman,
onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei voida pitdd hyviksyttdvéina.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kédyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
saannoksid rakennukselta edellytettavastd kdyttoturvallisuudesta.

35§

Esteettomyys
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvéin on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelualu-
eet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kéyttotarkoituksen, kéyttdjaiméaran ja kerrosluvun edel-
lyttdmalld tavalla siten, ettd esteettdmyys ja kdytettdvyys otetaan huomioon erityisesti lasten,
ikddntyneiden, vammaisten ja litkkumis- ja toimimisesteisten henkildiden kannalta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen
korjaus- ja muutostyGtd sekd rakennuksen kayttdtarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sddnnoksia:

1) rakennuksen seké sen piha- ja oleskelualueiden kulkuvéylien ja tilojen esteettomyydesté;

2) tasoeroista;

3) kokoontumistilojen ja majoitustilojen esteettomyydesta.

36§
Meluntorjunta ja ddniolosuhteet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelualu-
eet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen edellyttimaélla tavalla siten, etti ra-
kennuksen sekd rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja d&niolosuhteet eivét
vaaranna terveytté, lepoa eivitkd tyontekoa.

Rakenteiden déneneristdvyyden ja taloteknisten laitteiden &énitason ja asennusten on oltava
sellaisia, ettd rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo eivit hiiriinny ja rakennuksen kayttotar-
koituksen mukainen toiminta on &iniolosuhteiden puolesta mahdollista. Rakennuksen &a-
niolosuhteet on mairitettdva ddnitason ja kaiuntaisuuden avulla sekd piha- ja oleskelualueilla
ddnitasojen avulla.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
saannoksii:

1) rakenteilta ja rakennusosilta edellytettdvasta ddneneristivyydesta;

2) taloteknisten laitteiden sallitusta &énitasosta;

3) rakennuksen déniolosuhteille asetettavista vaatimuksista;

4) piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta ja d4niolosuhteille asetettavista vaatimuksista.

37§
Energiatehokkuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kéyttotarkoituksen edellyttdmalld tavalla siten, ettid energiaa ja luonnonvaroja kuluu
sadsteliddsti. Energiatehokkuuden vdhimmaiisvaatimusten tdyttyminen on osoitettava laskel-
milla. Energiatehokkuutta mééritettdessa eri energiamairat on muunnettava yhteenlaskettavaan
muotoon energiamuotojen kertoimien avulla. Kunkin energiamuodon kerroin on annettava ar-
vioimalla jalostamattoman luonnonenergian kulutusta, uusiutuvan energian kdyton edistdmista
sekd lammitystapaa energiantuotannon yleisen tehokkuuden kannalta. Rakennuksessa kéytetti-
vien rakennustuotteiden ja taloteknisten jérjestelmien seké niiden sédto- ja mittausjirjestelmien
on oltava sellaisia, ettd energiankulutus ja tehontarve rakennusta ja sen jirjestelmid kéyttotar-
koituksensa mukaisesti kdytettdessd jad viahdiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata.

Uusi rakennus, jossa kdytetddn energiaa tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-olosuhtei-
den ylldpitdmiseksi, on suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi. Energia-
tehokkuutta on parannettava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai
rakennuksen kéyttotarkoituksen muutoksen yhteydessé, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti toteutettavissa. Edelld mainittuja vaatimuksia ei kuitenkaan sovelleta:

1) rakennukseen, jonka kerrosala on alle 50 nelidmetrié;
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2) loma-asumiseen tarkoitettuun asuinrakennukseen, joka on tarkoitettu kiytettidviaksi vihem-
mén kuin neljin kuukauden ajan vuodessa;

3) véliaikaiseen rakennukseen, jonka kiyttdaika on enintéén kaksi vuotta;

4) teollisuus- tai korjaamorakennuksiin;

5) muuhun kuin asuink&yttoon tarkoitettuun maatilarakennukseen, jossa energiantarve on vé-
héinen tai jota kdytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6) rakennukseen, jota kédytetdéin hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

7) rakennukseen, jota suojellaan rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010),
kaavassa annetun suojelumiiriyksen tai maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemi-
sesta tehdyn yleissopimuksen (SopS 19/1987) mukaiseen maailmanperintdluetteloon hyvéksy-
misen nojalla osana méérittyd ympéristod tai sen erityisten arkkitehtonisten tai historiallisten
ansioiden vuoksi siltd osin kuin sen luonne tai ulkondké muuttuisi energiatehokkuutta koske-
vien vihimmaisvaatimusten noudattamisen vuoksi tavalla, jota ei voida hyvéksya.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksiéd energiamuotojen kertoimien
lukuarvoista.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sdannoksié:

1) rakennuksen, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden vihimmaéisvaa-
timuksista sekd ndiden laskentatavasta rakennuksessa;

2) energialaskennan léhtdtiedoista ja selvityksisté;

3) energian kulutuksen ja sithen vaikuttavien tekijéiden mittaamisesta;

4) rakennuksen kayttotarkoituksen perusteella tapahtuvasta energiatehokkuuden vaatimusta-
sojen asettamisesta ja luonnonvarojen sadstelidéin kulumisen ottamisesta huomioon niissé;

5) rakennustuotteista;

6) teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa olevasta energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- tai muutostyon taikka kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa.

388§
Rakennuksen vihdhiilisyys

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahahiiliseksi. Uuden rakennuksen tai raken-
tamislupaa edellyttivén laajamittaisesti korjattavan rakennuksen hiilijalanjilki ja hiilikddenjélki
on raportoitava rakentamislupaa varten tehtivissa ilmastoselvityksessa. [Imastoselvitysti ei tar-
vita sellaiselle uudelle rakennukselle, jota ei ole suunniteltava ja rakennettava 37 §:n mukaan
lahes nollaenergiarakennukseksi, eikd korjattavalle erillispientalolle tai laajamittaisesti korjat-
tavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole mainitun pykéldn mukaan parannettava
korjaustyon yhteydessa.

Hiilijalanjiljen ja hiilikddenjéljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari tai laajamit-
taisesti korjattavan rakennuksen korjauksen ja sen jédlkeisen elinkaaren vaiheet. Arvioinnissa on
kéytettdvd rakennuksen véhihiilisyyden arviointimenetelméé seké kansallisen pééstotietokan-
nan tietoja tai muita arviointimenetelmian mukaisia ympéristdominaisuustietoja.

Uuden rakennuksen hiilijalanjélki ei saa ylittd kayttotarkoitusluokittain sééddettyé raja-arvoa.
Tama ei kuitenkaan koske sellaista uutta rakennusta, jota ei 37 §:n mukaan ole suunniteltava ja
rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi eiké erillispientaloa tai laajamittaisesti korjatta-
vaa rakennusta. Uuden rakennuksen hiilijalanjéljen raja-arvojen on perustuttava rakennuksen
koko elinkaaren aikana tapahtuvaan energian ja materiaalien kulutukseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid uuden rakennuksen hiilija-
lanjdljen raja-arvoista. Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia
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rakennuksen véhahiilisyyden arviointimenetelmaistd ja arvioinnissa kéytettdvista tiedoista seké
ilmastoselvityksen laatimisesta.

39§
Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettid rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kayttotarkoituksen edellyttimalla tavalla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seké
tavoitteelliselta tekniseltd kayttoidltdan pitkdikdiseksi. Erityisesti huomiota on kiinnitettdva
pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestavyyteen seké rakennuksen ja sen tilojen, raken-
nusosien sekd teknisten jérjestelmien kayttdikadn, kiytettdvyyteen, huollettavuuteen, muunnel-
tavuuteen ja korjattavuuteen sekd rakennusosien purettavuuteen ja uudelleenkéytettivyyteen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava, ettd uudelle tai rakentamislupaa edellyt-
taville laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle laaditaan materiaaliseloste, joka siséltda ko-
neluettavassa muodossa tiedot rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista. Materiaa-
liselostetta ei tarvitse laatia, jos kyseessd on sellainen uusi rakennus, jota ei 37 §:n mukaan ole
suunniteltava ja rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi, eikd korjattavalle erillispienta-
lolle tai laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole mainitun
pykédldn mukaan parannettava korjaustyon yhteydessd. Rakentamisessa kéytettivit materiaalit
ja tuotteet on luetteloitava rakennettaessa tai korjattaessa rakennusta.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié:

1) rakennuksen tavoitteellisesta teknisestd kayttoidstd, muunneltavuudesta, huollettavuudesta
ja korjattavuudesta sekd rakennusosien purettavuudesta;

2) rakennuksen materiaaliselosteen laatimisesta ja siséllosté ja selosteen sédilyttdmisestd sekd
rakennusmateriaalien ja -tuotteiden luetteloinnista ja luettelon séilyttimisesta.

40 §
Asuin-, majoitus- ja tyotilat

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd asumiseen, majoitukseen ja tydsken-
telyyn tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi, toimiviksi, viihtyisiksi ja kayt-
totarkoitukseensa soveltuviksi.

Asuin-, majoitus- tai tydtiloja sisdltdva rakennus on sijoitettava ja rakennuksen tilat jarjestet-
tava ymparistotekijit ja luonnonolosuhteet huomioon ottaen. Asuin-, majoitus- ja tyGtilassa on
oltava ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Tyo6tilan valaistus voidaan jérjestdd myos toisen tilan
kautta tulevalla vililliselld luonnonvalolla. Tyétilan valaistus voidaan tyon luonteen niin edel-
lyttiessa jirjestdd osaksi tai kokonaan keinovalolla. Tyotilan suunnittelussa on viimeksi maini-
tussa tapauksessa kiinnitettivé erityistd huomiota ilmanvaihdon riittdvyyteen, uloskdytdvien
turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksenmukaisuuteen seké
tyotilan viihtyisyyteen. Asuin-, majoitus- tai tyétiloja siséltdvan rakennuksen teknisten ratkai-
sujen on kustannustehokkuus huomioon ottaen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten
kuuluvuudelle sisdtiloissa, ellei kysymyksessé ole rakennus, jonka sisétiloissa kuuluvuutta on
vaimennettava.

Y mpéristoministerion asetuksella voidaan antaa téssd pykaldssa tarkoitetun uuden rakennuk-
sen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kayttotarkoituksen
muutosta koskevia tarkempia sadnnoksia:

1) rakennuksen suhteesta ymparistoonsa;

2) asuin-, majoitus- ja tyotilojen koosta, tiloista, varustuksesta ja valaistuksesta;

3) asuin-, majoitus- ja tydtilojen ovista, kulkuaukoista ja kulkuyhteyksisté;
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4) teknisisté ratkaisuista, joilla voidaan luoda edellytykset matkaviestinten kuuluvuuteen si-
sdtiloissa.

41§
Kokoontumistilat

Kokoontumistilassa saa oleskella samanaikaisesti vain sellainen méara ihmisié, ettd he paése-
vét poistumaan turvallisesti.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakentamisluvassa tai paloturvallisuuden vuoksi
erikseen tarvittavassa padtoksessd vahvistettava kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen
henkildiden enimmaismaara. Tatd koskeva ilmoitus on kiinnitettdva nakyvélle paikalle kokoon-
tumistilaan.

Kokoontumistilaan on oltava padsy myo6s niilld henkil6illd, joiden kyky liikkua tai muutoin
toimia on rajoittunut.

Mité tdssd pykdldssd sdddetddn kokoontumistilasta, sovelletaan myds kokoontumisalueiden
katsomoihin sekd kokous-, ndyttely- ja yleisotelttoihin ja muihin vastaaviin rakennelmiin.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyotd sekd rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta koskevia tarkempia
sadnnoksid kokoontumistilojen kaytto- ja poistumisturvallisuudesta.

5 luku

Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset

42§
Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan véhintdan 30 neliometrié tai 120 kuutiometrié oleva rakennus;

3) kooltaan vahintddn 50 nelidmetrid oleva katos;

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttad yhté aikaa vahintddn viisi luonnollista henkil6a;

5) vahintadn 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympéardivien
alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa myds, jos rakentamisella
on vahdistd merkittivimpad vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kult-
tuuriperintoon tai ympéristoniakokohtiin, rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olen-
naisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole
tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkdyttdlain mukaiseen katusuunnitelmaan, litkennejér-
jestelmastd ja maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai
ratalain (110/2007) mukaiseen hyvéksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyk-
sessé kuitenkin méérité, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd momen-
tissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitéd vahdisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
véhiistd merkittivimmaéssd méérin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toi-
menpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa raken-
nuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaami-
seen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan
aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdéd vaikutusta rakennuksen suojel-
tavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jéirjestelmiin liittyvilld korjaus- tai muutosty6lla voi-
daan vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovai-
kutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoitusta olennaisesti.

43§
Rakentamisluvan myéntiminen

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkas-
telusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakenta-
misluvan myontdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytdessi kunta
voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paitokselld (sijoittamislupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontéd rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten
arviointia pelkdstddn toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessd on korjaus- ja
muutosty0, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tayttymiseen.

44§
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ett:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seké tayttad kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen pdisytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestimiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

6) luvan myontdminen ei vaikeuta korttelin muun osan kiytto4 kaavan osoittamaan tarkoituk-
seen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen purkamista, rakentamis-
luvan myontdmisen edellytyksend on lisdksi, mitd purkamisluvan myontdmisen edellytyksistéd
sdddetddn.

45§
Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

Sijoittamisen edellytyksend alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etté:
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1) rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 nelidmetrii;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintddn neljdn metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta ottaen
liséksi huomioon liikennejérjestelmésti ja maanteistd annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu suoja-
alue ja 45 §:ssd tarkoitettu nikemaalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssd tar-
koitettu nikemaalue seké tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssé tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seké tiyttad kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen paisytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestimiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemérdinnin jérjestiminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityi-
sid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen séilyttamisti eikd virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyk-
sessd annettujen maardysten toteuttamiselle.

46 §
Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksend alueidenkayttdlain 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
on 45 §:ssd sdddetyn lisdksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laa-
timista,

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvién rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkit-
tavid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttivit asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien toteuttamisen seka liiken-
neturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten estdmattd kunnan on kuitenkin myonnettiva
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsitalouden tai sen liitdn-
ndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;

4) asuinrakennuksen véhiiseen laajentamiseen.

47§
Alueellinen pddités sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella

Jos kylédalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa yleiskaava, kunta voi tehdd alueel-
lisen péatoksen 46 §:ssd sdddettyjen sijoittamisen edellytysten olemassaolosta useamman kuin
yhden rakennuspaikan osalta. Téillainen pditds voidaan tehdd alueella, joka yleiskaavassa on
osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. Pdatos voi olla voi-
massa enintddn kymmenen vuotta.

Alueellinen pditos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéan rakentamiseen tai aiheuttaa mer-
kittédvid haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Alueellista paatosté tehtidessd noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seké
paétoksessd ja siitd ilmoittamisessa, mitd 64 ja 185 §:ssé sdédetédn poikkeamismenettelysté.
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48 §
Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytyksend on, ettd rakentamishanke téyttda
29—41 §:sséd sdddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon
rakentamishankkeen vaativuus sekd rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteut-
tajat.

49 §
Maakuntakaavan rakentamisrajoitus

Alueella, jolla on voimassa alueidenkiyttélain mukainen rakentamisrajoitus, ei rakentamislu-
paa rakennuskohteen rakentamiseen saa myontédé siten, ettd vaikeutetaan maakuntakaavan to-
teutumista. Lupa on kuitenkin mydnnettdva, jos maakuntakaavasta johtuvasta luvan epaami-
sestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, jos alue on katsottava varatuksi
muun julkisyhteison tarkoituksiin, timé lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta
(ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa
maakuntakaavan hyviksymisen jdlkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitéd ole tehty maakunta-
kaavan toteuttamista varten. Jos maakuntakaavan aluevaraus pédasiallisesti vastaa rakennuslain
(370/1958) mukaisen seutukaavan aluevarausta, ei vastaavasti mydskdin seutukaavan hyvik-
symisen jalkeen omistussuhteissa tapahtuneita muutoksia oteta huomioon.

50§
Yleiskaavan rakentamisrajoitukset

Rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myontdd siten, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettdva, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epddmisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai, jos alue on katsottava vara-
tuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tima lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista kor-
vausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuh-
teissa yleiskaavan hyviaksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleiskaa-
van toteuttamista varten.

51§
Yleiskaavan kéytto rakentamisluvan perusteena
Rakentamislupa voidaan 46 §:n 1 momentissa sdddetyn estdmattd myontéa, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa on erityisesti maératty kaavan tai sen osan kdyttdmisesti rakentamisluvan
myOntdmisen perusteena.
Yleiskaavan kédytostd rakentamisluvan perusteena ranta-alueella sdddetéén alueidenkayttolain
72 §:ssa.
52§

Yleiskaavan kéiytté tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena
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Rakentamislupa tuulivoimalan rakentamiseen saadaan 46 §:n 1 momentin estimattd myontéa,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maératty kaavan tai sen osan kiyttadmisesti
rakentamisluvan mydntdmisen perusteena.

53§
Maisematyélupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toi-
menpidettd ei saa suorittaa ilman kunnan myontimaa lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataén;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin mairétiéan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkéyttolain 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asema-
kaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn raken-
tamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eik vaikutuksiltaan véhéisiin toimenpiteisiin. Lu-
paa ei myodskddn tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttiméattomiin toimenpiteisiin,
jotka liittyvét lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupa ei myoskéén ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejérjestelméstd ja maanteisti
annetun lain mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvéksyttyyn ra-
tasuunnitelmaan.

Maisematyolupaa koskevia sddnnoksié ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, josta
sdddetddn maa-aineslaissa (555/1981).

54§
Maisematyéluvan edellytykset

Alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, kunnan on mydnnettdvd maisematyo-
lupa, jollei toimenpide vaikeuta alueen kéyttimisti kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka tur-
mele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueella, jolle kunta on mairdnnyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai muuttamista
varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on maaratty toimenpiderajoitus, kunta voi myontéa
maisematy6luvan, jollei toimenpide tuota huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle taikka tur-
mele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evitédén yleiskaavassa olevan erityisen méaréyksen no-
jalla taikka asemakaava-alueella, jossa kaavaa ei ole pdétetty muuttaa, lunastusvelvollisuuteen
sovelletaan maa-aineslain 8 §:84. Jos lupa muuhun toimenpiteeseen kuin kaivamiseen tai louhi-
miseen mainituilla alueilla evitddn eikd kiinteistonomistaja voi sen vuoksi kayttdd aluettaan
hyvikseen kohtuullista taloudellista hyotya tuottavaan toimintaan, on kunta tai, jos alue on va-
rattu muun julkisyhteison tarkoituksiin, tima, velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan
haitasta korvauksen.

55§
Rakennuksen purkamislupa
Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla yleis-

kaavassa niin maaratddn, eikd alueella, jolla on voimassa alueidenkéyttolain 53 §:ssé tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
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Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen katusuun-
nitelma, litkennejérjestelmésti ja maanteistd annetun lain mukainen hyviksytty tiesuunnitelma
tai ratalain mukainen hyvéksytty ratasuunnitelma edellyttdvit rakennuksen purkamista. Lupaa
ei myOskaén tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahdisen rakennuksen pur-
kamiseen, ellei rakennusta ole pidettdva historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti
arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvén on kirjallisesti ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 pdivda en-
nen purkamisty6hon ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mai-
nitun ajan kuluessa perustellusta syysti vaatia luvan hakemista.

56 §
Purkamisluvan edellytykset

Kunta myontia luvan rakennuksen purkamiseen. Purkamisluvan myontdmisen edellytykseni
on:

1) ettei purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestdmiselle;

2) ettei purkaminen vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

Edelld 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos purettava rakennuskohde sijaitsee alueella, jolla
rakennukset ovat menetténeet suurimman osan arvostaan. Purkamisen edellytyksené on télloin,
ettd purkaminen johtaa merkittdvaian purkumateriaalien uudelleenkayttoon tai kierratykseen.

Luvan hakijan on selvitettdvd purkamistyon jarjestiminen ja edellytykset huolehtia syntyvan
rakennusjatteen késittelystd sekd kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kdyttdmisesta.

57§
Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesti syystd myontdd luvan poiketa alueidenkéyttolaissa sédédetysté tai sen no-
jalla annetusta ja tdssé laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta sddnnoksestd, madrayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sda-
dettyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella.
Poikkeamisluvan voi myontid muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jérjes-
tdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvién rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia hai-
tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo ra-
kennetulle alueelle ei pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poi-
keten asumiseen tai muuhun ymparistohdiriotd aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 mo-
mentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle tai alueidenkdyton muulle jérjestdmiselle eikd sitd pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4
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kohdassa tarkoitettuna merkittidvind rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituk-
sen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kdyttotarkoituksen muuttamisella voi-
daan tukea rakennetun ympériston kiertotaloutta ja vihahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid 1 momentissa tarkoitetusta
luvasta.

58§
Alueellinen poikkeaminen

Kunta voi erityisestd syysti paéttad, ettd alueidenkéyttolaissa sdddetysté tai sen nojalla anne-
tusta tai tdsséd laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sddnnoksestd, maddrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta voidaan poiketa laa-
jemmalla kuin yhden rakennuspaikan kisittavalla alueella, jos kysymys on asemakaava-alueella
olemassa olevan asuin-, liike- tai toimistorakennuksen tilojen muuttamisesta asuinkdyttdon tai
muuhun ympéristohairiota aiheuttamattomaan kayttoon. Edelld 57 §:sséd sdddetyt poikkeamisen
edellytykset koskevat myo0s tissa pykalassa tarkoitetun poikkeamisen edellytyksid. Tassd pyka-
lassa tarkoitetun poikkeamisluvan antamisen edellytyksend on lisdksi, ettd siten edistetddn ole-
massa olevien rakennusten kéyttod, kehittdmisti ja yllapitoa.

59§
Lupa vdhdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessd

Kunta voi noudattaen, mitd 57 §:ssd poikkeamisesta sdddetddn, myontdd oikeuden poiketa
vihéisessd médrin rakentamista koskevasta madrdyksesti, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Ra-
kennuksen teknisid ja niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan védhiisen poikkeamisen edelly-
tyksend on liséksi, ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimus-
ten tayttymista.

6 luku

Lupamenettely

60 §
Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma

Rakennuksen tietomallimuotoisella suunnitelmalla tarkoitetaan rakennuksen tietojen koko-
naisuutta koneluettavassa ja yhteentoimivassa tictorakenteessa siséltden rakennuksen sijainnin,
geometrian ja muodon kolmiulotteisena mallina seka tiedot rakennuksesta. Rakennuksen suun-
nitelman (suunnitelmamalli) rakennuskohdetiedot siséltivit padasialliset tiedot rakennuksesta
ja rakennusosista ja niiden ominaisuuksista.

Rakennuksen toteutusta vastaavan suunnitelman (foteumamalli) rakennuskohdetiedot sisalta-
vit tiedot toteutuneesta rakennuksesta mukaan lukien suunnitelmamallista poikkeavat tiedot
sekd pédasialliset tiedot rakennustuotteista ja niiden ominaisuuksista.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden on toimitettava rakennusvalvontaviran-
omaiselle rakennuksen rakentamista koskevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat tie-
tomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa. Rakennuksen korjaus- ja muutostyon
rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvontaviranomaiselle
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tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa korjaus- ja muutosty6td koskevien
tietojen osalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid rakennuksen suunni-
telmat kisittdvastd rakennuksen tietomallimuotoisesta suunnitelmasta ja koneluettavista tie-
doista.

61§
Rakentamislupahakemus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava kunnalta
rakentamislupaa kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettdvd rakennuskohteesta ja
sen laajuudesta riippuen:

1) rakennussuunnitelmaan siséltyvét paépiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa
allekirjoituksellaan;

2) rakennuksen rakennussuunnitelmia vastaava suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa
muodossa tai muun kuin rakennuksen osalta selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista
ymparoivadn alueeseen;

3) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seké ndiden edellyttdmasté perus-
tamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

4) energiaselvitys;

5) ilmastoselvitys;

6) materiaaliseloste;

7) selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd ja korkeussuhteista;

8) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseesséd on korjaushanke;

9) selvitys siiti, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

10) muu kuin 1—9 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennai-
nen selvitys.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid padpiirustusten ja sel-
vitysten siséllostd ja esitystavasta sekd tietomallimuotoisista suunnitelmista.

62§
Sijoittamislupahakemus

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyva hakee erillistd paatdsta sijoittamisluvasta, on lupahake-
mukseen liitettdva selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida 44—46 §:ssé sdddettyjen
edellytysten tédyttymisen. Selvityksend on toimitettava tiedot massasta ja julkisivusta seké si-
joittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden jarjestimisestd seka alueille, joilla on tai on tarkoi-
tus toteuttaa kunnallistekniikka, tieto, mistd kohti rakennuksen on siihen tarkoitus liittya.

63 §
Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita,
jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahiisyys tai sijainti taikka kaavan si-
séltd huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Kunnan on liséksi varattava kunnan jésenille ja osallisille tilaisuus esittdd mielipiteensé lupa-
hakemuksesta, jos hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaiku-
tusten arviointimenettelysti annettua lakia (252/2017).
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Jos luvan hakija on pyytinyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita ja varattava
heille tilaisuus mielipiteen esittdimiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessd. Kunnan on
kuultava naapuria uudelleen rakentamislupahakemuksen yhteydessd vain, jos rakentamislu-
vassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa sijoittamislupahakemuksessa esitetysté tavalla, joka
vaikuttaa naapurien mahdollisuuteen kéyttd&d omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen
muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kaytosté naapureille aiheutuvista vaiku-
tuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kdytettivissé sijoittamislupahakemuksesta
kuultaessa.

Luvan hakija voi liittd4 hakemukseensa selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittdvista asiakirjoista ja tiedoista seké selvityksen heiddn mah-
dollisesta kannastaan hankkeeseen.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa
ja haltijaa. Jos rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tontti-
jako, naapurilla tarkoitetaan liséksi sellaista samassa korttelissa sijaitsevan yla- tai alapuolisen
taikka rinnakkaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun
kéyttdmiseen pddtds voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.

64 §

Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyoluvasta sekd rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematydlupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa ra-
kentamislupaa koskevan paitoksen tekemistd kuultava naapureita ja niitd, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytényt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita uudelleen ra-
kentamislupahakemuksen yhteydessa vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu
poikkeaa sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetysti tavalla, joka vaikuttaa naapureiden mah-
dollisuuteen kéyttdd omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta,
julkisivuista tai rakennuksen kaytosti naapureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista
tietoa, jota ei ole ollut kdytettavissa sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siité, ettd naapurit tai osa naa-
pureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittévisti asiakirjoista ja tiedoista seka selvityksen
heidén mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Luvan hakijan on tiedotettava rakentamislupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.

65§
Kuuleminen purkamisluvasta

Kunnan on ennen purkamislupaa koskevan paatoksen tekemistd kuultava naapureita.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naa-
pureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittdvistd asiakirjoista ja tiedoista seka selvityksen
heidén mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid kuulemisesta ja tiedottami-
sesta.
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66 §
Lausunto purkamis- ja maisematyéluvasta sekd rakentamisluvasta

Kunnan on pyydettivé elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto purkamis- ja
maisematyolupahakemuksesta seki sellaisesta rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, jo-
hon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia sddnndksid, jos lupaa haetaan alueelle, joka
kuuluu:

1) valtioneuvoston hyviksymadn luonnonsuojeluohjelmaan;

2) luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla suojellun luontotyypin alueeseen taikka erityisesti suo-
jeltavan lajin esiintymispaikkaan, jolla on voimassa mainitun lain 29 §:n 1 momentissa tai 47
§:n 2 momentissa tarkoitettu kielto;

3) luonnonsuojelulain mukaiseen maisema-alueeseen; tai

4) maakuntakaavassa osoitettuun virkistys- tai suojelualueeseen.

Lausuntoa ei ole tarpeen pyytdd, jos rakentaminen tai purkaminen perustuu poikkeamislu-
paan, josta elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus on antanut lausunnon. Lausuntoa ei 1 mo-
mentin 4 kohdan perusteella ole myoskadn tarpeen pyytaa, jos alueella on asemakaava tai yleis-
kaava taikka aiemman rakentamista koskevan lainsddddnnon mukainen oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

Kunnan on pyydettivd museoviranomaisen lausunto, jos lupaa haetaan kohteeseen tai alu-
eelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperintdluetteloon kulttuuriperintdkohteena tai voi vaikuttaa sellaisen
kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti merkit-
tavadn rakennettuun kulttuuriympéristoon tai valtakunnallisesti merkittivién arkeologiseen
kohteeseen.

Lausuntoa ei 3 momentin 4 kohdan perusteella tarvitse pyytia, jos alueella on asemakaava tai
sellainen yleiskaava, jota voidaan kéyttdd suoraan rakentamisluvan perusteena, ja kaavassa on
otettu huomioon maisema-alueeseen, rakennettuun kulttuuriympéristdon tai arkeologiseen koh-
teeseen liittyvét arvot.

Kunnan on pyydettdvé naapurikunnan lausunto, jos lupa vaikuttaa merkittdvésti naapurikun-
nan alueidenkayttoon eikd alueella ole asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jota voidaan kéyt-
taa rakentamisluvan perusteena.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynndn saapumisesta.

67§

Lausunto poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan ra-
kennuspaikan osalta

Kunnan on pyydettdvi elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskuksen lausunto poikkeamislupa-
hakemuksesta seké rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelletaan suunnittelu-
tarvealuetta koskevia sddnnoksié, jos lupahakemus todennikdisesti koskee:

1) ympériston- tai luonnonsuojelun kannalta merkittdvai aluetta;

2) kulttuuriperinndn suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittivéd aluetta tai kohdetta;
ta1

3) valtion liikenneverkkoa.

Kunnan on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto, jos 1 momentissa tarkoitettua lupaa hae-
taan kohteeseen tai alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;
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2) joka kuuluu maailmanperintoluetteloon kulttuuriperintokohteena tai voi vaikuttaa sellaisen
kohteen yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti merkit-
tdvddn rakennettuun kulttuuriympéristoon tai valtakunnallisesti merkittdvadn arkeologiseen
kohteeseen.

Kunnan on pyydettivd muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos lupaha-
kemus koskee merkittdviasti niiden toimialaa.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnon saapumisesta.

68 §
Rakentamislupahakemuksen kdsittely

Rakentamislupaa myonnettdessd kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyviksyy péépiirus-
tukset ja niitd vastaavan rakennuskohteen suunnitelmamallin tai koneluettavat tiedot rakenta-
misessa noudatettaviksi.

Rakentamisluvan yhteydessa vahvistetaan selvitykset siltd osin kuin niiden perusteella on ar-
vioitu sijoittamisen edellytykset. Asianomaista toteutusvaihetta koskevat piirustukset ja niitd
vastaava suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot on toimitettava rakennusvalvontaviranomai-
sen hyviksyttaviksi ennen kyseistd vaihetta koskevan tyon aloittamista.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan tarvitaan ympéristonsuojelulain (527/2014) mu-
kainen ympéristolupa tai ilmoituspiétds, rakentamisluvan ratkaisemista voidaan lykaté, kunnes
ymparistolupa on ratkaistu, jos se rakennuksen kayttomahdollisuudet tai aiotun toiminnan ym-
paristovaikutukset huomioon ottaen on perusteltua.

69 §
Erityissuunnitelman toimittaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin tai padsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd rakennus-
kohdetta koskeva erityissuunnitelma ja sitd vastaava suunnitelmamalli tai koneluettavat tiedot
toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin ryhdytéén tyovaiheeseen, jota suunni-
telma koskee.

Rakennussuunnitelmien sisdllon sekd rakentamishankkeen laadun ja laajuuden perusteella ra-
kennusvalvontaviranomainen voi todeta erityissuunnitelman toimittamisen tarpeettomaksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid erityissuunnitelman ja
sitd vastaavan suunnitelmamallin ja tietojen koneluettavan muodon sisdllosti ja esitystavasta.

70§
Kuulutusmenettely

Lupaviranomaisen on annettava lupapaitds tiedoksi julkisella kuulutuksella.

Péétos on toimitettava luvan hakijalle ja luvan myontimisestd on viipymétté ilmoitettava vi-
ranomaisille ja niille, jotka asian késittelyn yhteydessd ovat sitd pyytaneet. Jos samassa pyyn-
ndssd on useita allekirjoittajia, voidaan pddtos tai sen jdljennds toimittaa asiakirjan ensimmaéi-
selle allekirjoittajalle. Vastaanottajan on ilmoitettava allekirjoittajille.

71§

Rakennuksen toteumamalli
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Péévastuullisen toteuttajan on toimitettava suunnittelijoille tieto rakennustdiden edistymisesté
jarakennustdiden aikana tehdyistd muutoksista, jotta suunnittelijat voivat paivittdd rakennuksen
suunnitelmamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat rakennussuunnitelmat ja eri-
tyissuunnitelmat rakennustyon etenemisen mukaisesti toteumamalliksi vastaamaan toteutettua
rakennusta. Erityissuunnittelijan on toimitettava paisuunnittelijalle ja rakennussuunnittelijalle
toteutuneet, paivitetyt erityissuunnitelmat. Rakennuksen omistajan on huolehdittava, ettd raken-
nuksen toteumamalli tai koneluettavat tiedot pidetéén ajan tasalla rakennuksessa tehtédvien muu-
tosten yhteydessa.

72§

Rakennuksen viranomaiskatselmusten tietojen toimittaminen rakennetun ympdriston tietojdr-
Jjestelmddn

Kunnan on toimitettava tiedot aloitusilmoituksesta tai aloituskokouksesta, pohjakatselmuk-
sesta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta rakenne-
tun ympaériston tietojirjestelmédn yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, ettd ne
ovat muiden viranomaisten saatavilla rajapintoja kayttden.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksia rakennuksen aloitusil-
moituksesta, aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta lop-
pukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta toimitettavien tietojen sisillosta ja tietojen koneluet-
tavasta muodosta.

73§

Rakentamisen lupiin liittyvien tietojen toimittaminen rakennetun ympdriston tietojdrjestel-
mddn

Kunnan on toimitettava rakennuksen tai muu rakennuskohteen rakentamislupapaitds liittei-
neen, maisematydlupapiitds, purkamislupapiétos, poikkeamislupapéitos, rakennuksen suunni-
telmamalli, rakennuksen toteumamalli ja tiedot rakennetun ympériston tietojérjestelméén yh-
teentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, ettd ne ovat muiden viranomaisten saatavilla
rajapintoja kéyttden.

Y mpéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sadannoksia rakennuksesta edelly-
tettdvistd tiedoista sekd lupapdétosten ja rakennusta koskevien suunnitelmamallien ja toteutu-
mamallien ja tietojen yhteentoimivista ja koneluettavista tiedoista ja niiden toimittamisesta.

74 §
Euroopan unionin yhteistd etua koskevat energiahankkeet

Jos Euroopan laajuisten energiainfrastruktuurien suuntaviivoista ja padtdksen N:o
1364/2006/EY kumoamisesta sekd asetusten (EY) N:o 713/2009, (EY) N:o 714/2009 ja (EY)
N:o 715/2009 muuttamisesta annetussa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU)
N:o 347/2013 tarkoitettu yhteistd etua koskeva energiahanke edellyttidd rakentamislupaa tai 57
§:n mukaista poikkeamislupaa, asian kasittelyyn sovelletaan tdimén lain lisdksi mainittua ase-
tusta sekd Euroopan unionin yhteistd etua koskevien energiahankkeiden lupamenettelystd an-
nettua lakia (684/2014).

75 §

Ympdristévaikutusten arviointi
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Jos rakentamisesta taikka muusta tdmén lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishyvék-
syntdd edellyttavéstd toimenpiteestd on tehtdva ymparistovaikutusten arviointimenettelystd an-
netun lain mukainen ympéristdvaikutusten arviointi, on hakemuksen vireille tulosta sen lisdksi
mitd 63 §:ssd sdddetddn, tiedotettava yleisessa tietoverkossa. Elinkeino-, litkenne- ja ymparis-
tokeskukselle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen hakemuksesta. Asiassa jite-
tyistd huomautuksista ja lausunnoista on laadittava yhteenveto, jonka on oltava yleisesti saata-
villa padtoksen antamisajankohtana.

Velvollisuudesta ottaa ympéristovaikutusten arviointi huomioon lupamenettelyssd sédddetidén
ympdristovaikutusten arviointimenettelystd annetun lain 4 luvussa.

Lupaviranomaisen velvollisuudesta toimittaa lupahakemus ja -paétds sekd niiden olennaisia
osia koskevat kddnnokset ympéristoministeriolle toiseen valtioon ldhettdmiseksi niissd hank-
keissa, joilla on valtioiden rajat ylittdvid ympéristovaikutuksia, siddetdan ympéristovaikutusten
arviointimenettelystd annetun lain 29 a §:ssé.

Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia sddnndksid tiedottamisesta ja menettelysta
huomautusten jattdmiseksi.

76 §
Lupamdidirdykset

Kunta voi antaa lupapiitoksesséd rakennuskohdetta, rakennustyon tai toimenpiteen suoritta-
mista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista koskevia maarayksia.

77§
Luvan voimassaolo

Jollei rakennusty6té ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloaikaa lasket-
taessa ei oteta huomioon sité aikaa, jona alueella on rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentdd luvan tai hyviksynndn voimassaoloa
tyon aloittamista varten enintddn kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentami-
seen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maa-
rdaikoja voidaan pidentdd enintddn kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estimattd myontdd maisematyoluvan puiden kaatamiseksi suunnitel-
mallista metsénkésittelyd varten enintddn kymmeneksi vuodeksi.

78 §
Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syystd antaa oikeuden rakennusty6n tai muun toimenpi-
teen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematy6lupaa taikka
131—134 §:ssé tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva paitos
on saanut lainvoiman edellyttden, ettei padtoksen tdytdntoonpano tee muutoksenhakua hyodyt-
tamaksi (aloittamisoikeus). Oikeudesta paitetiddn edelld tarkoitetun padtoksen yhteydessa. Muu-
toksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maédrdayksen tai muuttaa sitd tai muutoinkin
kieltdd lupapaitoksen tdytantdonpanon. Hallinto-oikeuden péatoksesta tdssd momentissa tarkoi-
tetussa asiassa saa valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain pédasian ratkaisusta tehtdvan
valituksen yhteydessa.

26



Luvan hakijan on asetettava hyviksyttidva vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten
korvaamisesta, jotka padtdksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Vakuuden
asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa, kuntayhtyméié eiké seurakuntaa.

Aloittamisoikeus voidaan samoin edellytyksin myontdd myos valitusajan kuluessa tai 14 péi-
vén kuluessa valitusajan paéttymisestd erikseen tehdystid hakemuksesta. P4étos on tehtdva ilman
tarpeetonta viivytystd. Padtoksen antamiseen sovelletaan, mitd 70 §:ssd sdddetddn. Aloitusoi-
keudesta on vilittomasti ilmoitettava hallinto-oikeudelle sekd muutosta hakeneille. Se, joka on
valittanut pédasiassa tehdystd paatoksestd, saa hallinto-oikeudessa vaatia tdssd momentissa tar-
koitettua ratkaisua kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, ettd hdnen olisi siitd erikseen valitet-
tava. Muutoksenhausta on muutoin voimassa, mitd 1 momentissa sdddetdan.

79 §
Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvonta-
tehtévistd sekd muista viranomaistehtévistd kunnalle maksun. Jos toimenpide jai kokonaan tai
osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus-
tai valvontatehtévit johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siitd, etti
luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyényt hénelle kuuluvan tehtévin, voidaan perid
suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Erddntyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) sdadetién.
Edelld 1 momentin nojalla maarétyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut ovat suoraan ulosotto-
kelpoisia. Niiden perimisestd sdddetddn verojen ja maksujen tdytdntoonpanosta annetussa laissa
(706/2007).

80 §
Rakentamiseen liittyvd tilastointi
Haettaessa lupaa rakentamiseen tai rakennuksen korjaus- tai muutostyohon taikka rakennuk-
sen purkamiseen hakijan on liitettdva hakemukseen tiedot, jotka kunnan on véestotietojarjestel-
mastd ja Digi- ja vdestotietoviraston varmennepalveluista annetun lain (661/2009) nojalla il-
moitettava viestotietojarjestelmasn.
81§
Erdiden ympdristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annetun lain soveltaminen
Jos rakentamislupaa, rakennuksen purkamislupaa tai maisematydlupaa koskevan hakemuksen
kisittelyyn sovelletaan erdiden ympdristollisten lupamenettelyjen yhteensovittamisesta annet-
tua lakia (764/2019), noudatetaan sen sijaan, mitd tdimén lain 70 §:ssd sdddetddn, mainitun lain
14 ja 15 §:44.
7 luku

Kelpoisuusvaatimukset

82§

Suunnittelutehtdvdin vaativuusluokat
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Rakentamisen suunnittelutehtévét kuuluvat vaativuusluokkiin, jotka ovat erittdin vaativa, vaa-
tiva, tavanomainen ja vdhdinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin
kuuluvia suunnittelutehtévia.

Vaativuusluokka maaraytyy suunnittelutehtidvian arkkitehtonisten, toiminnallisten ja teknisten
vaatimusten, rakennuksen ja tilojen kéyttdtarkoituksen, rakennuksen terveellisyyteen ja ener-
giatehokkuuteen liittyvien sekd rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, rakennuksen koon, ra-
kennussuojelun sekd kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetel-
mien, kantavien rakenteiden vaativuuden ja ympéristosté ja rakennuspaikasta sekéd rakennusma-
teriaalien elinkaaresta ja hiilijalanjéljestd aiheutuvien vaatimusten perusteella. Suunnitteluteh-
tdvin vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin edelld tarkoitetuista vaati-
muksista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid suunnittelutehtivin vaati-
vuusluokan mééraytymisesta.

83§
Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset

Suunnittelijoiden on oltava luonnollisia henkilditd. Pddosan suunnittelussa vaadittavasta ko-
kemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan suunnittelutehtavistia. Korjaus- tai muutostyon
suunnittelijalla on oltava kokemusta korjausten tai muutostdiden suunnittelutehtdvistd. Paa-
suunnittelijalla on tehtdvassd muutoin edellytettdvan suunnittelualan koulutuksen ja kokemuk-
sen lisdksi oltava asiantuntemus ja ammattitaito johtaa suunnitelmien yhteensovittamista.

Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksena on:

1) poikkeuksellisen vaativassa suunnittelutehtivissd kyseiseen suunnittelutehtivaan sovel-
tuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu ylempi korkeakoulututkinto sekéd vahintdin
kuuden vuoden kokemus vaativista suunnittelutehtavista;

2) erittdin vaativassa suunnittelutehtdvisséd kyseiseen tehtédvéddn soveltuva, rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai
sitd vastaava sekd vdhintddn kahden vuoden kokemus vastuullisena vaativassa suunnitteluteh-
tdvassd toimimisesta;

3) vaativassa suunnittelutehtévissd kyseiseen suunnittelutehtivain soveltuva, rakentamisen
tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto
tai sitd vastaava tutkinto sekd vahintdin neljan vuoden kokemus tavanomaisista suunnitteluteh-
tévistd ja vahintdén kahden vuoden kokemus avustamisesta vaativissa suunnittelutehtavissé;

4) tavanomaisessa suunnittelutehtavissd kyseiseen suunnittelutehtdvadn soveltuva, rakenta-
misen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vidhintddn aiemman teknikon tai siti vas-
taavan tutkinnon tasoinen;

5) véhiisessd suunnittelutehtdvissd rakennuskohteen ja suunnittelutehtivén laatu ja laajuus
huomioon ottaen riittdvd osaaminen.

Péddosan 2 ja 3 momentissa edellytetystd kokemuksesta on oltava kyseisen suunnittelualan
suunnittelutehtdvistd. Korjaus- tai muutostyon suunnittelijalla on oltava kokemusta korjausten
tai muutostdiden suunnittelutehtdvistd. Suunnittelijan on osoitettava pétevyytenséd tavanomai-
seen, vaativaan, erittdin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan suunnittelutehtdvain ympéris-
toministerion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

84 §

Suunnittelijoiden ja pddvastuullisen toteuttajan ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomai-
selle
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessd
kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle, kenet ryhtyvd on valinnut padsuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi. Samassa yhteydessé on ilmoitettava myds hankkeen arvioimisen kan-
nalta olennaiset erityissuunnittelijat. Muut erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen erityis-
suunnitelman toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. Ilmoitukseen on sisillytettdvi
suunnittelijan suostumus tehtdvaian. Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvd on nimennyt padvas-
tuullisen toteuttajan, on rakentamishankkeeseen ryhtyvén ilmoitettava kirjallisesti rakennusval-
vontaviranomaiselle pddvastuulliseksi toteuttajaksi nimetty henkild tai taho. Ilmoitukseen on
sisdllyttava padvastuullisen toteuttajan suostumus tehtiavain.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvian on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomai-
selle my6s suunnittelijan tai padvastuullisen toteuttajan vaihtumisesta kesken rakentamishank-
keen. Ilmoittamiseen sovelletaan, mitd 1 momentissa sdddetdin ilmoituksen sisallosta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndksié 1 ja 2 momentissa tar-
koitetun ilmoituksen sisallosta.

85§
Suunnittelijan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, ettd sille ilmoitetulla suunnittelijalla on to-
distuksella osoitettu 82 ja 83 §:n mukainen patevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan, erit-
tdin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtdvaan. Rakentamisen suunnittelutehtdvissa toi-
mivien pitevyydesti sdddetdén erikseen. Vaativassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaa-
tivassa tehtdvissa rakennusvalvontaviranomainen voi liséksi ottaa huomioon hankkeen erityis-
piirteet arvioidessaan suunnittelijan kelpoisuutta tehtidvidn. Rakennusvalvontaviranomainen
voi perustellusta syystd kelpoisuuden toteamisen lisdksi arvioida, riittdvitko ilmoitetun suun-
nittelijan tosiasialliset ajankéytolliset voimavarat tehtivin suorittamiseen tai onko henkilo ai-
kaisemmassa suunnittelutehtévissa edeltineiden kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttoémyy-
tensd samanlaiseen tehtdvaan.

86 §
Rakennustyon johtotehtdivien vaativuusluokat

Rakennustyon tyonjohtotehtdvit jactaan vaativuusluokkiin rakennuksen ja tilojen kayttotar-
koituksen, rakennussuojelun, rakennuksen koon, rakennusfysikaalisten ja terveydellisten omi-
naisuuksien, kuormitusten ja palokuormien, suunnittelumenetelmien, kantavien rakenteiden
vaativuuden, ympéristdsté ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten seka rakentamisolosuh-
teiden ja tyOnsuorituksessa kdytettdvien menetelmien sekd toteutuksen hiilineutraalisuuden pe-
rusteella.

Vaativuusluokat ovat erittdin vaativa, vaativa, tavanomainen seké véhidinen. Tydnjohtotehté-
van vaativuusluokka voi olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 1 momentissa tarkoitetuista
vaatimuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen. Samassa rakentamishankkeessa voi olla
eri vaativuusluokkiin kuuluvia tydnjohtotehtivia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid tyonjohtotehtévin vaati-
vuusluokan madraytymisesta.

87§
Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan kelpoisuusvaatimukset

Vastaavan tyonjohtajan ja eritysalan tyonjohtajan kelpoisuusvaatimuksena on:
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1) poikkeuksellisen vaativassa tyonjohtotehtdvéssi kyseiseen tehtéviin soveltuva, rakentami-
sen tai tekniikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto tai aiempi sitd vastaava tutkinto seké li-
séksi vihintddn neljan vuoden kokemus ja perehtyneisyyttd kyseisen alan vaativista tyonjohto-
tehtavista;

2) erittdin vaativassa tyonjohtotehtdvissa kyseiseen tehtivéidn soveltuva, rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sité
vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto sekd vdhintdan kahden vuoden
kokemus vastuullisena vaativassa tyonjohtotehtévissa toimimisesta;

3) vaativassa tyonjohtotehtidviasséd kyseiseen tehtdvidn soveltuva, rakentamisen tai tekniikan
alalla suoritettu korkeakoulututkinto, aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sitd vas-
taava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto taikka lisdksi erityisalan tyon-
johtajaa koskien muutoin osoitetut vastaavat tiedot; liséksi hdnelld on oltava rakennuskohteen
laatu ja tehtdvén vaativuus huomioon ottaen véhintéén neljin vuoden kokemus, josta vahintdin
kaksi vuotta on valmistumisen jélkeista;

4) tavanomaisessa tyonjohtotehtévissé kyseiseen tehtdvédn soveltuva, rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettu ammattikorkeakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tut-
kinto tai sitd vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto taikka muuten
osoitetut vastaavat tiedot;

5) vihiisessd tyonjohtotehtdvissa voi toimia henkild, jolla ei ole edell4 tarkoitettua tutkintoa,
mutta jolla muutoin voidaan katsoa olevan tehtdviin tarvittavat edellytykset.

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyOnjohtajan on osoitettava pétevyytensd tavanomai-
seen, vaativaan, erittdin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan tyonjohtotehtdvain ymparisto-
ministerion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

88§

Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan ilmoittaminen rakennusvalvontaviran-
omaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvidn on ennen rakennustyon aloittamista ilmoitettava kirjalli-
sesti rakennusvalvontaviranomaiselle vastaava tyonjohtaja ja ennen kyseisen erityisalan raken-
nustoiden alkamista, kuka erityisalan tyonjohtaja on. Ilmoitukseen on liitettiavé kirjallinen suos-
tumus, jossa vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tyonjohtaja sitoutuu vastuuvelvollisena johta-
maan rakennustyota.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomai-
selle vastaavan tyonjohtajan tai erityisalan tyonjohtajan vaihtumisesta kesken rakentamishank-
keen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndksid 1 ja 2 momentissa tar-
koitetun ilmoituksen ja suostumuksen siséllosta.

89§
Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, ettd sille ilmoitetulla vastaavalla tyonjohta-
jalla ja erityisalan tyonjohtajalla on todistuksella osoitettu 86 ja 87 §:ssd tarkoitettu patevyys
kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehta-
vadan. Rakentamisen tyOnjohtotehtdvissd toimivien patevyydestd sdddetddn erikseen. Vaati-
vassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa tehtdvissé rakennusvalvontaviranomai-
nen voi lisdksi ottaa huomioon tydnjohtotehtavén erityispiirteet arvioidessaan vastaavan tyon-
johtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuutta tehtidvadn. Rakennusvalvontaviranomainen voi
perustellusta syystd kelpoisuuden toteamisen lisdksi arvioida, riittdvatkd ilmoitetun vastaavan
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tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tosiasialliset ajankéytolliset voimavarat tehtdvan suorit-
tamiseen tai onko henkild aikaisemmassa tyonjohtotehtévissé edeltdvien kahden vuoden aikana
osoittanut kyvyttdomyytensa samanlaiseen tehtavain.

90 §
Vastaavan tyénjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan tehtivdn alkaminen ja pddttyminen

Vastaavan ty6njohtajan ja erityisalan tydnjohtajan tehtdvit ja vastuu alkavat, kun ilmoitus
tyonjohtajana toimimisesta on jatetty rakennusvalvontaviranomaiselle, ja pédttyvit loppukat-
selmukseen. Vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tydnjohtaja vapautuu tehtivisti ennen loppu-
katselmusta ilmoittamalla kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle tehtivin padttymisesta
tai, jos rakennusvalvontaviranomaiselle ilmoitetaan toinen henkild tyonjohtajan tilalle.

Jos rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettei sille ilmoitettu vastaava tyonjohtaja tai eri-
tyisalan tydnjohtaja ole kelpoinen toimimaan tehtédvéssaén, on rakentamishankkeeseen ryhtyvén
asetettava hinen sijaansa kelpoinen ja edellytykset tiyttava tyonjohtaja.

8 luku

Vastuu

91 §
Rakentamishankkeeseen ryhtyvin huolehtimisvelvollisuus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvidn on huolehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja madraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvilld on oltava hankkeen vaativuuden mukaiset edellytykset sen
toteuttamiseen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakentamishankkeessa on kelpoi-
suusvaatimukset tayttdvét suunnittelijat ja ettd muillakin rakentamishankkeessa toimivilla on
heidén tehtidviensd vaativuuden edellyttimé asiantuntemus ja ammattitaito.

92§
Pddsuunnittelija

Rakentamislupaa edellyttdvissd rakentamishankkeessa on oltava padsuunnittelija. Paédsuun-
nittelijan on huolehdittava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta sekd siité, ettd rakennus-
suunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista koske-
vat sddnnokset ja madrdaykset sekd hyvéan rakennustavan vaatimukset tayttyvat. Padsuunnittelija
voi avustaa rakentamishankkeeseen ryhtyvéé rakennus- ja erityissuunnittelijoiden valinnassa.
Péasuunnittelijan on huolehdittava siité, ettd rakentamishankkeeseen ryhtyva saa tiedon huoleh-
timisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisistd suunnittelua koskevista seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksid padsuunnittelijan tehtavista.

93§

Rakennussuunnittelija
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Rakentamishankkeessa on oltava yksi tai useampi rakennussuunnittelija. Rakennussuunnitte-
lijan on huolehdittava siitd, ettd hénelld on kdytdssdin suunnittelussa tarvittavat léhtotiedot, ja
ettd rakennussuunnitelma tayttdéd rakentamista koskevien sdénndsten ja méédraysten sekd hyvin
rakennustavan vaatimukset. Rakennussuunnittelijan on péivitettédva rakennuskohteen suunnitel-
mamalleina tai muutoin koneluettavassa muodossa olevat rakennussuunnitelmat toteumamal-
liksi vastaamaan toteutettua rakennuskohdetta padvastuullisen toteuttajan ilmoituksen mukai-
sesti. Liséksi rakennussuunnittelijan on laadittava 139 §:n mukainen rakennuksen kéytto- ja
huolto-ohje rakennussuunnitelman sisillon osalta.

94 §
Erityissuunnittelija

Erityissuunnittelijan on huolehdittava siité, ettd hianelld on kiytossddn suunnittelussa tarvitta-
vat lahtotiedot, ja ettd erityissuunnitelma tayttda rakentamista koskevien sddnndsten ja midrays-
ten seké hyvin rakennustavan vaatimukset.

Erityissuunnittelijan on péivitettdva rakennuskohteen suunnitelmamalleina tai muutoin kone-
luettavassa muodossa olevat erityissuunnitelmat toteumamalliksi vastaamaan toteutettua raken-
nuskohdetta pédédvastuullisen toteuttajan ilmoituksen mukaisesti. Lisdksi hidnen on laadittava
139 §:n mukainen rakennuksen kdyttd- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman laatimiseen on osallistunut useampi kuin yksi erityissuunnittelija, ra-
kentamishankkeeseen ryhtyvén on nimettévé yksi heisti timén erityisalan kokonaisuudesta vas-
taavaksi erityissuunnittelijaksi. Vastaavan erityissuunnittelijan on huolehdittava, etti erillisteh-
tdvind laaditut suunnitelman osat muodostavat keskendén toimivan kokonaisuuden.

95§
Pddvastuullisen toteuttajan toteutusvastuu

Rakentamishankkeeseen ryhtyva voi nimetd rakennuskohteen toteutusta varten paavastuulli-
sen toteuttajan. Jos pddvastuullista toteuttajaa ei nimeti, vastaa rakentamishankkeeseen ryhtyvi
itse padvastuullisen toteuttajan tehtivistid. Rakentamishankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva
padvastuullinen toteuttaja.

Péadvastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttdvan rakennuskohteen
toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista koskevien sdanndsten, rakenta-
misluvan ja hyvin rakennustavan mukaisesti. Pddvastuullisen toteuttajan on vastattava toteu-
tuksen kokonaisuudesta ja laadusta.

96 §
Vastaava tyonjohtaja

Rakentamislupaa edellyttivéssid rakennustydssd on oltava rakennustyotd johtava vastaava
tyonjohtaja.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta seka siité,
ettd rakennustyd tehdddn rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sddnnosten
ja madrdysten sekd hyvén rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tyonjohtajan on myos huoleh-
dittava, ettd rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etti ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetdén rakennustyomaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid vastaavan tydnjohtajan
tyonjohtotehtivistd ja ilmoitusvelvollisuuden sisillosta.
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97§
Erityisalojen tyonjohtajat

Rakentamislupaa edellyttévéssd rakennustydssd on vastaavan tyonjohtajan liséksi oltava kiin-
teiston vesi- ja viemdrilaitteiston rakentamisesta seké ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vas-
taavat tyonjohtajat, jos laitteistojen rakentamisen vaativuus sitd edellyttdd. Jos rakentamislupaa
edellyttavé rakennustyo tai osa siitd on vaativa, rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamis-
luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana méadrita, ettd rakennus-
ty0Ossd on oltava myos muiden erityisalojen tyonjohtajia.

Erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava siitd, ettd kyseisen erityisalan rakennusty6 tehdidin
rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sddnndsten ja madrdysten sekd hyvéin
rakennustavan mukaisesti.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sédénnoksié erityisalojen tydnjohtajien
tyonjohtotehtavista.

98 §
Myotéivaikutusvelvollisuus

Rakentamishankkeen osapuolten on tehtdvé yhteistyotd rakentamisen laadun parantamiseksi
ja luotava edellytykset rakentamishankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.

9 luku

Rakennusvalvonnan jirjestiminen

99 §
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtévista huolehtii kunnan maarddma lautakunta tai muu mo-
nijdseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. Kuntalaissa sdddetdéan vi-
ranomaisen toimivallan siirrosta osana kuntien yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa asiaa
ei kuitenkaan saa siirtdad viranhaltijan ratkaistavaksi.

100 §
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdavdt

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on yleisen edun kannalta valvoa kaavoituk-
sen noudattamista seké osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, miti alueidenkéyt-
tolaissa tai sen nojalla sdddetdén tai madrdtdén rakentamistoiminnasta. Lisdksi kunnan raken-
nusvalvontaviranomaisen tehtdvéni on yleisen edun kannalta valvoa tédssé laissa tarkoitettua
rakennustoimintaa seké osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd tissd laissa
tai sen nojalla sdddetddn tai madratddn. Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava raken-
tamista ja muita toimenpiteitd koskevien lupien késittelemisesté seké osaltaan valvottava raken-
netun ympériston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siitd sdddetddn. Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvind on my6s huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentami-
sen yleisestd ohjauksesta ja neuvonnasta.
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Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan seké ra-
kennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen jéarjestdmisestd voidaan maa-
ratd hallintosdannolla.

101 §
Rakentamishankkeen vaativuus

Rakentamishankkeen vaativuus méérdytyy seuraavien tekijéiden perusteella:

1) hankkeen laajuus, hankkeen koko ja kéyttotarkoitus, rakennuspaikan olosuhteet seké ra-
kennushistorialliset ndkokohdat;

2) valmiin hankkeen kaytostd, kulumisesta ja mahdollisista rakennusvirheistd aiheutuvien
seurausten haitallisuus turvallisuudelle ja terveellisyydelle;

3) aiemmat kokemukset hankkeessa kéytettavien suunnittelu- ja toteutusratkaisujen toimivuu-
desta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia rakentamishankkeen vaati-
vuudesta.

102 §
Viranomaisvalvonnan laajuus

Valvontatehtdvén laajuutta harkittaessa on otettava huomioon 101 §:ssé tarkoitettu rakenta-
mishankkeen vaativuus. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on sattumanvaraisin tarkas-
tusmenettelyin valvoa, ettd vastuulliset tahot tdyttavit velvollisuutensa. Viranomaisen on puu-
tuttava tdltd osin havaitsemiinsa laiminlydnteihin.

Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta. Viranomaisen on kuitenkin
huolehdittava, ettd hankkeessa kdytetddn ulkopuolista tarkastusta ja erityismenettelya silloin,
kun hankkeen tai tehtdvin vaativuus sitd edellyttavat.

103 §
Rakennustarkastaja

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa on oltava rakennusalan tutkinnon suo-
rittanut rakennustarkastaja, jonka on yllapidettdva osaamistaan rakennusvalvontatehtévien hoi-
toon vaikuttavista sadnnoksistéd ja madrayksistd sekd rakentamisen teknisista ratkaisuista. Kah-
della tai useammalla kunnalla voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kunta voi my0s antaa ra-
kennusvalvontatehtdvin sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.

Rakennustarkastajalla on oltava tehtdvain soveltuva rakennusalan korkeakoulututkinto. Li-
séksi hinelld on oltava kokemusta rakennussuunnitteluun ja rakennustyon suoritukseen liitty-
vistd tehtévistd.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié rakennustarkastajan kelpoi-
suusvaatimuksista ja kelpoisuuden yll4pidosta.

104 §
Rakennustarkastajan asema

Rakennustarkastaja on téhén lakiin perustuvissa tehtévissdidn kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen alainen ja hoitaa tehtdvdinsa itsendisesti timén lain ja viranomaistoimintaa yleisesti
koskevissa sdadnnoksissd edellytetylla tavalla.
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Rakennustarkastajan ja rakennusvalvontatehtivid suorittavan muun viranhaltijan sekd mark-
kinavalvontaviranomaisen on tdmén lain toimeenpanoon liittyvid tehtdviad suorittaessaan pyy-
dettiessd todistettava henkildllisyytensa ja virka-asemansa.

10 luku

Rakennustyon suoritus

105 §
Rakennustyé ja sen valvonta

Rakennustyon suorituksen on tdytettdva rakentamista koskevien sédénndsten ja médrdysten
sekd hyvin rakennustavan vaatimukset.

Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja paattyy
loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen paittamissa tyovaiheissa ja laajuudessa
rakentamisen hyvin lopputuloksen kannalta merkittaviin seikkoihin.

106 §
Naapurin alueen kdyttiminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa luvan naapurin alueen kéyttdmiseen
hakijalle vilttdméttoméan rakennustyon tai muun rakentamiseen liittyvdn toimenpiteen teke-
miseksi, jollei tistd aiheudu naapurille muuta kuin tilapdisté ja vahéisti haittaa tai héiriota. Ha-
kijan on toimenpiteen jilkeen kunnostettava naapurin alue ja saatettava se kiyttoa edeltineeseen
tilaan.

107 §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Kunta voi méédratd rakentamisluvassa, ettd ennen rakentamisen aloittamista kunnan asian-
omaisen viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemisesta
maastoon hyvéksyttyjen piirustusten mukaisesti.

108 §
Rakennustyon aloittaminen ja keskeyttiminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on tehtévd kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle aloit-
tamisilmoitus rakentamislupaa edellyttivésta rakennustydstd ennen tyon aloittamista. Aloitta-
misilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehd4, jos ennen rakennustyon aloittamista on pidetty aloi-
tuskokous.

Rakennusty6 on aloitettu, kun rakennuksen perustuksen valutydt tai perustukseen kuuluvien
rakennusosien asentaminen on alkanut. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssé rakennustyo on
aloitettu, kun rakenteiden tai rakennusosien purkaminen tai rakentaminen on alkanut. Jos suun-
nittelun kannalta on vélttdmétontd purkaa rakenteita, on purkutyd mahdollinen ennen korjaus-
ja muutostyon alkua.
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Rakennusty6ti ei saa aloittaa ennen kuin vastaavasta tyonjohtajasta ja hankkeen niin edellyt-
tdessd erityisalan tyonjohtajasta on jatetty ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle. Jos raken-
tamishankkeessa ei ole enédd tyonjohtajaa tai tima ei tiytd 89 §:ssd sdddettyjd vaatimuksia, ra-
kennusvalvontaviranomaisen on keskeytettdva rakennustyd kunnes hankkeeseen ryhtyvé on il-
moittanut uuden tydnjohtajan.

109 §
Ennen rakennustyon aloittamista sallitut toimet

Sallittuja toimenpiteitd ennen rakennustyon aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen, puiden
kaataminen ja muu niihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide noudattaen, mité
maisematy6luvasta sdddetdan. Pddvastuullisen toteuttajan on ilmoitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle téllaisesta rakentamista valmistelevasta toimenpiteestd ennen sen aloittamista.

Rakennuksen perustuksen paalutustyd saadaan tehdi ennen rakennustyon aloittamista raken-
nusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Paavastuullisen toteut-
tajan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle paalutustyostd ennen sen aloittamista.
Ennen rakennustyon aloittamista tehtdvissd paalutustydssd on oltava rakennusvalvontaviran-
omaisen hyviksymé vastaava tyonjohtaja tai erityisalan tyonjohtaja.

110 §
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi méérita rakentamisluvassa rakennustyon aloituskokouk-
sen pitdmisestd. Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen
vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut rakentamisen hyvaan lop-
putulokseen vaikuttavat tekijat. Aloituskokous voidaan jérjestdd myOs maisematydlupaa edel-
lyttivissd hankkeissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etti aloituskokous pidetddn ennen raken-
nustyon aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava l4snd ainakin rakennusvalvontaviranomai-
sen edustaja, rakentamishankkeeseen ryhtyvé tai timén edustaja, rakennuksen padsuunnittelija
sekd vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitddn poytakirjaan padvastuullista toteuttajaa koskevat
velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidédn tarkastustehtdvinsa, viran-
omaiskatselmukset ja -tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta
huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustydssa.

111§
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteella edel-
lyttdd rakentamishankkeeseen ryhtyvilta erillistd laadunvarmistusselvitystd toimenpiteistd ra-
kentamisen laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitys on edellytettivé, jos rakentamis-
hanke tai osa siitd on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen
menettelyjen perusteella ei voida perustellusti olettaa, ettd rakentamisessa saavutetaan rakenta-
mista koskevien sddnndsten ja madrdysten mukainen lopputulos. Jos vain osa rakentamishank-
keesta on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa, on laadunvarmistusselvitysté edellytettivi vain
téltd osin.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittévé olennaiset tiedot niisté toimista, joilla varmiste-
taan rakentamista koskevien sddnndsten ja méaardysten mukaisen lopputuloksen saavuttaminen.
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Laadunvarmistusselvityksessé osoitettuja menettelyjd on noudatettava rakennustyossa. Raken-
tamishankkeeseen ryhtyvén on liitettdva laadunvarmistusselvitys 118 §:n mukaiseen rakennus-
tyon tarkastusasiakirjaan.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksid laadunvarmistusselvi-
tyksen siséllosta.

112§
Viranomaiskatselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa mééritd rakennustyon
valvontaa varten pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen sekd lampd-,
vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta.

Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittivi, ovatko tiettyyn rakennustydvaiheeseen
kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset seké havaittujen epdkohtien tai puutteiden joh-
dosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt. Pddvastuullisen toteuttajan sekd vastaavan tyonjohtajan
on oltava ldsné katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tyonjohtajien on oltava ldsna
katselmuksessa, jos heiddn asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvédn asian
selvittdmisessd. Jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viran-
haltijan on kirjallisesti madréttiva tarvittavista toimenpiteistd ja méériajasta epikohdan tai vir-
heen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumi-
seen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttimatonta katselmuksen kohteena olevan asian sel-
vittdmiseksi. Katselmus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen rakennustyén mu-
kaisiin tiloihin. Muuten noudatetaan hallintolain (434/2003) 38 §:44.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksié katselmusten toimitta-
misesta.

113§
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisdksi maarété tehtdviksi myos muita tar-
kastuksia lupaméérdysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sddnnosten ja méérdysten
noudattamisen valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen voi méériti tarkastuksista raken-
tamista koskevassa luvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista
toimenpiteistd ja miirdajasta epdkohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Tarkastus
voidaan tehdd pysyviisluonteiseen asumiseen kéytetyissi tiloissa vain, jos se on valttiméatonta
tarkastuksen kohteena olevan asian selvittdmiseksi. Tarkastus voi kohdistua ainoastaan raken-
tamisluvan varaisen rakennustyon mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:44.

114§
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta sallia, ettd rakentamishankkeeseen ryh-
tyvé tai hdnen palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustyon suunnitelmanmukai-
suuden.

Asiantuntijatarkastuksen tekijélld on oltava tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus ja ko-
kemus, ja hdnen on annettava suostumuksensa tarkastustehtévién kirjallisesti. Tarkastus on
merkittava rakennustyon tarkastusasiakirjaan.
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Rakennusvalvontaviranomaisen hyvidksyma asiantuntijatarkastus tdydentdd rakennustyonai-
kaista viranomaisvalvontaa.

115§
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta késitellessdéin tai rakennustyon aikana
vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyviltd riippumattoman ja pétevin asiantuntijan lausunnon
siitd, tayttddko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdédetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kiytetdan sellaisia
rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestivyyteen merkittavasti vaikut-
tavia suunnittelu- ja toteutusmenetelmia tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei ole yleisesti var-
muutta tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus on vaadittava, jos:

1) rakentamisessa havaitaan tai epdilldan tapahtuneen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuksia
tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tarkastusta;

2) korjaus- ja muutostydssé havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmissa huo-
mioitu.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvd vastaa ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kustan-
nuksista.

116 §
Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd, ettd vaativassa, erittdin vaativassa ja poik-
keuksellisen vaativassa rakentamishankkeessa tehddin 111 §:ssd tarkoitettu laadunvarmistus-
selvitys, 114 §:ssd tarkoitettu asiantuntijatarkastus tai 115 §:ssé tarkoitettu ulkopuolinen tarkas-
tus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua erityismenettelyd on edellytettava, jos kohteeseen liittyy eri-
tyinen riski siitd, ettd rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden tai ra-
kennusfysikaalisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuurihistoriallisia arvoja
menetetddn. Jos erityinen riski liittyy vain osaan kohteesta, saa erityismenettelyé edellyttdd vain
taltd osin.

Erityismenettelyd voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa sekd rakennuksen kor-
jaus- tai muutostydssd. Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelyd koskevassa paa-
toksessd yksiloitdva kohteet, joista rakentamishankkeeseen ryhtyvédn on esitettiva selvitysté
padtoksessd edellytetyssé laajuudessa. Lisdksi rakennusvalvontaviranomainen voi erityismenet-
telyd koskevassa padtoksessd mairitd, ettd rakentamishankkeeseen ryhtyvin ja rakennuksen
omistajan on seurattava 29—41 §:n mukaisten olennaisten teknisten vaatimusten toteutumista
erityismenettelyn kohteena olevien rakenteiden tai rakennuksen ominaisuuksien osalta raken-
nuksen kdyton aikana. Rakennusvalvontaviranomainen voi maarati erityismenettelystd raken-
tamisluvassa, aloituskokouksessa tai erityisestd syystd rakennustyon aikana. Rakennusvalvon-
taviranomaisen on perusteltava vaatimuksensa kayttdd erityismenettelya.

117 §
Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyon aikana
Rakennustarkastaja tai muu kunnan mééraémé rakennustarkastajan tehtévié hoitava viranhal-

tija voi rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa lupapédtoksesséd hyviksytyistd suun-
nitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat sddnnokset ja maaraykset
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huomioon ottaen merkitse luvan olennaista muuttamista eikd vaikuta naapurien asemaan. Muu-
toksen sisélto ja sithen suostumuksensa antaneen viranhaltijan nimi on merkittidva hyvaksyttyi-
hin suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on toimitettava pyydettdessd rakennusvalvontaviran-
omaiselle.

Jos lupapaitoksessd hyvaksytyistd suunnitelmista poikkeaminen sen laatu ja lupaharkintaa
koskevat sdédnnokset huomioon ottaen merkitsee luvan olennaista muuttamista tai vaikuttaa naa-
purien asemaan, suunnitelmasta poikkeamiselle on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta
rakentamislupa.

Rakennustyon aikana erityissuunnitelmiin tehdyt merkittdvit muutokset on toimitettava eri-
tyissuunnittelijan allekirjoittamina rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kyseessd olevien
tydvaiheiden aloittamista.

118 §
Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, ettd rakennustyomaalla pidetdin raken-
nustyon tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden vastuuhenkildiden
sekd tyovaiheita tarkastaneiden on varmennettava tekeménsé tarkastukset rakennustyon tarkas-
tusasiakirjaan. Tarkastusasiakirjaan on merkittdvd myds perusteltu huomautus, jos rakennus-
tyOssé poiketaan rakentamista koskevista sddnnoksistd. Tarkastusasiakirjaan tehdyistd virheel-
lisistd merkinndistd on rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitettava rakentamishankkeeseen
ryhtyville, paitsi jos virheelld ei viranomaisen nikemyksen mukaan ole merkitysti rakennuksen
turvallisuuden tai terveellisyyden kannalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksid tarkastusasiakirjan si-
séllostd ja sithen tehtdvistd merkinnoista.

119 §
Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakentamishankkeeseen ryhtyville
luvan valvoa muun kuin asuinrakennuksen rakennustyoti kokonaan tai osittain itse rakentamis-
hankkeeseen ryhtyvin esittdmén valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvontasuunnitelmassa on
esitettdva tiedot rakentamishankkeesta ja rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta. Lupa voidaan
antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja rakentamishankkeeseen ryhtyvin ja muiden raken-
tamishankkeessa mukana olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella voidaan olettaa, ettd
rakentaminen toteutetaan rakentamisluvan sekd rakentamista koskevien sdédnndsten ja madrays-
ten mukaisesti ilman viranomaisvalvontaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan, jos hy-
viaksymisen jilkeen ilmenee, ettd rakennuttajavalvonnalle 1 momentissa sdddetyt edellytykset
eivit tdyty. Rakennuttajavalvonta ei rajoita timén lain mukaista rakennusvalvontaviranomaisen
toimivaltaa. Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 122 §:n mu-
kaisesti.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksiéd valvontasuunnitelman
sisdllostd ja toteuttamisesta.

120 §

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin velvollisuudet rakennuttajavalvonnassa
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvé vastaa valvontasuunnitelman noudattamisesta valvoessaan
rakentamistyOta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyviksymisen edellytyksissd tapahtuu muutos, joka vaatii raken-
nusvalvontaviranomaisen mahdollista uutta harkintaa;

2) valvontasuunnitelmaa tdydennetddn;

3) rakennustydssd kaytetddn rakennustuotteita, joiden kelpoisuudesta ei ole riittdvid var-
muutta,

4) rakennustydssd kéytetddn uusia tyomenetelmid, joista ei ole aikaisempaa yleistd koke-
musta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe, jonka korjaustoimenpiteiden arviointi saattaa edellyttdd
ulkopuolista asiantuntemusta.

121§
Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen sekd
ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja rakennettuna
tayttdd téssd laissa sdddetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella tavalla kunnossapi-
dettyné taloudellisesti perustellun kayttdidn ajan.

Rakennustuotteen valmistajan on jatelain 9 §:ssé tarkoitetulla tavalla huolehdittava rakennus-
tuotteen suunnittelusta ja valmistuksesta ominaisuuksiltaan kestdviksi ja korjattavaksi seké sel-
laiseksi, ettd rakennuskohteesta purettuna sitd voidaan kayttda uudelleen rakentamisessa tai ma-
teriaalina hyodynnettévissé olevilta osiltaan.

122 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyviaksynyt sen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut raken-
nusvalvontaviranomaiselle, etti:

1) rakennusty0 on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista koskevien sddannosten ja
madrdysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen madraamét katselmukset ja tarkastukset seké niissd vaadi-
tut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kéyttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tar-
kastukset ja niissd vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssd edellytetyt merkinnét ja tarkastusasia-
kirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja toimitettavissa
rakennuksen omistajalle;

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty paitos, jos sellaista tarvitaan
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on taytdntdonpanokelpoinen;

7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toi-
mitettu kunnalle toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa;

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyvéaksynta.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta pdytékirja. Loppukatsel-
mukseen sovelletaan liséksi, mitd 112 §:ssé sdddetdin siitd, keiden on oltava ldsné katselmuk-
sessa. Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos
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se on valttamatontd katselmuksen kohteena olevan asian selvittimiseksi. Rakentamishankkee-
seen ryhtyvéin on haettava loppukatselmuksen toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloai-
kana.

123 §
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvéksyé rakennuksen tai sen osan kédyttoon otettavaksi
my0s osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksend hyvéksymiselle on, ettd rakennusty6 on
vain vihdisilti osin kesken ja ettd rakennus tai sen osa tayttdd 122 §:n 2 momentin 2—8 koh-
dassa sdddetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta poytakirja.
Osittaiseen loppukatselmukseen sovelletaan lisdksi, mitd 112 §:n 2 momentissa sdddetddn vi-
ranomaiskatselmuksesta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on haettava loppukatselmusta
myoOnnetyn luvan voimassaoloaikana myos silloin, kun rakennus tai sen osa hyvaksytdan kayt-
toon otettavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa. Katselmus voidaan toimittaa pysyvéisluon-
teiseen asumiseen kéytetyissa tiloissa vain, jos se on valttdmatonta katselmuksen kohteena ole-
van asian selvittdmiseksi.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndksid rakennuksen tai sen
osan kéyttoonoton edellytyksisté osittaisessa loppukatselmuksessa.

124 §
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todettava asuinrakennuksen kayttoon hyviksymiseksi tar-
vittavan loppukatselmuksen yhteydessd, onko sille toimitettu todistus asuntokauppalain
(843/1994) 2 luvun 19 §:ssé tai 4 luvun 3 a §:ssé tarkoitetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava siitd Kilpailu-
ja kuluttajavirastolle viipymaittd loppukatselmuksen toimittamisen jilkeen.

Mitéd 1 ja 2 momentissa sdddetdédn, sovelletaan myos silloin, kun asuinrakennus tai sen osa
hyvaksytidin kayttoon osittaisessa loppukatselmuksessa.

11 luku

Rakentamiseen liittyviit jirjestelyt

125§
Leikkipaikat ja oleskelualueet

Asuinrakennuksen yhteydessa on oltava liikenteelle varatusta alueesta turvallisesti erotettua
ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten, ellei vastaava tila tai alue sisilly kiinteistdjen
yhteiseen jarjestelyyn tai sijaitse 1ahiympéristossa.

Leikkipaikkojen ja oleskelualueiden jarjestimisvelvollisuudesta voidaan poiketa vdhiisen li-
sdrakentamisen osalta, jos se kiinteiston koon, maaston tai muun vastaavan syyn vuoksi on pe-
rusteltua sekd rakennuksen korjaus- ja muutostyon osalta, jos se ei aiheuta muutostarvetta leik-
kipaikkoihin ja oleskelualueisiin.

126 §
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Ajoneuvopaikkojen jérjestiminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on huolehdittava kiinteistdd varten asemakaavassa ja ra-
kentamisluvassa méérittyjen ajoneuvopaikkojen jarjestimisestd rakentamisen yhteydessa.

Jos asemakaavassa niin méarétddan, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kéyttdon tarvit-
tavat autopaikat kohtuulliselta etdisyydeltd. Téssd tapauksessa kiinteistonomistajalta voidaan
perid autopaikkojen jirjestdmisestd vapautumista vastaava korvaus kunnan hyviaksymien mak-
superusteiden mukaan.

Autopaikkojen jarjestdmisvelvollisuus ei koske vdhiistd lisirakentamista eikd rakennuksen
korjaus- ja muutostyotd. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoitusta muutettaessa on kuitenkin
otettava huomioon tisté johtuva autopaikkojen tarve.

127 §
Jdtehuolto

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava kiinteiston jatehuollon edellyttdmien tilo-
jen ja rakennelmien jarjestamisestd rakentamisen yhteydessa. Jatehuolto ei saa aiheuttaa haittaa
terveydelle, turvallisuudelle eikd ympéristolle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié jatehuollon edellyttdmista
tiloista ja rakennelmista.

128 §
Rakennusrasitteet

Asianosaiset voivat kirjallisesti sopia tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistod varten
toista kiinteistoa rasittavasta pysyvastd oikeudesta rakennuksen tai rakennelman kayttdmiseen
tai sithen verrattavaan toimenpiteeseen (rakennusrasite). Kunnan tai sen laitoksen tarpeita var-
ten taikka yhdyskuntateknisti rakentamista varten rakennusrasitteen perustaminen on mahdol-
lista siindkin tapauksessa, ettéd rasiteoikeus ei liity tonttiin tai rakennuspaikkana olevaan kiin-
teistoon.

Rakennusrasitteita ovat perustusrasite, rakennerasite, laiterasite, kiyttorasite, huoltorasite, yh-
teisrasite, seindrasite, sietorasite ja kolmioulotteisen kiinteiston rasite. Kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi perustaa rakennusrasitteen, jos asianosaiset sopivat asiasta ja rasite edistaa
rakentamista tai kiinteiston kayttod, rasiteoikeuden haltija ei voi kdyttad kiinteistod suunnitel-
lulla tavalla ilman rasitetta eiké rasitteesta aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle.
Rakennusrasite voidaan erityisesté syystd perustaa médrdaikaisena.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen pédttda rakennusrasitteen perustamisen lisdksi raken-
nusrasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.

Kiinteistorekisterinpitdjdn on merkittiva rakennusrasitteen perustaminen ja poistaminen kiin-
teistorekisteriin.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénndksid rasitetyypeistd ja rasitteen
rekisterdinnista.

129 §
Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rakennusrasitteen il-
man asianosaisten suostumusta:
1) vaestonsuojan, autopaikoituksen tai jatehuollon tilojen jarjestdmiseksi rakennukseen;
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2) kulkuyhteyden jérjestdmiseksi rakennukseen muuta kiinteist64 tai yleistd jalankulkua var-
ten, jollei asemakaavan tai tonttijaon toteuttaminen muutoin ole jérjestettivissa;

3) kiinteistojen rajalla olevien rakennusosien tukemiseksi naapurikiinteistoon tai yhteisen sei-
nin rakentamiseksi;

4) kolmiulotteista kiinteistod varten noudattaen kuitenkin 128 §:n 2 momentissa sdédettya.

Asemakaavassa edellytetty rasite voidaan perustaa, jollei sen perustaminen ole kaavan voi-
maantulon jilkeen muuttuneiden olosuhteiden vuoksi ilmeisen tarpeetonta tai rasitetulle kiin-
teistolle kohtuutonta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi perustaa asemakaavassa edellytetyn rasitteen my6s kun-
taa tai sen hallinnassa olevaa laitosta varten.

130 §
Rasitejdrjestely

Rakennusvalvontaviranomainen voi poistaa rakennusrasitteen tai muuttaa rakennusrasitetta,
jos asianosaiset siitd sopivat eikd toimenpide vaikeuta rakentamista, kiinteiston kayttoa tai hoi-
toa eikd asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi muuttaa tai poistaa rakennusrasitteen ilman rasiteoikeu-
den haltijan suostumusta, jos:

1) olosuhteet rasitteen perustamisen jilkeen ovat muuttuneet ja rasite on sen vuoksi kdynyt
tarpeettomaksi tai menettdnyt huomattavan osan merkitystdan;

2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiinteistdlle kohtuuttomaksi eikd rasitteen
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa;

3) rasite haittaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Jos asianosaiset eivit sovi rakennusrasitteen perustamisesta, muuttamisesta tai poistamisesta
aiheutuvan vahingon tai haitan korvaamisesta, asia ratkaistaan lunastustoimituksessa noudat-
taen, mitd kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa
(603/1977) saddetddn lunastuskorvauksen maaradmisesta.

131§
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Kiinteiston omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistod palvele-
van johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin
voida jérjestdd tyydyttavésti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvid vé-
héisid laitteita ja rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan
alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston omista-
jan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta paattda kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Sijoitta-
misesta pédtettdessd on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei sijoittaminen aiheuta huomattavaa
haittaa kiinteiston kdytdlle. Sopimus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myds kiin-
teiston uutta omistajaa ja haltijaa.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai muun laitteen sijoitta-
misesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivit paése sopimukseen korvauk-
sesta, asia ratkaistaan noudattaen, mité kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuk-
sesta annetussa laissa sdédetddn lunastuskorvauksen méadraédmisesta.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitse-
malle kiinteistolle sdédetéddn sédhkoisen viestinndn palveluista annetun lain (917/2014) 28 lu-
vussa. Telekaapeleiden sijoittamisesta tiealueelle sdddetéén litkkennejérjestelmédstd ja maanteisté
annetun lain 42 a §:ssé.
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132§
Veden johtaminen ja ojittaminen

Vesijohdon ja johtoon liittyvien véhiisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen maa-alu-
eella sovelletaan, mitd 131 §:ssd sdddetddn, jos sijoittamisesta ei paitetd vesilain (587/2011)
mukaisessa vedenottoa koskevassa lupapéitoksessa.

Asemakaava-alueella tapahtuvaan ojittamiseen tai toisen alueelle ojittamista varten sijoitetta-
vaan suOJapenkereeseen tai pumppuasemaan sovelletaan, mitd 131 §:ssd sédddetddn. Asian rat-
kaisee kunnan méarddma viranomainen.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu asia ratkaistaan kuitenkin siten kuin vesilain 5 luvussa sééde-
tadn, jos:

1) kyse on ranta-asemakaava-alueesta;

2) ojitus palvelee asemakaavassa osoitettujen maa- ja metsétalousalueiden maankuivatusta;

3) ojitus sijoittuu suurimmalta osin asemakaava-alueen ulkopuolelle;

4) ojituksesta aiheutuu haittaa tai veden johtamisen tarvetta kolmannen omistamalle kiinteis-
tolle;

5) ojitus edellyttdd aluehallintoviraston lupaa tai ojitustoimituksen paatosta.

133 §
Yhdyskuntateknisten laitteiden muuttaminen ja poistaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maéritd 131 §:ssé tarkoitetun johdon tai laitteen
siirrettdvaksi toiseen paikkaan noudattaen, mitd kiinteistonmuodostamislain (554/1995)
160 §:ssé sdadetdén kiinteistotoimituksessa perustetun rasitteen siirtdmisesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi myds olosuhteiden muuttuessa paittaa johdon tai
laitteen poistamisesta noudattaen, mité kiinteistonmuodostamislain 161 §:n 1 momentissa sii-
detéén, ottaen kuitenkin mainitun lain 156 ja 157 §:n sijasta huomioon tdmén lain 131 §:n séén-
nokset.

Yleiselld alueella sijaitsevan johdon, laitteen tai rakennelman siirtdmisestd sdiddetdin aluei-
denkéyttolain 89 §:ssi.

134 §
Viihdisten laitteiden sijoittaminen
Mitéd 131 ja 133 §:ssd sdéddetdéin, koskee myos kiinteiston ja rakennuksen omistajan ja haltijan
velvollisuutta sallia kiinteistolle, alueelle tai rakennukseen kiinnitettéviksi tai sijoitettavaksi va-
laistus-, litkenne- tai telejohtojen kiinnikkeitd, lilkennemerkkejd, liikenteen ohjauslaitteita ja
opasteita sekd vahiisid katurakenteen osia.
135§
Kiinteistojen yhteisjdrjestely
Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttdd usean kiinteiston yhteisié jérjestelyjd, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteiston omistajan aloitteesta rakentamisen yhtey-

dessé tai muutoin méérati korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistoon liittyvén tilan yhteisestd
kéytost.
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Yhteisjérjestelyd koskevan péaédtdksen on sisdllettdvé jarjestelysuunnitelma, jossa madritdan
alueen tai tilan kaytdsté, sen kuntoon saattamisesta ja ylldpidosta seka jirjestelystd aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa méaédrayksen yhteisjérjestelysta, jos jarjestely pysy-
vésti edesauttaa usean kiinteiston kayttod eika siitd aiheudu millekddn kiinteistolle kohtuutonta
rasitusta. Jos asianosaiset eivit padse sopimukseen jérjestelyyn liittyvistd korvauksista, asia rat-
kaistaan soveltaen kiinteédn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain séén-
noksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddannoksié yhteisjérjestelyéd koskevalla
padtokselld perustettujen oikeuksien rekisterdinnista.

136 §
Kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi tarpeellinen yhteisjdrjestely

Jos kolmiulotteisen kiinteiston vuoksi on tarpeen tehda usean kiinteiston yhteisid jarjestelyjé,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi kaikkien kiinteistonomistajien sopimuksesta tai yh-
den kiinteistonomistajan aloitteesta muita kiinteistonomistajia ja -haltijoita kuultuaan rakenta-
misen yhteydessé tai muutoin mairétd korttelialueen tai sen osan taikka kiinteistoon liittyvin
tilan yhteisestd kaytosti. Yhteisjérjestelyssd noudatetaan, mitd 135 §:n 2—4 momentissa sda-
detédn.

137 §
Yhteisjdrjestelyn muuttaminen ja poistaminen

Yhteisjérjestelyn muuttamisesta ja poistamisesta péaéttida kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen noudattaen, mitd 130 §:ssd sdadetddn rasitteen muuttamisesta ja poistamisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksid yhteisjérjestelyn muuttami-
sen ja poistamisen rekisterdinnist.

138 §
Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai
suoritetaan muita toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistolla, kiin-
teiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpiteistd aiheudu huo-
mattavaa haittaa naapurille. Jos kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuutensa, kun-
nan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava haitan korjaamisesta tai pois-
tamisesta.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myds kadun, litkennealueen ja muun yleisen alueen
omistajaa.

12 luku

Rakennuksen kiytté ja kunnossapito

139 §

Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje
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Pédédsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd uudelle rakennukselle laaditaan konekielisesti
luettavissa oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva kaytto- ja
huolto-ohje. Kiytto- ja huolto-ohje on laadittava korjauksen kohteena olevasta toimenpidealu-
eesta myos rakennuksen korjaus- ja muutostyossa tai kéyttotarkoituksen muutoksen yhteydessa
silloin, kun toimenpide edellyttda rakentamislupaa.

Rakennuksen kéyttd- ja huolto-ohjeen on siséllettidva tiedot rakennuksen ja rakennuspaikan
kéyttotarkoituksen mukaista kayttdd ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten ot-
taen huomioon rakennuksen ominaisuudet seké rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden
suunniteltu kayttdikd. Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohjeen on sisdllettdva:

1) kiinteiston ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot;

2) rakennuksen toteutumatieto;

3) rakennuksen historiatieto;

4) rakennuksen ylldpidon seurantatieto;

5) kunnossapitotarveselvityksen ja kunnossapitosuunnitelman edellyttimat tiedot.

Kéyttd- ja huolto-ohjeeseen on merkittidva rakennuksen huolto-, korjaus- ja muutostydssé tai
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd tehdyt toimenpiteet. Rakennuksen omistaja vastaa
kaytto- ja huolto-ohjeen ajantasaisuudesta.

Velvollisuuteen laatia kdyttd- ja huolto-ohje erdille laajarunkoisille rakennuksille seké ohjeen
erityisiin sisdltovaatimuksiin sovelletaan laajarunkoisten rakennusten rakenteellisen turvalli-
suuden arvioinnista annettua lakia (300/2015).

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksiéd rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen sisdllosti ja tietojen koneluettavasta muodosta.

140 §
Rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen omistajan on:

1) pidettdva rakennus ympéristdineen sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveelli-
syyden, turvallisuuden ja kiyttokelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ympéristohaittaa tai ru-
menna ymparistod;

2) pidettiva rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmit sellaisessa kunnossa, etti
ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttivit energiatehokkuudelle asetetut vaati-
mukset;

3) seurattava rakennuksen kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa.

Kaavassa tai lain nojalla suojellun rakennuksen omistajan on rakennuksen kéytdssé ja kun-
nossapitdmisessé lisiksi otettava huomioon rakennussuojelusta johtuvat vaatimukset heikenti-
matti rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvaa ylléapitoa.

141 §
Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti

Jos rakennuksen omistaja laiminlyd kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi méériti rakennuksen tai sen osan korjattavaksi tai rakennuksen ympériston
siistittdvéksi. Jos rakennuksesta tai sen osasta on ilmeistd vaaraa terveellisyydelle tai turvalli-
suudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettdva rakennuksen tai sen osan kdyttdiminen
tai madrattava rakennus tai sen osa purettavaksi.

Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi méarétéd rakennuksen
omistajan esittdméédn rakennusta koskevan kuntotutkimuksen terveellisyyden tai turvallisuuden
johdosta ilmeisen vilttdmattomien korjaustoimenpiteiden selvittdmiseksi.
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13 luku

Rakennetun ympériston hoito

142 §
Ympdristonhoito

Rakennuksen haltijan on pidettidva rakennuksen ympéristd rakentamisluvan mukaisessa kay-
tossd ja siistissd kunnossa. Rakennuksen haltija ei saa kayttda tonttia tai rakennuspaikkaa niin,
ettd sen rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka
muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Kiinteiston omistajan on huolehdit-
tava, ettd rakentamisluvassa osoitetut ja hilytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kul-
kuyhteydet sdilytetién ajokelpoisina.

Valtion ja kunnan on osaltaan huolehdittava, ettd jalankulun ja pyoriilyn vaylat sdilytetddn
litkkkumiselle esteettomini ja turvallisina.

Kunnan miardama viranomainen osaltaan valvoo, ettd liikennevaylat, kadut, torit ja katuau-
kiot seki puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat tayttdvat hyvian kaupunkikuvan ja viihtyi-
syyden vaatimukset.

143 §
Ulkovarastointi

Rakennuksen omistajan ja haltijan on osaltaan jérjestettdvé ulkona tapahtuva varastointi niin,
ettei se turmele tieltd tai muulta yleiseltd kulkuvayliltd tai alueelta ndkyvai maisemaa eiké héi-
ritse ymparoivaad asutusta.

Asemakaava-aluetta ei saa kdyttda hairiotid aiheuttavaan tai ympéaristod rumentavaan varas-
tointiin eiké pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosdilytykseen, jollei asemakaavasta muuta
johdu.

144 §
Keskenerdinen rakennustyo

Jollei rakentamishankkeeseen ryhtyvé ole kymmenen vuoden kuluessa luvan myontdmisesta
saanut valmiiksi aloitettua rakennustyo6ta tai muuta toimenpidettd, kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisen on velvoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyvd méiiréajassa saattamaan tyd lop-
puun taikka ryhtymaan muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden, turvallisuuden taikka ym-
péristdlle aiheutuvan haitan tai hdirion vuoksi ovat tarpeen.

145§
Hyldtty rakennus

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyo jatetty kesken tai rakennuksen
kéyttdmisestd on luovuttu, kiinteiston omistajan on saatettava rakennuspaikka ympéaristdineen
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytté tai turvallisuutta eikd rumenna ympéristo.
Rakennus on suojattava sééltd ja mahdolliselta vahingonteolta.

14 luku
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Pakkokeinot ja seuraamukset

146 §
Rakennustyon keskeyttdminen

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytdin tai se toteutetaan vastoin timén
lain tai sen nojalla annettuja sdéinndksia tai madrayksid taikka myonnetyn luvan tai viranomais-
hyvaksynnin vastaisesti, rakennustarkastajalla ja rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan
muulla viranhaltijalla on oikeus keskeyttda tyo.

Rakennustyon keskeyttdmisestd on viipymaéttd ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen pdittds, pysytetddnko tyon keskeyttiminen voi-
massa. Paétostd on muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin
MmAaarda.

147 §
Uhkasakko ja teettimisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdmén lain tai sen nojalla annettujen sdidnndsten tai méaédraysten vas-
taisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan rakennusvalvontavi-
ranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun mukaisissa asioissa velvoittaa niskoittelijan miédrdajassa
oikaisemaan sen, mité on tehty tai lydty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai méardystd voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etté te-
kemattd jatetty toimenpide teetetddn laiminlydjén kustannuksella.

Uhkasakosta ja teettimisuhasta sdiddetddn uhkasakkolaissa (1113/1990).

148 §
Tarkastusoikeus

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tdmén lain mukaisen valvontatehtdvin
hoitamiseksi padstd rakennuskohteeseen ja suorittaa siiné tarkastuksia ja tutkimuksia.

Jos on perusteltu syy epaiilld, ettd rakentamista tai rakennuksen kunnossapitoa koskevia sdan-
noksid, médrdyksid tai kieltoja on rikottu, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus pédstd
my0s rakennukseen tai huonetiloihin. Valvontaviranomainen saa tehdd 1 momentissa tarkoite-
tun toimenpiteen pysyvéisluonteiseen asumiseen kéytettivissa tiloissa vain, jos se on valttima-
tontd hengen, terveyden, omaisuuden tai ympériston suojelemiseksi tai valvontaviranomaisella
on perusteltu syy epéilld 140—145 §:ssi tarkoitettua laiminlyontid. Tarkastus voidaan toimittaa
pysyviisluonteiseen asumiseen kédytetyissd tiloissa vain, jos se on vélttdmatonta katselmuksen
kohteena olevan asian selvittimiseksi. Tarkastuksen toimittamisesta on ilmoitettava véhintdian
yhté vuorokautta aikaisemmin rakennuksen tai huonetilan omistajalle ja haltijalle.

Tarkastukseen sovelletaan hallintolain 39 §:44.

149 §
Ulkopuolisen henkilon kdyttiminen viranomaisen apuna
Edelld 148 §:ssé tarkoitettua tehtdvad suorittaessaan viranomainen, virkamies tai viranhaltija

saa kdyttdd apunaan muutakin kuin virkamiehen tai viranhaltijan asemassa olevaa henkilda.
Avustavalla henkil6ll4 on oltava tehtdvédn luonteeseen nahden riittava patevyys.
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Avustava henkild saa mennd pysyvéisluonteiseen asumiseen kiytettdviin tilaan vain viran-
omaisen, viranhaltijan tai virkamiehen kanssa.

Avustavaan henkiloon sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdédnnoksid hé-
nen suorittaessaan tissé laissa tarkoitettuja tehtdvid. Vahingonkorvausvastuusta sdddetidn va-
hingonkorvauslaissa (412/1974).

150 §
Virka-apu

Poliisi on velvollinen antamaan virka-apua timén lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten ja
madrdysten noudattamisen valvomiseksi, jos virka-apua pyytdvid viranomaista estetdin suorit-
tamasta virkatehtdvidan. Sama velvollisuus on tulli- ja rajavartioviranomaisilla toimialoillaan.

151§
Viittaus rikoslakiin

Rangaistus ympariston turmelemisesta, torkedstd ympériston turmelemisesta, ympéristorik-
komuksesta ja tuottamuksellisesta ympariston turmelemisesta sdddetdan rikoslain (39/1889) 48
luvun 1—4 §:ssé ja rakennussuojelurikoksesta 48 luvun 6 §:ssé.

152 §
Rangaistussddnnokset

Joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta

1) aloittaa lupaa edellyttdvian rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen ilman 42, 53
tai 55 §:ssd tarkoitettua lupaa,

2) jattaa huolehtimatta, ettd 69 §:n tai sen nojalla annettujen sddnndsten tai madrdysten mu-
kainen erityissuunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle,

3) jattdd noudattamatta 76 §:ssé tarkoitettua lupaméadriysta,

4) toteuttaa vastaavaa tyonjohtajaa tai erityisalan tydnjohtajaa edellyttdvian rakentamishank-
keen ilman, ettd hankkeella on 96 §:ssi tarkoitettu vastaava tyonjohtaja tai 97 §:ssi tarkoitettu
erityisalan tyonjohtaja,

5) ryhtyy 108 §:ssi tarkoitettuun rakennustyohon ennen aloittamisilmoituksen tekemistd tai
ilmoittamatta muihin kuin 109 §:ssé tarkoitettuihin ennen rakentamistyon aloittamista sallittui-
hin toimiin,

6) laiminly6 122 §:ssd sdddetyn velvollisuuden hakea loppukatselmuksen toimittamista,

7) laiminlyd 139 §:ssé tai sen nojalla annetuissa sddannoksissa tai maarayksissd sdddetyn vel-
vollisuuden huolehtia rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta,

8) laiminly6 140 §:ssd sdddetyn velvollisuuden pitdd rakennus kunnossa,

9) laiminly6 142 §:ssé sdddetyn velvollisuuden hoitaa ymparistoa,

10) jarjestdd ulkovarastoinnin héiritsevalld tai hdiriotd aiheuttavalla tavalla vastoin 143 §:ssé
sdddettyd,

11) laiminly6 145 §:ssé sdddetyn velvollisuutensa saattaa rakennuspaikka ymparistéineen sel-
laiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta tai turvallisuutta tai rumenna ymparistoa

on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1—4 §:n mukaisena ympariston
turmelemisena, torkednéd ympériston turmelemisena, ympéristorikkomuksena tai tuottamuksel-
lisena ympdristorikoksena tai 6 §:ssé tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena, rakennusrikko-
muksesta sakkoon.
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153§
1Imoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on tehtdva ilmoitus 151 ja 152 §:ssé tarkoitetusta te-
osta tai laiminlyonnisté poliisille esitutkintaa varten. Ilmoitus voidaan kuitenkin jittiéd teke-
maétté, jos tekoa tai laiminlyontid on pidettdvd olosuhteet huomioon ottaen vihdisend eika ylei-
sen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rikosasiassa asianomistaja, jos yleista etua on lou-
kattu.

15 luku

Rakennustuotteiden markkinavalvonta

154 §
Rakennustuotteiden markkinavalvontaviranomainen

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on téssi laissa tarkoitettu rakennustuotteiden markkinaval-
vontaviranomainen, ja toimii rakennustuoteasetuksen seki erdiden rakennustuotteiden tuotehy-
vaksynnistd annetun lain (954/2012) soveltamisalaan kuuluvien rakennustuotteiden mukaisena
markkinavalvontaviranomaisena. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto huolehtii my6s muiden ra-
kennuskohteeseen pysyviksi osiksi liitettdvien rakennustuotteiden markkinavalvonnasta, jos
tuote voi vaikuttaa 29—41 §:ssé tarkoitettujen olennaisten teknisten vaatimusten tdyttymiseen
tai se aiheuttaa vaaran ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristolle tai omaisuudelle.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston toiminnasta markkinavalvontaviranomaisena tilanteissa,
joissa on perusteltua syytd epdilld, ettd rakennustuote on vaaraksi terveydelle, turvallisuudelle,
ymparistolle tai omaisuudelle taikka se ei ole CE-merkinnén, tyyppihyvéaksynnén, varmennus-
todistuksen, valmistuksen laadunvalvonnan, muun vapaaehtoisen sertifikaatin tai vastavuoroi-
seen tunnustamiseen liittyvén sertifikaatin mukainen, sdddetdén markkinavalvonnasta ja tuot-
teiden vaatimustenmukaisuudesta seka direktiivin 2004/42/EY ja asetusten (EY) N:o 765/2008
ja (EU) N:o 305/2011 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2019/1020 11 artiklassa, 25 artiklan 5 kohdassa, 26 artiklan 3 ja 4 kohdassa sekd 27 ja 28
artiklassa. Markkinavalvontaviranomaisen toimenpiteista tilanteissa, joissa CE-merkitty raken-
nustuote ei tdyté ilmoitettuja suoritustasoja tai aiheuttaa riskin, sdddetdadn rakennustuoteasetuk-
sen 56—59 artiklassa.

155§
Oikeus saada tietoja

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada valvontaa varten vélttimattomat tiedot
rakennustuotteen valmistajalta tai timén valtuuttamalta edustajalta, maahantuojalta, jakelupal-
velun tarjoajalta tai jakelijalta. Naihin tietoihin voivat kuulua myds 154 §:ssd mainitun asetuk-
sen 14 artiklan 4 kohdan a ja b alakohdassa tarkoitetut tiedot. Markkinavalvontaviranomaisella
on oikeus saada rakennustuotteen valmistajalta tai tdmén valtuuttamalta edustajalta, maahan-
tuojalta, jakelupalvelun tarjoajalta tai jakelijalta my0s sellaiset valvontaa varten valttdmattomét
tiedot, joita tarvitaan verkkorajapintojen omistajien varmentamiseen.
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Tiedonsaantioikeus koskee myds sellaisia rakennustuotteiden markkinavalvonnan kannalta
vilttamattomid tietoja, jotka yksityisté liike- tai ammattitoimintaa, yksityisen taloudellista ase-
maa tai terveydentilaa koskevina taikka muutoin ovat viranomaisen hallussa ollessaan salassa
pidettivid viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) nojalla.

156 §
Oikeus tehdd tarkastuksia

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus valvontaa ja sen suorittamiseksi tarvittavia tar-
kastuksia varten péésté kaikkiin rakennustuotteiden valmistukseen, kauppaan, varastointiin tai
maahantuontiin kdytettdviin tiloihin tai joissa sdilytetdén rakennustuotteiden markkinavalvon-
nan kannalta merkityksellisid tietoja. Pysyvéisluonteiseen asumiseen kaytettdviin tiloihin tar-
kastuksia ei kuitenkaan saa ulottaa. Tarkastuksissa noudatetaan, mitd hallintolain 39 §:ssd saa-
detédn.

157 §
Oikeus ottaa rakennustuotteita ja asiakirjoja tutkittavaksi

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada rakennustuote, sen valmistukseen liitty-
vét ja muut asiakirjat, sekd valvonnan edellyttima muu aineisto tuotteen arvioimiseksi. Turval-
lisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus hankkia rakennustuotteita valehenkilollisyytta kdyttaen,
jos se on rakennustuotteiden vaatimustenmukaisuuden valvonnan kannalta valttiméatonta. Tur-
vallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava valehenkil6llisyyden kéytostd rakennustuotteen
valmistajalle tai timén valtuuttamalle edustajalle, maahantuojalle, jakelupalvelun tarjoajalle tai
jakelijalle ja luonnollisten henkildiden suojelusta henkilStietojen kasittelysséd sekéd ndiden tieto-
jen vapaasta litkkuvuudesta ja direktiivin 95/46/EY kumoamisesta annetun Euroopan parlamen-
tin ja neuvoston asetuksen (EU) 2016/679 (yleinen tietosuoja-asetus) 4 artiklan 7 kohdassa tar-
koitetulle rekisterinpitéjille niin pian, kuin se on valehenkil6llisyyden kéyton tarkoitusta vaa-
rantamatta mahdollista.

Mité téssd pykaldsséd sdddetdin rakennustuotteista, sovelletaan myds rakennustuotteista otet-
taviin néytteisiin ja rakennustuotteiden osiin.

158 §
Oikeus luovuttaa ja saada tietoja toisilta viranomaisilta ja kdyttdd toisen ottamia ndytteitd

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosddnnosten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estimatti luovuttaa valvonnan kannalta vélttiméattomia tietoja toisille val-
vontaviranomaisille ja saada niitd muilta valvontaviranomaisilta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus salassapitosddannosten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estaméttd kdyttdd toisen hankkimia néytteiti tai tuotteita valvonnan edel-
lyttdmiin tutkimuksiin.

159 §
Oikeus saada tietoja ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltd
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus saada salassapitosddnndsten estdmétté valvon-

nan edellyttdimat tiedot ilmoitetulta laitokselta tai toimielimeltd, joka on valtuutettu suoritta-
maan kolmannen osapuolen testauksia ja valmistuksen laadunvalvontaa.
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160 §
Oikeus luovuttaa salassa pidettdivid tietoja

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi salassapitosdédnnosten estidmatti luovuttaa valvonnassa
saamiaan valttdméttomia tietoja yksityisen ja yhteison taloudellisesta asemasta, liikesalaisuu-
desta seka yksityisen henkilokohtaisista oloista:

1) syyttédjélle syyteharkintaa varten ja poliisille ja muille esitutkintaviranomaisille rikoksen
ehkiisemiseksi tai selvittimiseksi;

2) pelastusviranomaiselle ja tyosuojelu-, ymparistonsuojelu-, kuluttajansuoja- ja poliisiviran-
omaiselle ja muulle markkinavalvontaviranomaiselle, joka valvoo tuotelainsdddannén noudat-
tamista, jos tiedon luovuttaminen on valttiméatontd viranomaisen tehtévien suorittamisen kan-
nalta tai se suorittaa laissa sille sdddettya valvontaa;

3) toimivaltaiselle ulkomaan viranomaiselle ja kansainviliselle toimielimelle Euroopan unio-
nin lainsdadantdon tai Suomea sitovaan kansainviliseen sopimukseen perustuvan velvoitteen
toteuttamiseksi.

161§
Ulkopuolisen asiantuntijan kéytto

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla on oikeus kdyttdd apunaan ulkopuolisia asiantuntijoita
tuotteen suoritustasojen tai sertifikaatissa ilmoitettujen ominaisuuksien tutkinnassa, testaami-
sessa ja arvioimisessa.

Ulkopuoliset asiantuntijat voivat Turvallisuus- ja kemikaaliviraston apuna osallistua tdmén
lain mukaisiin tarkastuksiin.

Ulkopuolisella asiantuntijalla on oltava tehtdvien edellyttima asiantuntemus ja patevyys.

Ulkopuoliseen asiantuntijaan sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdannok-
sid silloin, kun hén hoitaa tissa pykaldssa tarkoitettuja tehtdvid. Vahingonkorvausvastuusta sia-
detdén vahingonkorvauslaissa.

162 §
Poliisin, Tullin ja rajavartioviranomaisen virka-apu markkinavalvonnassa

Poliisi, Tulli ja rajavartioviranomainen ovat velvollisia antamaan virka-apua Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolle timén lain ja sen nojalla annettujen sddnnosten ja midrdysten noudattamisen
valvonnassa ja tdytdntdonpanossa.

Poliisin antamasta virka-avusta sdddetddn poliisilaissa (872/2011). Tullin antamasta virka-
avusta sdadetddn tullilaissa (304/2016). Rajavartioviranomaisen antamasta virka-avusta sddde-
tadn rajavartiolaissa (578/2005). Poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yhteistoiminnasta sda-
detdin myds poliisin, Tullin ja Rajavartiolaitoksen yhteistoiminnasta annetussa laissa
(687/2009).

163 §
Toimenpidemdidirdys

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi médardamaélldan tavalla ja asettamassaan kohtuullisessa
médrdajassa madratd rakennustuotteen valmistajan tai tdmén valtuuttaman edustajan, maahan-
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tuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ryhtyméén korjaaviin toimenpiteisiin rakennustuot-
teen tai rakennustuotetta koskevien asiakirjojen tai tuotetta koskevien tietojen saattamiseksi
olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén mukaiseksi, jos:

1) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mu-
kaiset tai niitd ei pyynnosté toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle; tai

2) rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa kiyttdolosuh-
teissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéristdlle, omaisuudelle tai
muulle yleiselle edulle.

164 §
Kielto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi kieltdd rakennustuotteen valmistajaa tai timén valtuut-
tamaa edustajaa, maahantuojaa, jakelupalvelun tarjoajaa tai jakelijaa valmistamasta, saatta-
masta markkinoille, asettamasta saataville markkinoilla tai muuten luovuttamasta tuotetta, jos:

1) rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupalvelun
tarjoaja tai jakelija ei 163 §:ssé tarkoitetusta madrayksesti huolimatta ryhdy korjaaviin toimen-
piteisiin tai marays ei riitd turvaamaan rakennustuotteen terveellisyyttd ja turvallisuutta;

2) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mu-
kaiset tai niitd ei pyynnosta toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle, ja puutteet ovat olen-
naisia; tai

3) rakennustuote tai rakennustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivét ole vaatimusten mu-
kaiset ja rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja kohtuudella ennakoitavissa olevissa kayttoolo-
suhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ymparistolle, omaisuudelle tai
muulle yleiselle edulle.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi 1 momentissa tarkoitetun kiellon lisdksi méiérata raken-
nustuotteen valmistajan tai tdimén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjo-
ajan tai jakelijan poistamaan rakennustuotteen markkinoilta sekd maaratd muista rakennustuot-
teen markkinoilla saataville asettamisen rajoittamiseksi tarvittavista toimenpiteista.

165§
Palautusmenettely

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi madréta rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuut-
taman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan ottamaan markkinoilta ja
loppukéyttdjalta takaisin rakennustuotteen, joka aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle, turvalli-
suudelle, ymparistolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle, sekd antamaan sen tilalle vas-
taavan tai samankaltaisen olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnin mukaisen raken-
nustuotteen taikka purkamaan kaupan, jos 163 §:ssi tarkoitettu maarays tai 164 §:ssé tarkoitettu
kielto tai madrdys ei riitd turvaamaan rakennustuotteen terveellisyytta ja turvallisuutta.

Jos 163 §:ssé tarkoitettu méérdys tai 164 §:ssé tarkoitettu kielto tai mééréys ei riitd turvaamaan
rakennustuotteen terveellisyyttd ja turvallisuutta eikd toimija ryhdy toimenpiteisiin méérayk-
sesté tai kiellosta huolimatta, 1 momentissa tarkoitettu miardys voidaan antaa myos, jos raken-
nustuotetta koskevat asiakirjat tai tiedot eivit ole vaatimusten mukaiset tai niitd ei pyynnosta
huolimatta toimiteta Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle ja puutteet ovat olennaisia.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi loppukayttdjan hallussa olevan tuotteen takaisin ottami-
sen sijasta méérdtd rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahan-
tuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan korjaamaan tai korjauttamaan tuote siten, ettd sen
rakenteessa tai koostumuksessa olevasta viasta tai puutteesta tai tuotteesta annetuista totuuden-
vastaisista, harhaanjohtavista tai puutteellisista tiedoista aiheutuva riski poistuu.
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166 §
Kieltoa ja mddrdyksid tdydentdvdt mddrdykset

Rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalve-
lun tarjoajan tai jakelijan on annettava Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle timin maarddmassa
kohtuullisessa ajassa selvitys siitd, milld tavoin 163—165 §:ssé tai 167—171 §:ssé tarkoitettu
maérdys tai kielto on pantu toimeen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi maérétd rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuut-
taman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan varmistumaan siitd, etté
1 momentissa tarkoitetun mééridyksen tai kiellon johdosta tarvittavat toimenpiteet toteutetaan
myos niille rakennustuotteille, jotka on saatettu markkinoille tai asetettu saataville markkinoilla
muissa Euroopan unionin jisenvaltioissa tai Euroopan talousalueella.

167 §
Viliaikainen kielto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi mééritd 164 §:n 1 momentissa tarkoitetun kiellon vili-
aikaisena asian selvittdmisen ajaksi, jos on ilmeistd, ettd rakennustuote voi olla olennaisten tek-
nisten vaatimusten tai CE-merkinnén vastainen taikka rakennustuote saattaa tavanomaisissa ja
kohtuudella ennakoitavissa olevissa kdyttoolosuhteissa aiheuttaa riskin ihmisten terveydelle,
turvallisuudelle, ympéristolle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle.

Viliaikainen kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa asiassa lo-
pullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

168 §
Tiedottamisesta mddrddminen

Jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto on antanut 163—165 §:ssé tai 169—171 §:ssi tarkoite-
tun méairdyksen tai kiellon, taikka rakennustuotteeseen tai sen kiyttdmiseen liittyy riski ihmisten
terveydelle, turvallisuudelle, ympéristdlle, omaisuudelle tai muulle yleiselle edulle, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto voi velvoittaa rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman
edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan tiedottamaan asiasta méérdajassa
jamadraaméllién tavalla. Lisdksi Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi kdyttdjien turvallisuuden
varmistamiseksi velvoittaa rakennustuotteen valmistajan tai tdmén valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan toimittamaan loppukayttéjille tarpeelliset
tiedot ja ohjeet.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi rakennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman
edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan kustannuksella tiedottaa 1 mo-
mentissa tarkoitetuista asioista, jos nima eivét ole noudattaneet tiedottamisméérdysti tai jos
asian kiireellisyyden vuoksi tiedottaminen on tarpeen ihmisten terveyteen tai turvallisuuteen
kohdistuvan riskin johdosta.

169 §

Maastaviennin kieltdminen
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Jos rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén vastainen ja aiheut-
taa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
voi kieltdd tuotteen maastaviennin tai kuljettamisen Suomen kautta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi méiérédtd 1 momentissa tarkoitetun kiellon myds véliai-
kaisena asian selvittimisen ajaksi, jos on ilmeisté, ettd rakennustuotteesta voi aiheutua vélitonta
vaaraa ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eikd vaaraa voida muutoin estid. Viliaikainen
kielto on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto antaa asiassa lopullisen ratkai-
sunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireellisesti.

170 §
Sisdllon tai verkkotunnuksen poistaminen verkkorajapinnalta

Jos rakennustuote aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle, turvallisuudelle, ympéris-
tolle tai omaisuudelle ja jos se on vilttimétontd vakavan riskin poistamiseksi, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto voi méaritd rakennustuotteen valmistajan tai tdimén valtuuttaman edustajan,
maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jakelijan poistamaan tuotteeseen viittaavaa sisiltoa
verkkorajapinnalta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi samoin edellytyksin méarétd raken-
nustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjo-
ajan tai jakelijan varoittamaan rakennustuotteen kéyttdjaa selkeésti tuotteen aiheuttamasta ris-
kistd verkkorajapintaan padsyn yhteydessa.

Jos 1 momentissa tarkoitettua médrdysté ei ole noudatettu, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
voi maarata:

1) palveluntarjoajan estiméén padsyn tai rajoittamaan paisyé verkkorajapintaan taikka pois-
tamaan verkkorajapinnan; tai

2) verkkotunnusrekisterin yllapitéjéan tai verkkotunnusvilittdjin poistamaan verkkotunnuksen
kéaytosta tai merkitsemidn verkkotunnuksen Turvallisuus- ja kemikaaliviraston nimiin.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi antaa 1 ja 2 momentissa tarkoitetun méadrdyksen myds
viéliaikaisena. Viliaikainen méérdys on voimassa, kunnes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto an-
taa asiassa lopullisen ratkaisunsa. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ratkaistava asia kiireel-
lisesti.

171§
Toimenpiteen teettdminen

Jos on ilmeistd, ettd rakennustuote on olennaisten teknisten vaatimusten tai CE-merkinnén
vastainen ja aiheuttaa vakavan riskin ihmisten terveydelle tai turvallisuudelle, eiké riskid voida
muuten poistaa eikd rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja,
jakelupalvelun tarjoaja tai jakelija ryhdy viranomaisen vaatimiin toimenpiteisiin, Turvallisuus-
ja kemikaalivirastolla on oikeus teettdd vaaran poistamiseksi valttdmattomat toimenpiteet ra-
kennustuotteen valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun
tarjoajan tai jakelijan kustannuksella.

172 §
Havittamismddrdys

Jos 163—169 §:ssd tarkoitetut méédrdykset ja kiellot eivét riitd turvaamaan rakennustuotteen
terveellisyyttd ja turvallisuutta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto voi maérétéd rakennustuotteen
valmistajan tai timén valtuuttaman edustajan, maahantuojan, jakelupalvelun tarjoajan tai jake-
lijan hallussa olevan tuotteen ja 165 §:n nojalla palautetun rakennustuotteen havitettavéksi tai,
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jos tété ei katsota tarkoituksenmukaiseksi, marétéd, miten rakennustuotteen suhteen muutoin on
meneteltava.

173 §
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston ilmoitus ilmoitetulle laitokselle
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston on ilmoitettava asianomaiselle ilmoitetulle laitokselle ta-
louden toimijaan kohdistetuista toimenpiteistd, jotka koskevat olennaisten teknisten vaatimus-
ten tai CE-merkinnén vastaista tuotetta.
174 §
Velvollisuus korvata selvityskustannukset
Rakennustuotteen valmistaja tai timén valtuuttama edustaja, maahantuoja, jakelupalvelun tar-
joaja tai jakelija on velvollinen korvaamaan selvityksesta valtiolle aiheutuneet kustannukset, jos
selvitys osoittaa, ettd rakennustuote ei vastaa ilmoitettuja suoritustasoja tai sertifikaatissa ilmoi-
tettuja ominaisuuksia. Korvaus on suoraan ulosottokelpoinen. Sen perimisesti sdddetdéin vero-
jen ja maksujen taytintdOnpanosta annetussa laissa.
175§
Rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kiyttamisti ja il-
moitettava havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvisti epdkohdista Turvallisuus- ja kemikaa-
livirastolle.

16 luku

Muutoksenhaku

176 §
Muutoksenhaku Turvallisuus- ja kemikaaliviraston pddtékseen
Muutoksenhausta Turvallisuus- ja kemikaaliviraston 163—172 §:ssé tarkoitettuun paitokseen
sdddetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston timén lain tai rakennustuoteasetuksen nojalla antamaa paa-
tostd on noudatettava muutoksenhausta huolimatta.
177 §

Muutoksenhaku taksapddtokseen

Kunnalle perittdvan maksun perusteena olevan taksan hyvaksymispaatokseen haetaan muu-
tosta kunnallisvalituksin noudattaen, mitd kuntalaissa sdddetdan.

178 §
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Muutoksenhaku muuhun viranomaisen pddtokseen

Viranhaltijan paétdkseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta
kunnan viranomaiselta on siirretty hénen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Jos rakennus-
valvontatehtidva on sopimuksen nojalla annettu toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi, timén
tekeméd hallintopéétostéd koskevan oikaisuvaatimuksen kisittely médrdytyy rakentamisen si-
jaintikunnan tai toimenpiteen suorittamispaikan mukaisesti. Oikaisuvaatimuksesta sdddetddn
hallintolaissa.

Muutosta kunnan viranomaisen muihin kuin 21 ja 177 §:ssé tarkoitettuihin paétoksiin haetaan
valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, miti oikeudenkdynnistd hallintoasioissa an-
netussa laissa sdddetddn. Lupamaksua ja valvontamaksua koskevaan muutoksenhakuun sovel-
letaan kuitenkin, mitd lupapédatoksen muutoksenhausta séédetaan.

179 §
Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen ulkopuolella si-
jaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia sadannoksia, seki erilliselld padtokselld ratkaistavasta sijoitta-
misluvasta niilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapéitd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kéyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédétos vélittdmésti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankéyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennuskohdetta.

Liséksi valitusoikeus on elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksella, museoviranomaisella
ja toimialueellaan sellaisella rekister6idylla yhteisolld, jonka toimialaan kuuluu kulttuuriperin-
non vaaliminen tai rakennetun ympariston laatuun vaikuttaminen, jos rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttivén, kaavan tai lain nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen purkamista.

Valitusoikeus on lisiksi toimialueellaan sellaisella rekister6idylld yhteisoll, jonka tarkoituk-
sena on ympériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristovaikutusten arviointimenettelystd annettua
lakia.

180 §

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekd rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutar-
vealuetta koskevia sdannoksid, on:

1) viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kéyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds valittomaisti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun pditds vaikuttaa;
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7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteis6lld, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai
ympdaristonsuojelun edistdminen tai kulttuuriperinnén vaaliminen taikka elinymparistén laatuun
muutoin vaikuttaminen;

8) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

181§
Valitusoikeus toteuttamisluvasta

Valitusoikeus erilliselld paatokselld ratkaistavasta toteuttamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapéétd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kdyttdmiseen pditds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétos vilittomaésti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) museoviranomaisella, jos paitds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakentamista.

182 §
Valitusoikeus purkamisluvasta

Valitusoikeus purkamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapéatd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muu-
hun kdyttdmiseen paitds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétos vilittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Liséksi valitusoikeus on elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella, museoviranomaisella
seki toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka toimialaan kuuluu kulttuuripe-
rinndn vaaliminen tai rakennetun ympériston laatuun vaikuttaminen, jos paétos koskee kaavan
tai lain nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan raken-
nuksen purkamista.

183 §
Valitusoikeus maisematyoluvasta

Valitusoikeus maisematyo6luvasta on:

1) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds vélittomasti vaikuttaa;
2) kunnan jésenelld;

3) kunnalla;

4) naapurikunnalla, jonka alueidenk&yton suunnitteluun paitds vaikuttaa;

5) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

184 §
Rakentamisluvan kdsittely lainvoimaa vailla olevan kaavan perusteella
Rakentamislupa voidaan muutoksenhakuajan kuluttua myontéd alueidenkdyttolain 53 §:n

3 momentin, 81 §:mn 1 ja 2 momentin sekd tdimén lain 44 §mn 1 momentin 7 kohdan estédmaétté
lainvoimaa vailla olevan, hyviksytyn asemakaavan perusteella. Rakentamisluvassa on télloin
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madrattava, ettei rakentamista saa aloittaa ennen kuin asemakaava on tullut voimaan. Lupa kat-
sotaan rauenneeksi, jos asemakaava ei tule voimaan.

Mitd 1 momentissa sdddetddn rakentamisluvan myontdmisestd asemakaavan perusteella, so-
velletaan my0s 52 §:ssé tarkoitetun rakentamisluvan myontdmiseen tuulivoimalan rakentami-
seen yleiskaavan perusteella.

17 luku

Eriniiset sdsinnokset

185§
Erdiden pdditosten tiedoksianto ja tiedottaminen

Hallinto-oikeuden péétos 19 §:ssé tarkoitetussa asiassa annetaan tiedoksi julkisella kuulutuk-
sella. Julkisesta kuulutuksesta sdddetdan hallintolain 62 a §:ssa.

Kunnan on toimitettava 57 §:n mukainen poikkeamislupa hakijalle. Kunnan on toimitettava
poikkeamislupa tai sen jédljenndés myos niille, jotka ovat tehneet muistutuksen asiassa, seké
niille, jotka ovat sitd erikseen pyytineet. Jos samassa muistutuksessa on useita muistuttajia,
poikkeamislupaa tai sen jaljennosti ei tarvitse ldhettdd kuin muistutuksen ensimmadiselle alle-
kirjoittajalle. Ensimmaéinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoitta-
neille. Lisdksi kunnan on toimitettava poikkeamislupa viivytyksettd tiedoksi elinkeino-, lii-
kenne- ja ympdaristokeskukselle.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid poikkeamisluvan toimitta-
misesta.

186 §
Lainvoimaa vailla oleva poikkeamislupa
Rakentamislupa voidaan myontéé lainvoimaa vailla olevan poikkeamisluvan perusteella. Ra-
kentamisluvassa on tdlloin maérattiva, ettei rakentamista saada aloittaa ennen kuin poikkeamis-
lupa on tullut lainvoimaiseksi.
187 §
Poikkeamisluvan hyédyntiminen
Hakijan on hyodynnettava poikkeamislupa kahden vuoden ja alueellinen poikkeamislupa vii-
den vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Kunta voi poikkeamisluvassa
madritd ehtoja poikkeamiselle. Poikkeamislupaan sovelletaan, mitd 79 §:ssi sdddetdan lupa- ja
valvontamaksusta.
188 §
Viranomaisen tiedonsaantioikeus
Ympiristoministeriollé ja elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskuksella on oikeus saada kun-

nilta, maakuntien liitoilta ja muilta tdmén lain mukaisilta viranomaisilta maksutta tdmén lain
ohjaamisen, seurannan ja kehittdmisen kannalta tarpeellisia tietoja.
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189 §
Tietojen saaminen Verohallinnolta

Kunnalla ja maakunnan liitolla on oikeus salassapitosddnndsten estdmittd saada pyynnosta
Verohallinnolta tdhén lakiin perustuvan viranomaistehtdvan hoitamiseksi ja tdmén lain mukai-
siin hallintoasioihin liittyvien tiedoksiantojen toimittamiseksi seuraavat tarpeelliset tiedot:

1) kuolinpesdn asianhoitajan tai muun yhteyshenkilén nimi, henkildtunnus tai muu yksil6iva
tunnus tai yritys- ja yhteisdtunnus seka sidhkdiset ja muut yhteystiedot;

2) kiinteiston omistajan nimi, henkiltunnus tai muu yksiloiva tunnus tai yritys- ja yhteiso-
tunnus seké sdhkoiset ja muut yhteystiedot;

3) kiinteiston haltijan nimi, henkildtunnus ja yritys- ja yhteis6tunnus seké sédhkoiset ja muut
yhteystiedot.

Edelld 1 momentissa tarkoitetulla viranomaisella on oikeus saada edelld mainitut tiedot mak-
sutta.

190 §
Rakennustuoteyhteyspiste

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto toimii rakennustuoteasetuksen 10 artiklassa tarkoitettuna ra-
kennustuoteyhteyspisteena.

191§
Suhde muuhun lainsddddntoon

Lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaatdsta tehtdessd on lisdksi noudatettava, mitd
muinaismuistolaissa ja luonnonsuojelulaissa sdadetaan.

192 §
Luonnonsuojelulain rajoituksesta johtuva korvaus
Jos rakentamislupahakemus hyldtdan luonnonsuojelulaista johtuvan rajoituksen vuoksi, kiin-
teistonomistajalla on, jollei hdn luvan hylkddmisen johdosta voi kédyttad aluetta hyvikseen koh-
tuullista taloudellista hyotyé tuottavaan toimintaan, oikeus saada haitasta luonnonsuojelulain
111 §:n mukaisesti valtiolta korvaus.

18 luku

Voimaantulo

193 §
Voimaantulo

Téma laki tulee voimaan 1 pdivénéd tammikuuta 2025.

194 §
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Vireilld olevat asiat

Tamén lain voimaan tullessa vireilld oleva asia késitellddn loppuun soveltaen tdmén lain voi-
maan tullessa voimassa olleita sddnndksid, jollei jaljempéna toisin sdddeta.

195§
Kelpoisuuksia koskeva siirtymdsddnnos
Kelpoisuusvaatimukset tdyttdvanad suunnittelijana ja tyonjohtajana pidetddn myds henkiloa,
jolla on tdméin lain voimaan tullessa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin tehtiviin antama
hyvéksynti ja jolla voidaan ndin katsoa olevan tehtdvin vaatimat edellytykset.
196 §
Kerrosalan laskemista koskeva siirtymdsddannos
Tamaén lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyviksyttyyn kaavaan perustuvassa ra-
kentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia tdmén lain voi-
maan tullessa voimassa olleita sdédnnoksia.
197 §

Tietojen toimittamista rakennetun ympdriston tietojdrjestelmdcdn koskeva siirtymdsddnnas

Kunnan on toimitettava 72 ja 73 §:ssd tarkoitetut tiedot rakennetun ympériston tietojérjestel-
méissd kolmen vuoden kuluessa tdmén lain voimaantulosta.

Helsingissd 21.4.2023

Tasavallan Presidentti

Sauli Niinisto

Ympéristo- ja ilmastoministeri Maria Ohisalo
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