Lag
om findring av markanvéindnings- och bygglagen

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 markanvindnings- och bygglagen (132/1999) 12—15 och 21 §, 33 § 2 mom., 43 §
1 mom., 81 § 3 mom., 16—23 kap. samt 180, 181, 181 a, 182—184, 186, 190 a, 192, 193, 201
a,216 och 217 §,

av dem 13 § séddan den lyder i lag 958/2012, 181 och 181 a § sadana de lyder i lag 927/2021,
182 och 183 § sadana de lyder delvis dndrade i lag 682/2014, 190 a § sddan den lyder i lag
976/2017, 192 § séddan den lyder i lagarna 1589/2009, 230/2017 och 927/2021, 193 § s&dan den
lyder i lag 230/2017 och 201 a § sadan den lyder i lagarna 1441/2006 och 989/2013,

dndras lagens rubrik samt 2 §, 16 § 3 och 4 mom., 17 och 18 §, 20 § 1 mom., 38 § 1 mom.,
43 § 2 och 4 mom., 44 §, 53 § 1 mom., 57 §, 58 § 1 och 5 mom., 60 § 2 mom., 61 §, 72 § 1 och
Smom., 77 a §, 81 § 2 mom., den finska sprakdrékteni 81 a § 2 mom., 91 i § 2 mom., den finska
sprakdrakten i 91 j § 2 mom., 91 j § 3 mom., den finska sprakdrikten i 91 k § 2 mom., 102 § 1
mom., 103 j § 2 mom., 103 k § 2 och 3 mom., 177 § 1 och 5 mom., 185 §, rubriken for 188 §,
188 § 1 och 3 mom., 190 och 190 b §, rubriken for 191 §, 191 § 1, 2 och 4 mom., 197 §, 198 §
2 mom. samt 200 och 202—204 §,

av dem 2 § sddan den lyder i lag 958/2012, 17 § sédan den lyder delvis dndrad i lagarna
955/2012, 28/2016 och 482/2016, 18 § sddan den lyder i lag 230/2017, 20 § 1 mom. saddant det
lyder i lag 204/2015, 44 § och 191 § 1 mom., sddana de lyder i lag 230/2017, 57 § sddan den
lyder delvis dndrad i lagarna 449/2010 och /, 77 a § sddan den lyder i lag 134/2011, den finska
sprékdriakten i 81 a § 2 mom. sddan den lyder i lag 465/2018, 91 i § 2 mom., den finska sprék-
drikteni91j § 2 mom., 91 j § 3 mom. och den finska sprakdréikten i 91 k § 2 mom. sédana de
lyder i lag 222/2003, 103 j § 2 mom. och 103 k § 2 och 3 mom. séddana de lyder i lag 682/2014,
rubriken for 188 §, 188 § 1 och 3 mom. samt 190 och 190 b § sadana de lyder i lag 976/2017,
191 § 4 mom. sadant det lyder i lag 28/2016, 197 § sadan den lyder delvis dndrad i lag 15/2023,
198 § 2 mom. sadant det lyder i lag 196/2016 och 202 och 203 § sadana de lyderilag 1129/2008,
samt

fogas till 20 §, saddan den lyder delvis dndrad i lag 204/2015, ett nytt 4 mom. och till lagen en
ny 176 a § som foljer:
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om omradesanvindning

28
Lagens tillimpningsomrdde

Denna lag innehaller bestimmelser om planering av omraden samt om byggande och anvéind-
ning av omraden.
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RP 139/2022 rd
MiUB 27/2022 rd
RSv 333/2022 rd



Omrdden i behov av planering

Kommunen kan i en generalplan med réttsverkningar eller en i 17 § 1 bygglagen (/) avsedd
byggnadsordning (byggnadsordning) sasom ett omrade i behov av planering anvisa dven ett
omrade som har ett sddant ldge att dir kan forvintas en samhéllsutveckling som kriver planering
eller dir det pa grund av sérskilda miljovérden eller miljoolagenheter dr nddvéndigt att planera
markanvindningen. Bestimmelser i en generalplan eller byggnadsordning om anvisande av ett
omride sasom ett omréde i behov av planering géller hdgst 10 &r at gangen.

Med bygglov avses i denna lag ett bygglov enligt 42 § i bygglagen. Bestimmelser om de
forutsdttningar for placering som ska granskas i samband med beviljande av bygglov nér det
géller ett i denna paragraf avsett omrade i behov av planering finns i 46 § i bygglagen.

17§
Miljéministeriets uppgifter

Miljoministeriet ska skota den allménna utvecklingen och styrningen av omradesplaneringen.

Miljoministeriet svarar for den allmidnna utvecklingen och styrningen av havsplaneringen en-
ligt 8 a kap. samt for samarbetet med grannldnderna inom havsplaneringen.

Med vederborande ministerium avses i denna lag miljoministeriet.

18 §
Ndrings-, trafik- och miljécentralens uppgifter

Nérings-, trafik- och miljocentralen frimjar regleringen av kommunens omradesplanering.

Narings-, trafik- och miljocentralen ska 6vervaka att drenden som har verkningar som 4r riks-
omfattande och betydande pa landskapsniva beaktas vid planldggningen och annan omradesan-
vandning. Bestimmelser om nirings-, trafik- och miljocentralens uppgifter finns dessutomi 3 §
i lagen om nérings-, trafik och miljécentralerna (897/2009).

20 §
Kommunens uppgifter

Kommunen ska skota omradesplaneringen och utévandet av markpolitiken pa sitt omrade.
Kommunen ska ha tillrickliga resurser och tillricklig sakkunskap till sitt forfogande for dessa
uppgifter.

Den kommunala byggnadstillsynsmyndighet som avses i 99 § 1 bygglagen ska utdva tillsyn
over efterlevnaden av denna lag. Bestimmelser om tillsynen over efterlevnaden av bestimmel-
serna om dagvatten i 13 a kap. finnsi 103 d §.

38§
Forbud ndr generalplanen utarbetas

Niér frdgan om att utarbeta eller dndra en generalplan har véckts, kan kommunen fo6r omréadet
utférda byggforbud och atgirdsbegransning enligt 53 § i bygglagen.



43§
Bygginskrdnkningar och dtgdrdsbegrdinsningar

I generalplanen kan bestimmas att generalplaneomradet eller en del av det inte far bebyggas
sé att genomforandet av generalplanen forsvaras (bygginskrdnkning). DA tillimpas inte vad som
foreskrivs i 1 mom. I generalplanen kan ocksa bestimmas att en dtgird som forandrar landskapet
inte far vidtas utan tillstdnd enligt 53 § 1 bygglagen (dtgdrdsbegrdinsning).

Bestdmmelser om inldsnings- och ersittningsskyldighet till £6ljd av inskrdnkningar och be-
gransningar enligt denna paragraf finns i 101 § i denna lag samt i 54 § i bygglagen.

44§
Anvdndning av generalplanen som grund for bygglov

En generalplan med réttsverkningar far trots 46 § 1 mom. i bygglagen direkt anvidndas som
grund for bygglov i de omraden dér det i generalplanen sérskilt bestdms att planen far anvdndas
som grund for bygglov. En sddan bestimmelse kan inte gilla ett omréde dér behovet av att styra
markanvéindningen kriver att en detaljplan utarbetas. En ytterligare forutsittning &r att byg-
gande och annan markanvindning pa omrédet styrs i tillricklig omfattning genom generalpla-
nen.

Bestdmmelser om anvéndning av generalplanen som grund for bygglov pé strandomrade finns
172 § och som grund for bygglov for vindkraftverk i 77 a §.

53§
Férbud ndr detaljplanen utarbetas

Nér fragan om att utarbeta eller dndra en detaljplan for ett omrade har véckts, kan kommunen
utfarda byggforbud for omradet. Bestimmelser om tillstandsplikt for atgdrder som forandrar
landskapet pé ett omrdde med byggforbud finns i 53 § i bygglagen.

57§
Detaljplanebestimmelser

I detaljplanen kan utfirdas bestimmelser som med beaktande av planens syfte och de krav
som stélls pa planens innehall behovs nér detaljplancomradet bebyggs eller annars anvands (de-
taljplanebestimmelser). Detaljplanebestimmelserna kan ocksd gilla forhindrande eller be-
griansning av skadliga miljokonsekvenser.

Om nagot omrade eller byggnadsobjekt ska skyddas pa grund av landskapet, naturvédrden, den
byggda miljon, kulturhistoriska varden eller andra sérskilda miljovarden, kan behovliga bestim-
melser om detta utfardas i detaljplanen (skyddsbestimmelser). Skyddsbestimmelserna ska vara
skéliga for markégaren.

I detaljplanen kan trots vad som foreskrivs i 2 mom. tas in de bestimmelser som behovs for
att skydda objekt som avses i 3 § i lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010). I fraga
om ritten till ersdttning giller vad som foreskrivs i 13—15 § i den lagen. Nar det géller skydd
av andra objekt &n sddana som &r av nationell betydelse dr dock kommunen erséttningsskyldig.



For erséttningar som kommunen betalat kan den beviljas understdd av statens medel inom ra-
men for budgeten. Vad som ovan foreskrivs om kommunens erséttningsskyldighet giller inte
byggnadsobjekt som dgs av offentliga samfund.

58§
Detaljplanens rdttsverkningar

Ett byggnadsobjekt far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrdinkning). Betriffande
andra atgirder som fordndrar miljon ska detaljplanen beaktas pa det sétt som foreskrivs nedan.

I detaljplanen kan uppforandet av ett nytt byggnadsobjekt forbjudas under hogst tre ar, om
detta dr nodvindigt for tidsplaneringen av genomforandet av planen. Kommunen far av sir-
skilda skil forldnga forbudets giltighetstid med hogst tre ar at gdngen.

60 §

Bedomning av detaljplanens aktualitet

P& omradet for en sddan detaljplan som har varit i kraft Gver 13 ar och som till betydande del
fortfarande inte har genomforts, far bygglov inte beviljas for uppforande av ett nytt byggnads-
objekt som &r av vésentlig betydelse for omradesanvandningen eller miljobilden, forran kom-
munen har bedomt hur aktuell detaljplanen dr. Nagon bedomning behover emellertid inte goras,
om planens aktualitet har bedomts under de senaste fem aren. Beddmning av detaljplanens ak-
tualitet kan utforas samtidigt pa ett omrade som utgdr en med tanke pa bedomningen dndamaéls-
enlig helhet. I ett beslut av kommunen dér detaljplanen har konstaterats vara aktuell far &ndring
inte sokas genom besvar.

61§
Verkningar av bedomningen av aktualiteten
Om det vid beddmningen av detaljplanen konstateras att den &r fordldrad, far bygglov inte
beviljas forrdn detaljplanen har dndrats sé att den ar aktuell. Kommunens beslut genom vilket

detaljplanen konstateras vara foréldrad leder till att byggforbud enligt 53 § 1 mom. triader i kraft
for andring av detaljplanen.

72§
Behovet av planering pd strandomrdden
I en strandzon som hor till ett strandomréde vid hav eller annat vatten far byggnadsobjekt inte

uppforas utan en detaljplan eller en sddan generalplan med réttsverkningar dér det sirskilt be-
stams att generalplanen eller en del av den kan anvidndas som grund for beviljande av bygglov.



Anvdndning av generalplanen som grund for bygglov for vindkraftverk

En generalplan med réttsverkningar kan trots 46 § 1 mom. i bygglagen direkt anvéindas som
grund for bygglov for vindkraftverk i de omréden dir det i generalplanen sérskilt bestdms att
planen far anvindas som grund for bygglov.

81§

Tomtindelningens rittsverkningar

Bygglov fér inte beviljas

1) for ett byggnadskvarter eller en del av det, dér det i detaljplanen forutsétts att en bindande
tomtindelning ska utarbetas, forrdn tomtindelningen har godkénts,

2) for en tomt enligt en bindande tomtindelning forrén den har inforts i fastighetsregistret, och
inte

3) for ett kvarter for vilket det 4r nddvéndigt att utarbeta eller &ndra en separat tomtindelning.

911§

Ansvaret for utvecklingskostnadsersdttningen och tidpunkten for debitering av utvecklings-
kostnadsersdttning

Kommunen ska debitera utvecklingskostnadsersittningen utan drojsmal nér fastigheten kan
bebyggas med stod av ett lagakraftvunnet bygglov som har beviljats utifrdn detaljplanen. Om
ett omrade som hor till en plantomt har dverlatits mot vederlag fore den ovanndmnda tidpunk-
ten, ska utvecklingskostnadserséttningen debiteras utan drojsmal efter Gverlatelsen.

915§

Debitering av utvecklingskostnadsersdttning samt forfallotid for och drojsmadlsrdinta pad ut-
vecklingskostnadsersdttning

Utvecklingskostnadsersattningen ska betalas inom tre manader fran debiteringen. En utveckl-
ingskostnadsersattning som har forfallit till betalning ar direkt utsdkbar. Bestimmelser om in-
drivning av ersittningen finns i lagen om verkstéllighet av skatter och avgifter (706/2007). Gél-
ler bygglovet en tomt for vilken en bygguppmaning har getts, ska ersittningen betalas inom ett
ar fran debiteringen.

102 §
Begrdnsning av inlosnings- eller ersdttningsskyldigheten

Kommunens eller statens inldsnings- eller erséttningsskyldighet enligt 101 § trader i kraft
forst ndr markagarens ansokan om ett1 57 § i bygglagen avsett undantagslov fran en begransning
har avslagits och beslutet vunnit laga kraft.



Foreskrifter om dagvattenhantering

Nar foreskrifterna bereds och utarbetas ska det somi 19 § i bygglagen foreskrivs om beredning
och utarbetande av byggnadsordningen iakttas.

103k §

Foéreldggande att undanroja oldgenhet som orsakas av dagvatten

Om undanrdjandet av en oldgenhet som orsakas av dagvatten kraver regleringar som &r ge-
mensamma for flera fastigheter, kan det kollegiala kommunala organet pé en fastighetsdgares
initiativ och efter att ha hort de andra fastighetségarna eller fastighetsinnehavarna meddela f6-
reldggande om bortledandet av dagvatten fran fastigheten eller fastigheterna eller om andra at-
géarder for dagvattenhantering. Vid samreglering av fastigheter iakttas 135 § 2—4 mom. i bygg-
lagen.

Bestimmelser om éndring av det naturliga vattenflodet finns i 138 § i bygglagen, och bestim-
melser om dikning finns i 5 kap. i vattenlagen (587/2011).

24 kap.

Tvangsmedel och paféljder

176 a §
Tillsyn éver efterlevnaden av bestimmelser och foreskrifter

Nér det géller tillsynen over efterlevnaden av denna lag och de bestimmelser och foreskrifter
som utfardats med stdd av den iakttas vad som i 146 § i bygglagen foreskrivs om avbrytande av
byggnadsarbete, vad som i 147 § i den lagen foreskrivs om vite och hot om tvingsutfoérande,
vad somi 148 § i den lagen foreskrivs om inspektionsritt, vad somi 149 § i den lagen foreskrivs
om anlitande av assistent och vad som i 150 § i den lagen foreskrivs om handréckning.

177 §
Forordnande for uppfyllande av planeringsforpliktelsen

Ser en kommun inte till att behovliga generalplaner eller detaljplaner utarbetas eller hélls ak-
tuella, och ar det uppenbart att detta forsvarar mojligheterna att uppna de mal som i lagen stélls
for omrédesplaneringen eller styrningen av byggandet, kan miljoministeriet utsétta en tid inom
vilken ett beslut i saken ska fattas.

Nér ministeriet har utfirdat ett forordnande enligt 1 mom. om utarbetande eller ndring av en
detalj- eller generalplan, dr byggforbud och atgardsbegransning enligt 53 § i bygglagen i kraft
pa det omrade som férordnandet avser.

185 §

Hénvisning till strafflagen
6



Bestimmelser om straff for miljoforstoring, grov miljoforstoring, miljoforseelse och miljo-
forstoring av oaktsamhet finns i 48 kap. 1—4 § 1 strafflagen (39/1889) och bestdmmelser om
byggnadsskyddsbrott i 6 § i det kapitlet.

188 §
Sokande av dndring i beslut om godkdnnande av planer

Andring i beslut om godkiinnande av planer far sokas genom kommunalbesvir i forvaltnings-
domstol med iakttagande av vad som foreskrivs i kommunallagen.

De som saken géller anses ha fatt del av ett beslut som géller godkénnandet av en plan samti-
digt som en kommunmedlem i enlighet med 140 § i kommunallagen anses ha fatt del av beslutet.

190 §
Sokande av dndring i andra beslut av en myndighet

Andring i ett beslut som en kommunal myndighet fattat med stdd av denna lag och som inte
avses 1 188, 189, 189 a eller 189 b § far sokas genom besvér i forvaltningsdomstol med iaktta-
gande av vad som foreskrivs i lagen om rittegéng i forvaltningsiarenden (808/2019). Detsamma
giller sokande av dndring i ett i 33 § 3 mom. avsett beslut av ett landskapsforbund.

I beslut av forvaltningsdomstolen som giller gatuplan eller dagvattenplan far dndring inte
sOkas genom besvir till den del drendet har avgjorts i en lagakraftvunnen detaljplan.

190b §

Sokande av dndring i beslut om taxa for kommunens myndighetsuppgifter samt for dagvatten-
hantering

Andring i ett beslut om godkinnande av en taxa till grund for avgifter till kommunen for
myndighetsuppgifter och for dagvattenhantering far sékas genom besvér i forvaltningsdomstol
med iakttagande av vad som foreskrivs i kommunallagen.

191 §
Besvdrsrdtt i fraga om beslut som gdller godkdnnande av planer

Utover vad som i 137 § i kommunallagen foreskrivs om besvérsritt, har myndigheterna i
drenden som hor till deras verksamhetsomréade rétt att 6verklaga ett beslut som géller godkén-
nande av en plan. Landskapsforbund och kommuner for vars omrade den markanvandning som
anges i planen har konsekvenser har ocksa besvarsritt.

Utover vad som sarskilt foreskrivs om dndringssdkande, har en registrerad lokal eller regional
sammanslutning i drenden som hor till dess verksamhetsomrade och inom det geografiska om-
rade dir sammanslutningen &r verksam rétt att overklaga ett beslut som géller godkdnnande av
en plan. I friga om ett beslut som géller godkdnnande av en landskapsplan har ocksa en riks-
omfattande sammanslutning besvérsritt, om det ar fraga om huruvida nagot strider mot riksom-
fattande mal for omradesanvindningen.

Ingen annan 4n kommunen har rétt att soka dndring i ett beslut genom vilket forvaltningsdom-
stolen har upphédvt en kommunal myndighets beslut att godkdnna en plan. Om utarbetandet av
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en strandplan har skotts av markégaren, har denne dock rétt att 6verklaga forvaltningsdomsto-
lens beslut. Ingen annan én landskapsforbundet eller kommunen har ritt att soka dndring i ett
beslut genom vilket forvaltningsdomstolen har upphévt en landskapsplan.

197 §
Forhallande till annan lagstiftning

Nér en plan godkénns och faststélls ska, utéver vad som foreskrivs i denna lag, iakttas vad
som foreskrivs 1 10 kap. i naturvardslagen. Nér ett annat beslut av en myndighet fattas ska dess-
utom iakttas vad som foreskrivs i naturvardslagen och med stod av den.

Nér en plan utarbetas, godkénns och faststélls ska, utéver vad som foreskrivs i denna lag,
iakttas vad som foreskrivs i 13 § i lagen om fornminnen (295/1963). Nér ett annat beslut av en
myndighet fattas ska dessutom iakttas vad som foreskrivs i lagen om fornminnen.

198 §

Delgivning av vissa beslut

Forvaltningsdomstolens beslut i sidana drenden som avses i 188 § 1 mom. meddelas efter
anslag. Miljoministeriets beslut enligt 177 § 1 mom. och 178 § meddelas likasé efter anslag.

200 §
Tkrafttradande av vissa beslut

Planer, tomtindelningar, byggforbud och atgirdsbegriansningar samt bygginskrankningar en-
ligt 33 § 3 mom. trader i kraft nér de har delgetts offentligt pa det sitt som narmare foreskrivs
genom forordning. Byggforbud enligt 53 § 3 mom. trdder dock i kraft genom ett beslut om
godkdnnande av planen.

Ett beslut om att godkdnna en detaljplan, en generalplan eller en landskapsplan ska delges
offentligt. Bestimmelser om kommunala tillkdnnagivanden finns i 108 § i kommunallagen. Det-
samma géller ett beslut om atgirdsbegriansning och om bygginskrankning enligt 33 § 3 mom.

Kommunen ska utan dréjsmal sénda ett beslut enligt 2 mom. for kinnedom till de myndigheter
som nirmare anges i férordning.

En plan eller ett ssmmandrag av den ska finnas tillgéngliga for allménheten till ett skéligt pris.

202 §
Verkstdillbarheten av andra beslut
I ett beslut som giller en bygginskrankning, en tomtindelning, en gatuplan, ett byggforbud,
en atgirdsbegrinsning eller fragan om att utse ett omrade till utvecklingsomrade kan det be-
stdmmas att beslutet ska trdda i kraft innan det har vunnit laga kraft. Besvirsinstansen kan for-
bjuda att beslutet verkstélls.
203 §

Andringar i planer i samband med dndringssékande



Besvirsinstansen kan gora justerande rittelser i planer. Besvérsinstansen kan med samtycke
av kommunen eller landskapsforbundet d&ven gora mindre justeringar i planen, om justeringen
inte paverkar andras rétt eller fordel 4n deras som gett sitt samtycke till justeringen.

204 §
Andring och upphévande av planer

Vad som i denna lag foreskrivs om utarbetandet av planer tillimpas ocksa nér de &ndras och
upphévs.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2025.

Forordningar som utfardats med stdd av bestimmelser som upphéivs genom denna lag forblir
i kraft tills ndgot annat foreskrivs om dem.

Behandlingen av drenden som &r anhéngiga nir denna lag trader i kraft slutfors med iaktta-
gande av de bestimmelser som géllde vid ikrafttrddandet, om inte ndgot annat foreskrivs nedan.

Myndighetsbeslut som meddelats med stdd av bestimmelser som upphévs genom denna lag,
byggnadslagen (370/1958), stadsplanelagen (145/1931) eller lagen om byggande pé landsbyg-
den (683/1945) och som ér i kraft nér denna lag tréder i kraft, och beslut som fattas efter lagens
ikrafttridande med tillimpning av de upphivda bestdmmelserna, ska iakttas, om inte ndgot an-
nat foreskrivs nedan.

Pa ett omrade med en generalplan som trétt i kraft fore den 1 maj 2017 tillimpas pé tradfall-
ning de bestimmelser som géllde vid ikrafttrddandet av denna lag, till dess generalplanen har
dndrats, dock under hogst fem ér fran ikrafttridandet.

Helsingfors den 21 april 2023

Republikens President

Sauli Niinisto

Milj6- och klimatminister Maria Ohisalo



