Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 23 a, 33 ja 34 §, 53 §:n 2 momentti, 118 §,
122 §:n 3 momentti, 123 §:n 1 momentti, 141 §:n 2 momentti, 154 §:n 3 momentti, 154 a §:n
1 momentti, 168 §:n 4 momentti ja 185 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 23 a § ja 154 a §:n 1 momentti laissa 477/2004, 33 ja 34 § sekd 53 §:n
2 momentti laissa 914/2011, 118 §, 122 §:n 3 momentti, 123 §:n 1 momentti, 141 §:n 2 momentti
ja 185 §:n 1 momentti laissa 322/1999, 154 §:n 3 momentti laissa 463/2018 ja 168 §:n 4 mo-
mentti laissa 989/2021, seuraavasti:

23a§

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksend on, ettd kunnalla on lainhuuto lohkottavaan aluee-
seen taikka ettd alue tulee tai on tullut kunnan omistukseen alueidenkéyttolain (132/1999) 93,
94 tai 218 §:n nojalla seka etté kiinteistot, joista yleinen alue muodostuu, ovat vapaat kiinnityk-
sistd tai ettd lohkottava alue vapautuu niisté tdmén lain 28 §:n tai 29 §:n 3 momentin tai aluei-
denkayttolain 107 §:n nojalla.

33§

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikaksi tarkoitettu kiinteistd saadaan muodostaa
lohkomalla, jos muodostettava kiinteisto tayttdd alueidenkdyttdlaissa ja rakentamislaissa ( / )
sekd nédiden lakien nojalla annetuissa méardyksissd rakennuspaikalle asetetut vaatimukset. Li-
séksi on katsottava, ettei vaikeuteta kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueiden kdyton muuta
jarjestamistd, jos lohkominen koskee:

1) oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa virkistys- tai suojelualueeksi osoitettua aluetta;

2) alueidenkayttolain 16 §:ssd tarkoitettua suunnittelutarvealuetta;

3) aluetta, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten; tai

4) alueidenkéyttolain 72 §:n mukaista ranta-aluetta, jolla ei ole voimassa sellaista yleiskaavaa,
jossa rakentamismahdollisuudesta on erityisesti maaratty.

Rakennuspaikaksi tarkoitettu méériala saadaan 1 momentissa séddetyn estdmaéttd lohkoa kiin-
teistoksi, jos:

1) kunta antaa perustellusta syystd suostumuksensa lohkomiseen;

2) madrdalaa varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen kestdessd saadaan
rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupa;

3) 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetulla alueella muodostettava kiinteistd on tarkoitettu kay-
tettdvaksi alueidenkdyttélain 72 §:n 3 momentin mukaiseen rakentamiseen;

4) lohkottavaa aluetta varten on toimitusta aloitettaessa voimassa tai toimituksen kuluessa
saadaan muuta kuin rakentamislain 10 §:ssi tarkoitettua véliaikaista rakennusta koskeva raken-
tamislupa tai sijoittamislupa; taikka

5) méairialalle on jo rakennettu asuinrakennus muun kuin rakentamislain 10 §:ssd tarkoitettua
viliaikaista rakennusta koskevan rakentamisluvan perusteella, eikd kunta erityisestd syysta vas-
tusta lohkomista.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla rakennuskieltoalueella saadaan méérdala lohko-
malla siirtdd ennestddn olevaan kiinteistoon, jollei lohkominen huomattavasti vaikeuta kaavan
laatimista.

HE 139/2022 vp

YmVM 27/2022 vp
EV 333/2022 vp



Jos lohkomisessa syntyy epétietoisuutta siitd, sijaitseeko maérdala alueidenkidyttolain 72 §:n
mukaisella ranta-alueella, toimitusinsindrin on siirrettdvé asia elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen ratkaistavaksi.

Jos méirdala sijaitsee asemakaavan sitovan tonttijakoalueen ulkopuolella ja ostaja on menet-
tanyt oikeutensa purkaa kauppa maakaaren 2 luvun 34 §:n 3 momentin nojalla, méiériala saa-
daan muodostaa lohkomalla kiinteistoksi sen estaméttd, mitd 1—3 momentissa sdddetdan.

34§

Jos lohkomisen yhteydessé ilmenee, ettd asianosaisilla on virheellinen késitys rakentamisen
edellytyksistd, toimitusinsindorin tulee selventdd asianosaisille lohkomisen merkitysti aluei-
denkéyttolaissa ja rakentamislaissa tai ndiden lakien nojalla annettujen rakentamisen edellytyk-
sid koskevien midrdysten arvioinnissa.

Toimitettaessa halkominen asemakaava-alueen ulkopuolella ne kiinteistot, joihin tulee kuulu-
maan rakentamislupaa edellyttdvid rakennuksia, on muodostettava mahdollisuuksien mukaan
siten, ettd ne tayttdvat alueidenkayttolaissa ja rakentamislaissa annetuissa sekéd ndiden lakien
nojalla annetuissa mairdyksissd rakennuspaikalle asetetut vaatimukset.

118 §
Rakennusmaan jarjestelyssd kunnalle erotetaan paaltapéin alueidenkdyttdlain 83 §:ssé tarkoi-
tetut yleiset alueet, jotka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpeisiin siltd osin kuin ne eivat
ole ennestddn kunnan omistuksessa.

Kunta, kuntayhtyma tai valtio saa toimituksessa lunastaa asemakaavassa sen tarpeisiin 0soi-
tetun alueidenkédyttolain 96 §:n mukaisen yleisen alueen tai yleisen rakennuksen tontin, jos alu-
etta ei ole erotettava kunnalle tdmén lain 118 §:n mukaisesti.

123 §

Katualueen méir4, joka kunnalla on oikeus saada alueidenkdytt6lain mukaan korvauksetta,
madratddn noudattaen, mita siitd mainitussa laissa sdddetddn. Laskelmaa tehtdessd koko jérjes-
telyalue kuitenkin rinnastetaan yhdelle maanomistajalle kuuluvaan alueeseen ja laskelmasta ja-
tetddn pois kunnan omistamat alueet.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhteinen alue tai sen osa, joka sijaitsee asemakaava-alu-
eella ja joka kunnalla olisi alueidenkéyttolain nojalla oikeus lunastaa ilman erityisti lupaa, voi-
daan jaossa maérdtd kunnan lunastettavaksi.

Rakennusrasitteista sdddetddn rakentamislain 128 §:ssé.

154 a §



Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteiston hyvéksi perustetaan toisen rekisteriyksikon
alueelle rasitteena muu kuin kulkuyhteyttd koskeva oikeus alueidenkayttolain 75 §:ssé tarkoite-
tun yhteiskdyttdalueen kayttdmiseen niité kiinteistdjd varten, joiden kayttéon alue on kaavassa
osoitettu. Sama koskee alueidenkayttolain 91 §:n 2 momentin mukaisia alueita.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, alueidenkéyttolain 72 §:n mukaisella
ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka alueella, jolla on
voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, asianomaiselle kunnalle ldhetetdan
kutsukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asianosaisena.

185§

Uusi rekisteriyksikon raja on tdsmallisesti maarattava ja merkittdva pysyvasti maastoon. Ra-
jan paikka voidaan kuitenkin jattdd maastoon merkitseméttd asemakaava-alueella, lukuun otta-
matta alueidenkiyttolain 10 luvussa tarkoitettua ranta-asemakaava-aluetta, sekd erityisisté
syistd muuallakin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiinteistdjaotuksen selvyyden vuoksi eiké
muodostettavan kiinteiston omistaja merkitsemistd vaadi. My0s selvé luonnollinen raja voidaan
jattad merkitsemittd maastoon. Jollei vedessé olevaa rajaa voida sopivasti rajamerkein osoittaa,
se merkitddn yksinomaan kartalle.

Tama laki tulee voimaan 1 paivanéd tammikuuta 2025.
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