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Puolustusvoimien logistiikkalaitoksen ja Puolustuskiinteistéjen valisen vuokrasopimuksen te-
keminen Rovaniemelld

1 Tausta

Esitys koskee Puolustusvoimien logistiikkalaitoksen esikunnalle vuokrattavaa ja Lapin len-
noston kdyttoéon rakennettavaa verkostorakentamisen kokonaisuutta Lapin lennoston tu-
kikohta-alueella. Verkostorakentamisen tarve liittyy monitoimihavittdajan hankinnan seu-
rauksena Lapin lennoston tukikohta-alueella toteutettaviin talonrakennushankkeisiin.

Tukikohdan olemassa olevat verkostot ovat jo ikdantyneita ja kaipaavat peruskorjaus- ja
perusparannustoimenpiteitd. Lennoston nykyiset verkostot lahestyvat elinkaarensa lop-
pua eika niissa ole laajennusvaraa. Hankkeessa kayttdikdansa paahan tulleet verkostot uu-
sitaan seka rakennetaan uutta sahko-, hulevesi-, jatevesi-, vesijohto- ja sammutusvesiver-
kostoa. Hanke toteutetaan osin Puolustuskiinteistdjen omistamalle seka osin Finavian hal-
linnoimalle alueelle, johon Puolustuskiinteistdlla on kdyttooikeus.

Puolustusvoimien logistiikkalaitoksen esikunta vuokralaisena allekirjoitti 22.6.2023 Puo-
lustuskiinteistéjen kanssa hanketta koskevan ehdollisen vuokrasopimuksen 44259 seka
11.10.2023 edellisen sopimuksen muutosliitteen 44259-1. Sopimukset allekirjoitettiin ai-
kataulusyistd kahdessa vaiheessa, silla Rovaniemelld kaynnissa olevat rakennustyot edel-
lyttivdat ennakoivia verkostotoitda. Taman hankkeen kustannuksiin sisaltyy koko verkosto-
rakentamisen kokonaisuus sisdltden sekd valmistelevat etta tulevat verkostotyot.

Paatoksen verkostorakentamishankkeen toteuttamisesta tekee Puolustuskiinteistjen
hallitus, joka on tehnyt hanketta koskevan ehdollisen investointipadtoksen 29.8.2023.
Koko verkostohankkeen arvioitu valmistumisaika on 30.11.2024. Molempien vaiheiden
vuokrasopimuksen mukainen kertavuokra laskutetaan joulukuussa 2024. Sovelletun koko-
naisvuokran (yllapitovuokran) laskutus on arvioitu alkavan 1.12.2024.

2 Toiminnalliset vaikutukset

Sahkoverkko

Alueellisen sdahkotehon tarpeen kasvu vaatii varuskunnan keskijanniteverkoston nykyai-
kaistamista. Olemassa oleva sdhkoverkko ei jatkossa pysty yllapitamaan arvioitua tarvitta-
vaa sdhkotehoa. Sahkdenergian kulutus nousee alueella huomattavasti.

Varuskunnan sdhkoéverkko on rakennettu padosin 1960 — 1990 -luvuilla. Verkoston kaape-
loinnit ovat ikdantyneita ja heikkokuntoisia. Alkuperaiset sahkoverkkolaitteet on toteu-
tettu vanhalla tekniikalla, joten niihin ei ole enda saatavissa varaosia.

Lammitysverkosto

Alueen rakennusten lammityksesta vastaa kunnallinen kaukolampd&operaattori. Limpo-
putkiston yllapidosta ja sen toimintakunnosta vastaa ao. toiminnanharjoittaja.

Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin Faksi Sdhkoposti, internet
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Tukikohtaan rakennettavat uudisrakennukset liitetdan osaksi olemassa olevaa lammitys-
verkostoa. Verkoston lisdrakentamisesta vastaa toiminnanharjoittaja, eivatka lammitys-
verkoston investoinnit kohdistu suoraan verkostohankkeen kustannuksiksi.

Kayttovesiverkosto

Edellda mainitut uudet rakennukset liitetddan lammitysverkoston tapaan kayttovesiverkos-
toon. Samalla kayttoikansa paahan tullutta vesijohtoverkostoa uusitaan.

Alkuperaisen vesijohtoverkoston putkimateriaalina on kadytetty valurautaa, jonka ongel-
mana on sisdpuolen korroosio. Putken sisdpintaan tarttuva rautaoksidi eli ruoste tukkii
pitkdan ajan kuluessa putkistoja.

Viemariverkosto

Lammitys- ja kdyttovesiverkostojen tapaan hankkeessa toteutetaan uutta viemariverkos-
toa alueelle rakennettavien rakennusten tarpeeseen.

Putkimateriaali on vastaava kuin kdyttovesiverkostossa ja samoin siitd aiheutuvat ongel-
mat; tukokset ja putkien halkeamiset. Niin ikdan viemariverkostoa uusitaan tarpeelliselta
osin.

Hulevesiverkosto

Lentoliikennealueelle rakennetaan asfalttipintaisia seisontatasoja ja rullausteita. Tiivis
pintamateriaali estda hulevesien imeytymisen maastoon.

Hulevesien hallintaa varten toteutetaan hulevesiputkisto seka vesien kerayskaivot raken-
nettavalle alueelle. Hulevesiverkoston avulla sekd kaivamalla valumavesille viivastysallas
kyetdan sade- ja sulamisvesien virtaamia hallitsemaan eri vuodenaikoina.

Sammutusvesiverkosto

Lennoston toiminnan laajentuessa varuskunnan vesijohtoverkoston kapasiteetti ei yksin
riitd sammutusveden riittavyyden takaamiseksi. Tukikohtaan rakennetaan pelastustoi-
melle riittdvan kapasiteetin omaava sammutusvesisdilié seka siihen liittyvd sammutusve-
silinjasto. Jarjestelman avulla voidaan paremmin hallita alueen lentotoimintaan liittyvaa
tulipaloriskia.

Vaisto- ja valiaikaisjarjestelyt

Rakentamisen aikaisista valiaikaisjarjestelyista sahkon-, veden- tai lammonsaannin turvaa-
miseksi ei aiheudu oleellisia kustannus- tai muita vaikutuksia verkostohankkeelle. Energiaver-
kostot on toteutettu ns. rengasverkkoina, jolloin kdyttokatkos verkostossa voidaan korvata
sulkemalla haluttu osa verkostosta ja syottamalla loppuosaa vastakkaisesta suunnasta. Valta-
osa verkostorakentamisesta on uudishankkeita, jotka kohdistuvat aiemmin rakentamatto-
malle alueelle.
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3 Taloudelliset vaikutukset

Verkostohanke jakautuu kahteen vaiheeseen, joista ensimmainen rakennusvaihe kdaynnis-
tettiin alueella toteutettavan ja raha-asiainvaliokunnan 8.6.2023 istunnossa puoltaman
hankkeen vuoksi jo kesalla 2023. Toinen rakennusvaihe alkaa kuluvan vuoden syksylla.
Tassa esityksessa molempien rakennusvaiheiden vuokrasopimuksia kasitellaan yhtena
kokonaisuutena. Koko hankkeen kustannusarvio, perustuen Rovaniemen hintatasoon
3/2023, on yhteensa 6 408 650 € (sis. alv:n osuuden 1 240 384 €). Hanke on kokonaisuu-
dessaan (100 %) vuokravaikutteinen ja hankkeeseen ei kohdistu pohjavuokraa.

Vuokrasopimusmalli on ns. sovellettu kokonaisvuokrasopimus eli investoinnin liséksi sopi-
mus sisaltda verkostojen yllapito-osuuden. Sovellettuun kokonaisvuokraan sisaltyva inves-
toinnin osuus maksetaan yhdessa erdssa yhden kuukauden annuiteettivuokrana (kerta-
vuokrana) eikad hankkeeseen tasta johtuen kohdistu jadnndsarvovastuita. Annuiteetti-
vuokran maara on yhteensa 6 420 933 € (sis. alv:n osuuden 1 242 761 €).

Yllapitoa sisadltdvaan investointiin sovelletaan lisdksi Valtion vuokrakasikirjan mukaista ko-
konaisvuokran periaatetta, eli Puolustuskiinteistdt perii verkostoista vuosivuokraa, jolla
katetaan omistajan yleiskulut, verkostojen yllapito, kunnossapito, uusiminen seka purka-
minen. Talloin rakentamisesta aiheutuvat vuokrakulut ovat 422 644 €/v (sis. alv. osuuden
81802 €/v).

4 Lisdtietoja

Hanke toteutetaan valtioneuvoston 23.3.2023 vuosille 2024 — 2027 hyvaksymassa julkisen
talouden suunnitelmassa puolustusministerion hallinnonalalle osoitetun kehyksen puit-
teissa.

Kustannus- ja vuokra-arvioita tarkastellaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan
rakennushankkeen valmistuttua vastaanoton yhteydessa. Tarkastus tehddan perustuen
vuokrasopimuksen liitteena olevaan vuokralaskelmaan.

5 Toimivalta

Valtioneuvoston asetus 242/2015, 2 §, 2 momentti sek3;
Valtioneuvoston maarays TM 0201/3.1.2002, kohta 2.1.3.
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