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VALTIONEUVOSTON PAATOS VALTION KIINTEISTOVARALLISUUDEN
LUOVUTTAMISESTA

1. Asian taustaa

Valtioneuvoston 16.12.2021 vahvistamassa valtion kiinteistostrategiassa linjataan,
ettd valtiolle tarpeettomista omistuksista luovutaan omaisuuteen sidotun pdfioman
vapauttamiseksi valtion muihin tarpeisiin.

Strategian mukaan luovuttamisen tulee tapahtua avoimesti ja syrjimattomasti ja
valtion kokonaisedun varmistavalla tavalla. Ennen omaisuuden luovuttamista sen
kehittdmismahdollisuudet on selvitettivd ja omaisuutta mahdollisuuksien mukaan
kehitettdva. Senaatti-kiinteistot-liikelaitos voi kehittdd kiinteistdjd vain riskittomalla
tavalla eli rajoittuen omaisuuden kaavalliseen kehittimiseen.

2. Luovutettava valtion kiinteistovarallisuus

Paitosehdotuksen mukaisesti luovutuksen kohteena on valtion omistama ja Senaatti-
kiinteistojen hallinnassa oleva Tuusulan Rykmentinpuiston keskuskortteliin 5729
kuuluvat, yhteensd noin 15 854 m? suuruiset méérdalat kiinteistoistd 858-402-2-36,
858-402-1-7, 858-402-1-10 ja 858-402-1-57. Kohde sijoittuu voimassa olevassa
asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueelle C-1. Rakennusoikeutta koko
korttelissa on 33 500 k-m2. Kaupan kohteen alueella ei sijaitse rakennuksia.

Kunnan on tarkoitus luovuttaa kortteli edelleen Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen
padasiallisessa kaytossd olevan hyvinvointikeskuksen rakentamista varten ja
mahdollisesti asumiseen.

Myytdavd omaisuus ei kuulu valtion strategisesti térkeisiin kohteisiin, eiki silld ole
kehittamismahdollisuuksia valtion kdyttoon. Kohde on valtion kiinteistdstrategian
mukaisesti kaavallisesti jalostettu soveltuvilta osin myyntid varten.

Tuusulan kunnanhallitus paitti kokouksessaan 6.11.2023 § 430, ettd Tuusulan kunta
ostaa Senaatti-kiinteistoiltd kyseiset miirdalat, kun Keusoten aluevaltuustossa on
esitelty hyvinvointialueen palvelujen verkostosuunnitelman osana Hyrylddn
sijoitettavaa hyvinvointikeskusta.

3. Myyntihinta ja kaupan ehdot
Myyntiprosessissa on noudatettu avoimia ja syrjiméttomid myyntimenettelyita.

Korttelista on jirjestetty tarjouskilpailu kevéélld 2020. Tarjousaikana ei saatu yhtddn
tarjousta. Tdmén jilkeen kohdetta on markkinoitu jatkuvasti Senaatti-kiinteistdjen
nettisivuilla, mutta tarjouksia tai varteenotettavia yhteydenottoja ei saatu.



Tuusulan kunta on antanut neuvottelujen jilkeen hyvéksyttivén tarjouksen 5 256 485
euroa, jossa on huomioitu maankdyttosopimuskorvaus. Maankayttosopimuksen
mukaan  maankéyttosopimuskorvaus maksetaan = Tuusulan  kunnalle aina
toteutuneiden kauppojen jilkeen. Tdéman kohteen osalta maankdyttosopimuskorvaus
on 50 % kauppahinnasta eli sopimuskorvaus huomioiden kohteen kauppahinta on 10
512 970 euroa. Siten myyntiesitys perustuu edelld kuvattuun parhaaseen tarjoukseen.

Kohteen alueella ei ole tehty pilaantuneisuusselvityksid. Mikédli kuitenkin
myohemmin ilmaantuu sellaisia maa-aineksia, jotka vaativat toimenpiteitd, vastaa
Senaatti-kiinteistot ndiden aiheuttamista suorista lisdkustannuksista kauppakirjassa
tarkemmin sovittujen ehtojen mukaisesti. Senaatti-kiinteistdt vastaa my0s kohteen
maaperdssd mahdollisesti olevien hyotykédyttoon kelpaamattomien rakennus- tai
muiden jétteiden aiheuttamista erottelu- ja loppusijoituskustannuksista. Mahdollisesti
Senaatti-kiinteistdjen vastuulle tulevat maaperdn pilaantuneisuudesta tai jétteistd
atheutuvat  kustannukset = huomioidaan = maankdyttosopimuksen  mukaisesti
my6hemmin toteutuvien kauppojen perusteella maksettavien
maankéyttésopimuskorvausten vihennyksind, mika pienentdd Senaatille-kiinteistoille
jaavaa riskia.

4. Arvio laissa saidettyjen luovuttamisen edellytysten tiyttymisesti

Tuusulan kunnan tekemdd tarjousta voidaan pitdd hyvéksyttdvind ja myyntid
perusteltuna. Myytdvd omaisuus ei kuulu valtion strategisesti tirkeisiin kohteisiin,
eikd silli ole kehittdmismahdollisuuksia valtion kéyttoon. Kohde on valtion
kiinteistostrategian mukaisesti kaavallisesti jalostettu soveltuvilta osin myyntid
varten.

Tarjousta on  pidettdvd  vdhintddn lain  oikeudesta luovuttaa  valtion
kiinteistovarallisuutta (ns. luovutuslaki, (973/2004)) 5 §:n mukaisena kéypédnd
arvona. Myynti on taloudellisesti tarkoituksenmukaista, eikd ole olemassa perusteltua
syytd pitdd omaisuutta endéd valtion omistuksessa. Senaatti-kiinteistdjen hallitus on
omalta osaltaan késitellyt esityksen ja hyviksynyt kaupan 25.5.2023.

Senaatti-kiinteistot on pyytdnyt myytiviksi esitetystd kohteesta tarpeelliset
luovutuslain 12 §:n mukaiset lausunnot.

Myyntihinta ei ylitd luovutuslaissa mainittua 30 milj. euron enimméismadrid, eikd
luovutettavilla ~ kohteilla  ole  luovutuslaissa  tarkoitettuyja ~ huomattavia
luonnonsuojelullisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja, eikd kyseiselld kiinteistolla ole
kiinteitd muinaisjadnnoksii.

Esittelijin nikemyksen mukaan kohteesta luopumiselle ei ole laissa sdddettyi estett.
5. Toimivalta

Luovutuslain 4 §:n mukaan kiinteistovarallisuutta saadaan luovuttaa, jollei 2 tai 4
momentissa toisin sdddetd, jos luovuttamista on pidettdivd taloudellisesti
tarkoituksenmukaisena tai luovuttamiseen on erityinen syy, eikd ole olemassa
perusteltua syytd pitdd sitd valtion omistuksessa. Lain 4 §:n 2 momentin mukaan
valtion kiinteistovarallisuutta ei saa luovuttaa, jos sen arvo on suurempi kuin 30 milj.



euroa tai sen merkitys luonnonsuojelun tai kulttuurihistoriallisesti huomattavien
rakennusten suojelun taikka kiinteiden muinaisjdénndsten rauhoittamisen kannalta on
erittdin huomattava.

Luovutuslain 6 §:n 1 - 3 momenttien mukaisesti valtion kiinteistovarallisuuden
luovuttamisesta pddttdd valtioneuvosto. Ministerid péattdd kuitenkin lainkohdan
mukaan hallinnonalallaan olevan kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta, jos sen
kdypé hinta on enintdén 10 milj. euroa. Mainittu koskee my0s valtion liikelaitoksia
niiden hallinnassa olevan kiinteistovarallisuuden osalta.

Valtioneuvoston mdidrdyksen (3.1.2002 N:o TM 0201) asioiden Kkésittelystd
valtioneuvoston raha-asianvaliokunnassa kohdan 2.5.5 mukaan valtion omaisuuden
luovuttamista tai vuokraamista koskevat asiat tulee kisitelld valtioneuvoston raha-
asiainvaliokunnassa, jos omaisuuden kidypd arvo tai jos sitd ei ole luotettavasti
selvitettidvissd, kirjanpidon mukainen arvo ylittdd 1 000 000 euroa tai omaisuuden
luovuttamista on muutoin pidettdva merkittdvana.

6. Paidtosehdotus

Edelld mainituin perustein esitetdén, ettd valtioneuvosto tekisi asiassa liitteessd 2
ehdotetun mukaisen péétdksen.
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