TYO- JA ELINKEINOMINISTERIO

Neuvotteleva virkamies Muistio
Anu Jankala 14.3.2024
Liite

TYO- JA ELINKEINOMINI§TERI6N ESITYS VARSINAIS-SUOMEN ELY-KESKUKSEN
VUOKRASOPIMUKSEN HYVAKSYMISESTA

Ty06- ja elinkeinoministerio  esittaa, etta se voisi hyvaksya valtion
kiinteistdvarallisuuden hankinnasta, vuokraamisesta, hallinnasta ja hoitamisesta
annetun valtioneuvoston asetuksen (242/2015) 2 §:n mukaisesti ELY-keskusten ja
TE-toimistojen kehittamis- ja hallintokeskuksen (KEHA-keskus) ja Senaatti-
kiinteistojen valisen toimitilan vuokrasopimuksen osoitteessa Itsenaisyydenaukio 2
(valtion virastotalo), 20800 Turku. Vuokrauskohteen kayttaja on Varsinais-Suomen
ELY-keskus.

Nykyiset toimitilat

Varsinais-Suomen  ELY-keskuksen  nykyiset tilat  sijaitsevat  osoitteessa
Itsenaisyydenaukio 2, Turun virastotalo. Vuokrattujen tilojen maara on 4 463 m? ja
niiden vuosivuokra on noin 1255 000 euroa (ilman alv). Vuokrasopimus on
toistaiseksi voimassa oleva, molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kk. Nykyinen
vuokrasopimus tulee paattymaan uuden sopimuksen alkaessa. Kiinteiston omistaa
Senaatti-kiinteistot.

Tiloissa  tyoskentelevan  henkiléston maara on noin 372  henkiléa.
Toimistotilatehokkuus on 8,9 m?/hlé. Vuokrakustannus henkil6ad kohden on 3 374
euroa vuodessa. Kiinteistossa sijaitsevat Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lisaksi
Business Finland, Digi- ja vaestodtietovirasto, Varsinais-Suomen TE-toimisto, Lounais-
Suomen aluehallintovirasto, Traficom, Vaylavirasto, Maanmittauslaitos, Taike,
Fimea, Ruokavirasto, Tilastokeskus ja Senaatti.

Uudet toimitilat

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen uudet toimitilat, edelleen samassa osoitteessa
Itsendisyydenaukio 2, ovat osa valtion palvelu- ja toimitilaverkkouudistusta, jonka
tarkoituksena on luoda yksi yhteinen valtiohallinnon ja Kelan asiakaspalveluverkko
vuoteen 2029 mennessa seka tiivistaa toimitilojen maaraa valtion toimitilastrategian
mukaisesti. Valtion virastotalo muunnetaan usean toimijan nykyaikaiseksi
monitilaymparistoksi. Hanke valmistuu vaiheittain vuosien 2024-2025 aikana.
Yhteisessa hankkeessa ovat mukana Varsinais-Suomen ELY-keskus, Lounais-
Suomen aluehallintovirasto, Maanmittauslaitos, Business Finland, Laakealan
turvallisuus- ja kehittdmiskeskus Fimea, Taiteen edistamiskeskus, Digi- ja
vaestotietovirasto, Ruokavirasto, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, Vaylavirasto,
Rikosseuraamuslaitos, Luonnonvarakeskus, Metsahallitus, Verohallinto, Senaatti-
kiinteistot ja Puolustuskiinteistot.

ELY-keskuksen toiminta sijoittuu Turun virastotalon yhteiseen tyéymparistoon talon
A- ja B-osassa 2- 9. kerroksissa. Lisaksi 1. kerrokseen tehdaan yhteinen
kayntiasiointipalvelu. Toimistotilojen tarve vahenee Varsinais-Suomen ELY-

1



keskuksella nykyisiin tiloihin  verrattuna noin 1000 m2. ELY-keskuksen
vuokrasopimuksen mukaisessa uudessa tydymparistdssa tilaa on yhteensa 3465 m?,
josta toimistotilaa noin 2200 m2. Henkiléston maara on 372. Uuden ratkaisun
toimistotilatehokkuus on 4,9 m?/henkil6. Toimistotila vahenee merkittavasti, mutta
yhteisessa tydymparistossa virastolla on kuitenkin todellisuudessa kaytdssaan
suurempi maara yhteiskayttaisia tiloja kuin vuokrasopimukseen on merkitty.

Vuokrasopimus Senaatti-kiinteistojen kanssa alkaa arviolta 1.7.2025, kun
muutostydt ja tilojen kalustaminen valmistuvat. Vuokrakustannus on 74 052
euroa/kk, jolloin vuosivuokraksi muodostuu noin 888 000 euroa (ilman alv).
Vuokrasopimus on valtion vuokrajarjestelman mukaisesti toistaiseksi voimassa
oleva, 12 kuukauden irtisanomisajalla. Vuokra perustuu omakustannushinnoitteluun
eika sopimuksessa ole jaanndsarvoa.

Muutos nykyisesta vuokrasopimuksesta uuteen vuokrasopimukseen

Uuden vuokrasopimuksen myota Varsinais-Suomen ELY-keskuksen vuosivuokra
laskee nykyiseen sopimukseen verrattuna noin 366 000 eurolla. 10 vuoden aikana
saastoa nykyiseen vuokrasopimukseen verrattuna syntyy noin 4,5 milj. euroa.

Nsyokél.:ﬁg Uusi sopimus Muutos
Kokonaispinta-ala, m2 4 463 3465 -998
Toimistopinta-ala, m2 3311 2199 -1112
Henkilomaara 372 372 0
Tilatehokkuus, m2/hlé 12,0 9,3 -2,7
Tilatehokkuus tsto, m2/hl6 8,9 4,9 -4
Tilakustannus, euroa/hlé/vuosi 3374 2 389 -985
Neliovuokra, euroa/m2/kk 23 21 -2
Kokonaisvuokra, euroa/kk (ilman alv) 104 592 74 052 -30 540
Vuosivuokra, euroa/vuosi (ilman alv) 1 255 100 888 623 -366 477
\zlzl:/ll;rat 10 vuoden ajalta, euroa (alv 15 563 240 11 018 927 -4 gig
Esitys

Edelld mainitun perusteella tyo- ja elinkeinoministerid pitaa perusteltuna esittaa
KEHA-keskuksen ja Senaatti-kiinteistojen valisen toimitilan vuokrasopimuksen
hyvaksymista Varsinais-Suomen ELY-keskuksen toimitilojen osalta.
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