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TYO- JA ELINKEINOMINIS:I'ERIGN ESITYS POHJOIS-POHJANMAAN ELY-KESKUKSEN
VUOKRASOPIMUKSEN HYVAKSYMISESTA

Ty06- ja elinkeinoministerio  esittaa, etta se voisi hyvaksya valtion
kiinteistdvarallisuuden hankinnasta, vuokraamisesta, hallinnasta ja hoitamisesta
annetun valtioneuvoston asetuksen (242/2015) 2 §:n mukaisesti ELY-keskusten ja
TE-toimistojen kehittamis- ja hallintokeskuksen (KEHA-keskus) ja Senaatti-
kiinteistojen valiset toimitilojen vuokrasopimukset osoitteissa Linnakatu 1-3 ja
Veteraanikatu 1, 90130 Oulu. Vuokrauskohteen kayttaja on Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus.

Nykyiset toimitilat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen nykyiset tilat sijaitsevat Senaatti-kiinteist6jen
omistamissa tiloissa osoitteessa Veteraanikatu 1. Vuokrattujen tilojen maara on
5143 m? ja niiden vuosivuokra on noin 882 000 euroa (ilman alv). Vuokrasopimus on
toistaiseksi voimassa oleva, irtisanomisaika on 12 kk. Tiloissa tyoskentelevan ELY-
keskuksen henkiloston maara on noin 254 henkilda. Tilatehokkuus on noin 20 m?/hl6.
Vuokrakustannus henkil6a kohden on 3 472 euroa vuodessa. Tiloihin on tehty laaja
peruskorjaus vuosien 2022-2023 aikana ja uudet tilat otettiin kayttéon syyskuussa
2023.

Uudet toimitilat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen uudet toimistotilat sijoittuvat osoitteisiin
Linnakatu 1-3 ja Veteraanikatu 1. Tilat ovat osa valtion palvelu- ja
toimitilaverkkouudistusta, jonka tarkoituksena on luoda yksi yhteinen valtiohallinnon
ja Kelan asiakaspalveluverkko vuoteen 2029 mennessa seka tiivistaa toimitilojen
maaraa valtion toimitilastrategian mukaisesti. Yhteisessa hankkeessa ovat mukana
Aluehallintovirasto, Digi- ja vaestotietovirasto, Kilpailu- ja kuluttajavirasto,
Rikosseuraamuslaitos, ELY-keskus, Vaylavirasto, Verohallinto, Taiteen
edistamiskeskus, Senaatti-kiinteistot, Puolustuskiinteistot, Liikenne- ja
viestintavirasto  Traficom, Business Finland, Ladkealan turvallisuus- ja
kehittamiskeskus, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos ja Valtori.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus kayttaa tydskentelyyn yhteisen tydympariston
vydhykkeitd seka 53 m2:n yksinomaiseen kayttdon rajattua tilaa. Toimitilojen tarve
vahenee Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella nykyisiin tiloihin verrattuna noin 2100
m2. ELY-keskuksen vuokrasopimuksen mukaisessa uudessa tydymparistdssa tilaa on
yhteensa 3043 m2. Toimitila vahenee merkittavasti, mutta yhteisessa
ty6ymparistossa virastolla on kuitenkin todellisuudessa kaytdssaan suurempi maara
yhteiskayttoisia tiloja kuin vuokrasopimukseen on merkitty.

Vuokrasopimus Senaatti-kiinteistojen kanssa alkaa arviolta 1.8.2028, kun
muutostyot tiloissa valmistuvat. Vuokrakustannus on 61 404 euroa/kk, jolloin
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vuosivuokraksi muodostuu noin 737 000 euroa (ilman alv). Vuokrasopimus on valtion
vuokrajarjestelman mukaisesti toistaiseksi voimassa oleva, 12 kuukauden
irtisanomisajalla. Vuokra perustuu omakustannushinnoitteluun eika sopimuksessa
ole jddnndsarvoa.

Lisaksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vuokrissa saavutetaan saastoa jo
1.12.2026 alkaen, jolloin ELY-keskuksen kaytéssa olevat toimitilat pienenevat.
Vuokrasaasto aikavalilld 1.12.2026 - 31.7.2028 on noin 265 000 euroa/vuosi.

Muutos nykyisesta vuokrasopimuksesta uuteen vuokrasopimukseen

Uuden vuokrasopimuksen myota Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vuosivuokra
laskee nykyisen sopimukseen verrattuna noin 145 000 eurolla. 10 vuoden aikana
saastda nykyiseen vuokrasopimukseen verrattuna syntyy noin 1,8 milj. euroa.

Nykyinen

sopimus Uusi sopimus Muutos
Kokonaispinta-ala, m2 5143 3043 -2 100
Henkildmaara 254 254 0
Tilakustannus, euroa/hld/vuosi 3472 2901 -571
Nelidvuokra, euroa/m2/kk 14 20 6
Kokonaisvuokra, euroa/kk (ilman alv) 73 482 61 404 -12 078
th‘llc)»swuokra, euroa/vuosi (ilman 881 784 736 846 .144 938
Vuokrat 10 vuoden ajalta, euroa 10 934 122 9136888 -1797 233
(alv 24%)
Esitys

Edelld mainitun perusteella tyo- ja elinkeinoministerid pitaa perusteltuna esittaa
KEHA-keskuksen ja Senaatti-kiinteistdjen valisen toimitilan vuokrasopimuksen
hyvaksymista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen toimitilojen osalta.
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