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Puolustusvoimien logistiikkalaitoksen ja Puolustuskiinteist6jen valisen vuokrasopimuksen tekeminen
Kouvolassa

1 Tausta

Puolustusvoimien Kouvolan toimitilojen vuokraaminen perustuu tarpeeseen rakentaa uudet toimi-
tilat Kouvolan varuskunnassa, Utissa toimivalle Puolustusvoimien yksikolle kayttdjan edellyttamien
toiminnallisten vaatimusten mukaisesti.

Puolustusvoimien Logistiikkalaitoksen esikunta vuokralaisena allekirjoitti 21.2.2024 Puolustuskiin-
teistojen kanssa Puolustusvoimien Kouvolan Utin toimitilojen uudishanketta koskevan ehdollisen
vuokrasopimuksen. Puolustuskiinteistojen hallitus on hyvaksynyt hanketta koskevan ehdollisen in-
vestointiesityksen 26.2.2024. Hanke on arvioitu valmistuvaksi 31.12.2026. Sopimuksien mukainen
vuokra-aika alkaisi 1.1.2027.

Sopimus on voimassa toistaiseksi ehdollisena siten, ettd puolustusvoimat on velvollinen maksa-
maan omistajalle jddnnosvuokran luopumishetken jaannosarvon, mikali rakennuksesta luovuttaisiin
ennen 31.12.2036. Jddnnosarvovastuu on vuokra-ajan alkamishetkelld 11 466 780 € (alv 0 %) ja
jaanndsarvovastuu alenee 95 556,50 €/kk (alv 0 %) vuokrasopimuksen mukaisesti.

2 Toiminnalliset vaikutukset

Nykyiset tilat ovat huonokuntoisia, osin tilapaisia ja sijaitsevat erilldan toisistaan. Uudisrakennus-
hankkeella mahdollistetaan yksikon tarpeiden ja nykyaikaisten vaatimusten edellyttamat toiminnan
tilat ja piha-alueet ymparivuorokautiseen kayttoon.

Hankkeen huoneistoala on noin 3 600 htm?.

Uudisrakennushankkeen valmistuttua nykyinen toimistorakennus tullaan purkamaan ja purkukus-
tannukset kohdennetaan uudisrakennushankkeen kustannuksiksi ja maksetaan annuiteettiperus-
teisesti. Varastona toimivan rakennuksen jatkokdyttoa selvitetddn myohemmin.

3 Taloudelliset vaikutukset

Nykyisten toimitilojen kokonaisvuokran padgomaosuus on 10 229 €/v (sis. alv osuuden 1 980 €/v),
yllapito-osuus 34 771 €/v (sis. alv osuuden 6 730 €/v) seka erilliskorvaus (sahko) 4 724 €/v (sis. alv
osuuden 914 €/v).

Rakennushankkeen kustannusarvio on 18 958 410 euroa sisaltden rakennusaikaiset korot ja omista-
jan yleiskulut sek3 alv:n osuuden 3 669 370 euroa, hintataso 12/2023, Kouvola). Kustannusarvio
sisaltdad myos nykyisen toimistorakennuksen purkukustannukset, 228 981 € (sis. alv:n osuuden 44
319 €). Uudishanke on kokonaisuudessaan (100 %) vuokravaikutteinen.

Hankkeessa toteutetaan uudisrakentamalla toiminnan tilojen ja jatekatoksen seka tarvittavien
piha-alueiden rakentaminen. Naiden rakentamisesta aiheutuu padoma- ja yllapitovuokrakuluja
seka erilliskorvausta (sdhko) seuraavasti:

e Toiminnan tilat, jatekatos ja piha-alueet; padomaosuus 1 270 214 €/v (sis. alv osuuden 245
848 €/v) ja yllapito-osuus 262 775 €/v (sis. alv osuuden 50 860 €/v) seka erilliskorvaus
(sahko) 48 265 €/v (sis. alv osuuden 9 342 €/v).
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Nykyisestad rakennuksesta luovutaan ja se puretaan, jolloin sopimusten lakkaamisesta muodostuu
sdastoja yhteensa 49 724 €/v (sis. alv osuuden 9 624 €/v).

Uudishankkeen valmistuttua ja vuokrasopimuksen alkaessa 1.1.2027 tulevat toimitilakustannukset
olemaan yhteensa 1 581 253 €/v (sis. alv osuuden 306 049 €/v), joka tarkoittaa 36,57 €/htm?2/kk
(sis. alv osuuden 7,08 €/htm?/kk).

4 Lisdtietoja

Hanke toteutetaan valtioneuvoston 9.10.2023 vuosille 2024-2027 hyvaksymassa julkisen talouden
suunnitelmassa puolustusministerion hallinnonalalle osoitetun kehyksen puitteissa. Hanke on sisal-
lytetty Puolustusvoimien kehysehdotukseen (PVKEHE) vuosille 2025-2028.

Hankkeen vuokrakustannus on huomioitu Puolustusministerion maarittamassa kokonaisvuokrake-
hyksessa (mom. 27.10.01.1 Kiinteistdomenot).

Kustannus- ja vuokra-arvioita tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan kohteen
vastaanoton yhteydessa. Tarkistus tehdaan esivuokrasopimuksen liitteena olevan vuokralaskelman
perusteella taloudellisen loppuselvityksen jalkeen.
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