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Johdanto

Laki huoneistotietojarjestelmastd (L 1328/2018), jéljempéand huoneistotietolaki, tuli
voimaan 1.1.2019. Alun perin huoneistotietolaki  sisélsi osakehuoneistojen
kirjaamismenettelyn, panttauksen sekd rajoitusmerkintdjen tekemisen edellyttimén
sdaantelyn. Huoneistotietojirjestelmén jatkokehittdmiseksi valmisteltiin hallituksen esitys
(HE 168/2022 vp), johon liittyvit ehdotukset eduskunta hyvéksyi 31.11.2022. Muutokset
huoneistotietolakiin sekd asunto-osakeyhtidlakiin tulivat voimaan 1.6.2023 (L
3.2.2023/151).

Muutettu lainsdddanto késittad kaksi pddkokonaisuuta:

- huoneistotietojédrjestelmin tietosisdllon laajentaminen kunnossapito- ja
muutostyotiedoilla seka tietyilld taloudellisilla tiedoilla
- osakeryhmiin kohdistuvien muutosten hallinnan parantaminen

Huoneistotietojirjestelmén tietosisdllon laajentamisen osalta lainmuutos sisdltdd
valtioneuvoston asetuksenantovaltuuden. Asetuksella on tarkoitus sdéddelld tarkemmin
niistd tiedoista, joita yhtididen ja luotonantajien tulee toimittaa huoneistotietojérjestelmédn
sekd tiedonantovelvollisuuden toteuttamistapaan liittyvistd vaatimuksista.

EU:n elpymis- ja palautumistukiviline (RRF)

Huoneistotietojérjestelmén jatkokehittdminen tietosisdllon laajentamisen osalta siséltyy
EU:n elpymis- ja palautumistukivilineen (RRF) Suomea koskevaan elpymis- ja
palautumissuunnitelmaan (RRP). Huoneistotietojdrjestelmédn jatkokehittimisen osalta
EU:n elpymis- ja palautumistukivélineen keskeista sisdltod ovat huoneistotietojarjestelmén
tietosisdllon laajentaminen tietyilld yhtididen hallinnollisilla tiedoilla, yhtiditd koskeva
velvoite laittaa perustiedot saataville rakenteisessa ja koneluettavassa muodossa sekd
tietoon liittyvi tiedonsaantioikeus. Tietosisdllon laajennus koskee yhtididen kunnossapito-
ja muutostyotietoja sekd taloudellisista tiedoista yhtididen nostamia lainoja sekd niistéd
johtuvien vastuiden jakautumista osakeryhmille.

Suomen elpymis- ja palautumissuunnitelmassa on hankkeen sisidltovaatimusten ohella
asetettu muutosten toteuttamisen ajankohtaa koskevat vaatimukset sddddsvalmistelulle
sekd muutosten tekniselle toteuttamiselle ja kayttoonotolle. Suunnitelman mukaisesti
muutosten kdyttoonoton tulee tapahtua vuoden 2026 kesdkuun loppuun mennessa.
Kayttoonottoa edeltidvit toimenpiteet siséltdvit mm. tietovaraston perustamisen, johon
liittyvdt siirtyméajat alkavat muutetun huoneistotietolain  voimaantulosddnndksen
mukaisesti 1.6.2025.

Asetuksenantovaltuuden sisalto
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Huoneistotietolakiin ~ sisdltyy asetuksenantovaltuus (17 ¢ §). Sen mukaisesti
”Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia sddnnoksid 13 §:n 1 momentin 3
kohdassa sekd 13 a §:ssd tarkoitettujen tietojen siséllostad ja teknisistd yksityiskohdista,
sekd siitd teknisestd tavasta, jolla 17 a ja 17 b §:ssé tarkoitettu tiedonantovelvollisuus on
toteutettava.”. Hallituksen esityksessd (HE 168/2022 vp) lainkohdan yksityiskohtaisten
perusteluiden mukaan asetuksella méériteltdisiin ... teknisid vaatimuksia esimerkiksi
sille, millaisia tallennettavien tietojen on teknisiltd ominaisuuksiltaan oltava niiden
yhteensopivuuden varmistamiseksi huoneistotietojarjestelmin kokonaisuuden kanssa.”.
Liséksi perusteluiden mukaan asetuksella on ”...mahdollista tismentdd liséksi sitd, mitd
tietoja yhtididen kunnossapito- ja muutostditd koskien tietojédrjestelmddn tallennetaan.”.
Taloudellisten tietojen osalta asetuksella voidaan perusteluiden mukaan ”... sddnnelld
tarvittaessa tarkemmin tietojen toimittamisessa noudatettavaa menettelyd sekd
toimitettaville tiedoille mahdollisesti asetettavia yksityiskohtaisempia teknisid
vaatimuksia.”.

Asetuksenantovaltuus  voidaan edelli sanotun perusteella jakaa seuraaviin
kokonaisuuksiin:

1. kunnossapito- ja muutostyotietojen sekd taloudellisten tietojen sisdllon
tarkempi médrittely;

2. kunnossapito- ja muutostydtietojen sekd taloudellisten tietojen teknisten
yksityiskohtien tarkempi méérittely; sekd

3. tiedonantovelvollisuuden toteuttamistapaan liittyvien teknisten ja
menettelyllisten vaatimusten tarkempi méérittely

Tietojen siséllon madrittelylld tarkoitetaan sitd médrittelyd, jossa kuvataan
yksityiskohtaisesti  huoneistotietojdrjestelmissd  ylldpidettdvdat tiedot.  Teknisten
yksityiskohtien médrittelylld tarkoitetaan tarvittavia méérittelyitd varmistamaan se, ettéd
tietojen kuvauksessa saavutetaan riittdvd rakenteisuuden taso sekd voidaan varmistaa
tiedon  péivittdmisessd  edellytettivien  tarpeellisten  tunnisteiden  kaytto.
Tiedonantovelvollisuuden toteuttamistapaan liittyvilld teknisilld ja menettelyllisilla
vaatimuksilla tarkoitetaan sitd kokonaisuutta, jolla varmistetaan tiedon saaminen
ajantasaisesti, sisdlloltddn yhtendisend sekd tietoturva huomioiden tiedon yllapitdjilta
huoneistotietojirjestelméén.

Asetusmuistion sisiallosti

Asetusmuistiossa maédritellddn huoneistotietolaissa tarkoitetut kunnossapito- ja muutostyot seké
huoneistotietojdrjestelmiin keréttdvit yhtididen taloudelliset tiedot ja niiden siséltd. Lisdksi téssé
muistiossa kuvataan toimintamalleja sekd —prosesseja selkeyden vuoksi ja muistion luettavuuden
parantamiseksi. Toimintamallien yleisen tason kuvaamisella pyritddn lisddmaddn ymmarrystéd
toimintaymparistossd jatkossa ylldpidettdvistd tiedoista, kuinka niitd ylldpidetddn ja miten niité
kiytetddn. Kayttdjien tarkempi ohjeistus on rekisterinpitéjénd toimivan Maanmittauslaitoksen tehtava.

Kunnossapito- ja muutostyot kisittdviat huoneistotietolain 13 § 1 momentin kohdassa 3 mainitut
tietokokonaisuudet. Huoneistotietojirjestelméén tallennettavat kunnossapito- ja muutostyot ovat siis



6 (45)

- yhtiossd suoritettuja huomattavia kunnossapito- ja muutostditd

- tulevia kunnossapitotarpeita, joilla on olennainen vaikutus osakehuoneiston
kayttdmiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kiytostd aiheutuviin
kustannuksiin

- osakkaiden tekemid kunnossapito- ja muutostditd, joista osakas tekee
yhtiolle ilmoituksen

Taloudelliset tiedot késittdvét yhtididen nostamien lainojen tietoja sekd yhtiovastiketietoja.

Seka kunnossapito- ja muutostydtiedot ettd taloudelliset tiedot ovat samoja tietoja, joita yhtidissd on
kisitelty jo vakiintuneesti. Tietopohja perustuu asunto-osakeyhtidlakiin, jonka perusteella yhtiiden
on pitdnyt jo aikaisemmin ylldpitdd ja luovuttaa tiettyji tietoja.

Asetusmuistiossa on esitetty edelld mainittujen tietojen rakenteistaminen siten, ettd tietoja voidaan
ylldpitdd koneluettavana tietona yhdenmukaisesti ja niitd voidaan kéyttdd toimialan prosessien
pohjatietona suoraan tietojédrjestelmissd. Tietojen rakenteistaminen ja koneluettavuus ovat olleet
huoneistotietojédrjestelmin jatkokehittimisen olennaisimpia padmaaria.

Rakenteistaminen on kuvattu yksityiskohtaisesti tietotasolle saakka. Yksittdiset koodiarvot perustuvat
yleisiin ja kehittyviin koodistoihin, joten niitd ei ole syytd ottaa osaksi huoneistotietoasetusta.
Rakenteistamisessa on téssé tapauksessa kyse siité, ettd vanhastaan tuttuja yhtidissd kasiteltdvid asioita
kuvataan jatkossa luokiteltuna tietona, kun aikaisemmin kuvaustapana on ollut usein vapaa
tekstimuoto. Tietojen rakenteistamisen seurauksena muuttuu tiedon esittdmismuoto. Uusia
tienkeruuvelvoitteita ei yhtidille tule, vaan kyse on jo vanhastaan asunto-osakeyhti6laissa olleista
tiedoista ja nditd koskevista tiedonkeruuvelvoitteista. Tiedon esittdmistd rakenteisessa muodossa on
havainnollistettu asetusmuistiossa esimerkein.

Arkieldmadssd monilla eri eldménalueilla ollaan jatkuvasti tekemisisséd rakenteisen tiedon kanssa, eika
asia ole kenellekdén toimintamallina tuntematon. Rakenteista tietoa on annettu jo pitkddn erilaisilla
kaavakkeilla tai myohemmin verkkopalveluissa. Esimerkiksi henkilon siviilisdddyn ilmoittaminen
luokiteltuna koodiarvona eikd tekstind on yleinen rakenteinen tieto monessa palvelussa. Yhtididen
hallinnollisen tiedon rakenteistamisessa on kyse samasta asiasta, aikaisemmin tekstimuotoisena ollut
tieto kuvataan luokiteltuna tietona.

Asetusmuistiossa on kuvattu tietojen rakenteistamisen ohella tapa, miten tietoja ylldpidetddn ja
kéytetddn. Tdma osuus asetusmuistiota on toimintaympéristdd kuvailevaa, informatiivista tekstid, joka
el suoraan liity ehdotettuihin sddnndksiin. Toimintamallien kuvaaminen helpottaa méaéariteltyjen
tietojen merkityksen hahmottamista sekd tietojen ylldpitimisen ettd tietojen kéyttdmisen kannalta.
Tietojen yllapidon velvoitteita ja luovuttamista koskeva sddntely on jo huoneistotietolaissa lukuun
ottamatta erditd teknisid toimitustapaan liittyvid asioita.
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Asetusehdotuksen valmistelu

Hallituksen esityksen (HE 168/2022 vp) valmistelussa tehtiin sidosryhmétyon yhteydessi
toimialan perustoimintojen selvittimistd ja sen perusteella muodostui hallituksen
esitykseen huoneistotietojirjestelméén tuotava uusi tietosisiltd. Asetusvalmistelussa on
jatkettu  samaa  toimintamallia. = Asetusvalmistelua on tehty osin  saman
valmistelutyoryhmén kanssa, joka oli keskeisessd asemassa hallituksen esityksen
valmistelussa. Tdmaén lisdksi on koottu sidosryhmékohtaisia ryhmié, jotta valmisteluun on
saatu sidosryhmittdin mahdollisimman laaja kannanmuodostus ja varmistettu tiedon
kulkeminen eri toimijoiden valill4.

Asetusluonnoksesta jarjestettiin lausuntokierros 22.12.2023 — 9.2.2024. Lausuntoja saatiin
13 kappaletta. Lausuntojen perusteella asetuksen mukaista tarkempaa siddntelyéd pidettiin
lahtokohtaisesti tarpeellisena sekd rakenteeltaan hyvéni ja sen arvoitiin toteuttavan niita
tavoitteita,  joita  sille = huoneistotietojdrjestelmistd  annetun  lainsddddnnon
jatkokehittdmisen tdssd vaiheessa oli asetettu.

Saannosluonnoksiin kohdistuvat muutosehdotukset olivat valtaosin teknisluonteisia, mutta
osin myds sddntelyyn sisélldllisesti liittyvid. Lausunnoissa keskeisend yleisend seikkana
nousi esiin sen varmistaminen, ettd huoneistotietojdrjestelméin kehittimisessd edetdin
jarkevissd tahdissa ottaen huomioon sekd yhtididen ettd viranomaisen resurssit ja
kyvykkyyksien kehittyminen. Ensi vaiheen toteutuksen onnistumisen varmistamista
korostettiin koko jérjestelmén toiminnan perustana. Téstd nékokulmasta jarkevdnd
pidettiin mallia, jossa kerdttdvdt tiedot ovat asiallisesti yhtenevéiset jo nyt asunto-
osakeyhtidlain nojalla keréttdvien tietojen kanssa ja niiden tallentamisen vaatimuksia on
perustamisvaiheessa helpotettu asetuksen voimaantulojérjestelyissa.

Sdannosehdotuksiin liittyvien kommenttien perusteella esitystd on sisdllollisesti muokattu
erityisesti henkil6tietojen kasittelyyn liittyvidksi tulkitun sddntelyn ja sen perusteluiden
osalta oikeusministerion sekd ympéristoministerion lausunnoissa esitetyn mukaisesti.
Teknisind muutoksina asetuksen lukujen sekd sisdisten viittausten numerointia on
tdsmennetty ja asetuksen sanamuotoja muutettu selkedmmiksi lausunnoissa esitetyn
perusteella.

Keskeisimpénid siséllollisend muutoksena oikeusministerion sekd ympéristoministerion
lausunnoissa esitettiin, ettd asetusluonnoksen 2 ja 6 §:n muodostama kokonaisuus on
esitetyssd muodossaan tietyiltd osiltaan arvioitavissa asetukseen siséltyvéksi
henkilGtietosddntelyksi. Tama rakenne olisi ristiriidassa henkil6tietosddntelyn lain
tasoisuutta koskevan vaatimuksen kanssa. Mainitut henkilStietosdéntelyksi tulkitut
saannoksen kohdat on poistettu siten, ettei asetukseen voida tulkita sisdltyvén
henkildtietosdédntelyd. Asetuksen kohtien numerointia muutettiin poistoa vastaavasti.
Muutos ei ole asetuksen oikeusvaikutusten kannalta merkityksellinen. HenkilGtietojen
késittely huoneistotietojarjestelmissd sille miériteltyihin kayttdtarkoituksiin perustuu,
kuten tdhdnkin asti, asianmukaisesti suoraan huoneistotietojérjestelmistd annetun lain
tasolla oleviin kattaviin henkildtietojen kisittelyd koskeviin sdéannoksiin.
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Asetuksen perustelumuistiota on niin ikddn pyritty tismentiméén lausuntopalautteessa
ilmenneiden esitystd koskevien osittaisten vadrinymmarrysten selventdmiseksi.
Keskeisend seikkana nousi esiin erityisesti sen viestiminen, etti kyse on asunto-
osakeyhtididen oman hallinnollisen tiedon tallentamisesta ensi kertaa viranomaisen
jarjestelmidn, eikd esimerkiksi viranomaisella jo olevan rakennuksia koskevan teknisen
tiedon tallentamisesta uuteen, erilliseen viranomaisrekisteriin.

Keskeiset ehdotukset

Asetuksessa ehdotetaan sdddettdvéksi yhtididen ja osakkaiden tekemien kunnossapito- ja
muutostyotietojen tarkemmasta siséllostd, yhtididen ja Iluotonantajien ylldpitdmien
taloudellisten tietojen tarkemmasta sisdllosta sekd ndiden tietojen
toimittamisvelvollisuuden toteuttamistavasta.

Liséksi on tarpeen sditid asetuksella siitd, mitka tiedot ovat pakollisia tietoja eri tilanteissa.
Pakollinen tietosiséltd voi vaihdella sen mukaan, onko kysymys yhtion vai osakkaan
vastuulla olevasta kunnossapito- tai muutostyOstd, kunnossapitotarveselvitykseen
sisdltyvastd tyOstd tai siirtymédaikana tietovaraston perustamisen yhteydessi toimitettavasta
tiedosta. Huoneistotietolain muutosten voimaantulosddnndsten mukaisesti
tiedonantovelvoitteet toteutetaan ensimmdiisen kerran 1.6.2025 — 30.6.2026 viliseni
aikana. Néiden tietojen osalta ei voida edellyttdd yhtd tdydellistd tietojen rakenteistamisen
tasoa tai tietosisdltod kuin uusien tietojen osalta, koska se edellyttdisi vanhojen tietojen
selvittdmistd yhtididen arkistoista. Tdmén taas on todettu HE 168/2022 yleisperusteluissa
olevan lilan raskas toimenpide, ja tarkoituksenmukaisempaa on tietovaraston
perustamisvaiheessa toteuttaa tiedonantovelvoite yleisemmalld tietosisédllolld kuin sen
jalkeen tapahtuvassa jatkuvassa ylldpidossa. Taméd ei estd tietojen tuomista
huoneistotietojérjestelmddn tarkemmalla rakenteistamisen tasolla my0s tietovaraston
perustamisvaiheessa.

Asetuksessa tarkennetaan sitd, miten huoneistotietolaissa maédritellyt kunnossapito- ja
muutostyotiedot sekd yhtidlainoithin ja —vastikkeisiin liittyvét tiedot tallennetaan
huoneistotietojérjestelmddn.  Asetustasoisella  sdédntelylli ei  kuitenkaan  ole
tarkoituksenmukaista madrata tietojen tallentamisessa kaytettdvistd yksityiskohtaisista
luokituksista ja koodistoista tai esimerkiksi teknisten rajapintojen tarkemmista teknisista
ominaisuuksista. Maanmittauslaitos toimii huoneistotietojdrjestelméan rekisterinpitéjénd, ja
siind ominaisuudessa Maanmittauslaitos tekee teknisten rajapintojen kiytosta sopimuksen.
Yksityiskohtaiset luokittelut sekd tekniset maédrittelyt on syytd pitdd osana nididen
sopimusten kiyttdalaa.

Kunnossapito- ja muutostyotiedot

Téssd  kappaleessa  kuvataan se, mitd tietoja  huoneistotietojirjestelméin
hallintakohderekisteriin voidaan tallentaa kunnossapitoon ja muutostdihin liittyvisti
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tiedoista. Lisédksi kappaleessa kuvataan, mité tietoja on pakollista tallentaa eri tilanteissa.
Tietosisdltd tallennetaan samanlaiseen tietorakenteeseen kaikissa tapauksissa, mutta
tallennettavien tietojen sisdlto ja laajuus vaihtelevat sen mukaan, ovatko kyseessd yhtion
tekemit kunnossapito- tai muutostydt, osakkaan ilmoittamat kunnossapito- tai
muutostydtiedot tai vasta tulevaisuuden suunnitelmissa olevat kunnossapitotydt, joista on
olemassa hallituksen varsinaiselle yhtiokokoukselle antama kirjallinen selvitys.

Tulevaisuuden kunnossapitotarpeisiin, varsinkin jos ne tulevat ajankohtaisiksi vasta usean
vuoden jélkeen, liittyy sellaisia epdvarmuuksia, ettd niihin liittyvid tietoja ei voida
edellyttdd tallennettavaksi kovin tarkalla tasolla. Usein ei valttamittd edes tiedetd, mitd
tarkalleen tullaan tekeméén ja missd laajuudessa, vaan tiedetdéin esimerkiksi, ettd vesikatto
tulee kayttoikdnsd padhin, ja sille tullaan tekeméén jotakin. Tyot edellyttivit yleensa
suunnittelua ja sen jélkeistd padtoksentekoa, jonka jdlkeen vasta hankkeen kokonaisuus on
selvilld. Vesikatolle esimerkiksi voitaisiin suunnittelun jélkeen esittdd uusimista kokonaan
tai kevyempdd kunnostustyotd. Riittdvdd on tulevaisuuden kunnossapidon tarpeen
esittdiminen siten, ettd tiedosta ilmenee tulevien korjaustarpeiden merkitys mm.
taloudellisesta ndkokulmasta, ja ettd se tukee yhtididen suunnitelmallista kunnossapitoa.

Tassd yhteydessd hallintakohderekisteriin tallennettavat tiedot on esitetty ryhmiteltyna
siten, ettd ne vastaavat sidosryhmien kanssa tehdyn pohjatydn perusteella méadriteltyja
tietomalleja.

3.1.1 Huoneistotietojdrjestelmién tallennettavat kunnossapito- ja muutostyotiedot

Huoneistotietojirjestelmédédn tallennetaan huoneistotietolain 3 luvun 13 §:n kohdan 3
mukaiset tiedot ... asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa
tarkoitettujen selvitysten sekd 7 luvun 28 §:ssd tarkoitettujen ilmoitusten mukaisista
toimenpiteistd.”. Asetuksenantovaltuus késittdd timéan lainkohdan tarkemman tietosiséllon
sdatamisen.

Uudistuksen tavoitteena on tuottaa yhtididen hallinnoimasta tiedosta vakioitua,
koneluettavaa ja rakenteista tietoa, jota voidaan liikutella tietojérjestelmien vélilld ilman
erillistdi kédsin tapahtuvaa ylldpitovaihetta. Muutos koskee kdytdnndssd seuraavien
tietokokonaisuuksien yllédpitoa:

- hallituksen yhtiokokoukselle antamaa selvitystd kunnossapidon tarpeista
seuraavan viiden vuoden aikana (jiljempénd kunnossapitotarveselvitys)

- hallituksen yhtiokokoukselle antamaa selvitystd yhtiGssd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdisti ja niiden tekoajoista

- osakkaiden tekemien kunnossapitoa ja muutostoitd koskevien ilmoitusten
tietoja

Edelld mainittujen tietokokonaisuuksien vakioimiseksi ja  rakenteistamiseksi
huoneistotietojdrjestelmiin voidaan tallentaa seuraavat tiedot:

Hankkeen tiedot
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- hankkeen nimi

- hankkeen laji koodistosta

- hanketunniste

- hankkeen kuvausteksti

- ilmoituspdividmaara, mikéli kyse on osakkaan ilmoittamasta tyosti

Kunnossapitotarveselvityksen tiedot

- kunnossapitotarveselvityksen antovuosi (kaytossd vain
kunnossapitotarveselvityksen kohteille)

Toimenpiteen tiedot

- toimenpiteen kuuluminen kunnossapitotarveselvitykseen

- kunnossapitotarveselvityksessd esitetty toteuttamisajankohta vuosien
tarkkuudella

- toimenpiteen toimenpidetyyppi koodistosta

- toimenpiteen perustelulaji koodistosta

- toimenpiteen kuvausteksti

- elinkaaren vaihe koodistosta

- tieto rakennustyon valvonnasta

- toimenpiteen toteuttamisajankohta vuosien tarkkuudella

- toimenpidelaji  koodistosta, kédytossd  kunnossapitotarveselvityksen
kohteille sekd vanhoille hankkeille

Toteutusosa

- tieto siitd, onko toteutusosa yhtién vai osakkaan vastuulla

- toteutusosan tekninen kayttoika

- toteutusosan toteutusosatyyppi koodistosta

- toteutusosan toteutusosalaji koodistosta

- toteutusosaan kohdistuvan toimenpiteen tekstimuotoinen kuvaus
Tyokohde

- tyokohteen liittyminen yhtion alueeseen

- tyokohteen liittyminen yhtion ulkopuoliseen alueeseen

- tyokohteen liittyminen rakennukseen ilmoitetaan rakennustunnisteella.
Voidaan tallentaa myds pysyva rakennustunnus

- mikdli tyokohde sijaitsee hallintakohteessa, voidaan tdmd ilmoittaa
kytkemilld tyokohde hallintakohdetunnisteella hallintakohteeseen

3.1.2 Kunnossapito- ja muutostyotietojen kuvaus

Hanketasoisena tietona kunnossapito- ja muutostyotiedoille tallennetaan hankkeen nimi.
Hankkeen nimi on tekstimuotoinen ja vapaasti valittava hanketta kuvaava teksti. Hankkeen
lajilla erotetaan toisistaan yhtion vastuulla olevat hankkeet sekd osakkaan vastuulla olevat
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hankkeet. Huoneistotietojirjestelmd muodostaa jokaiselle hankkeelle oman tunnisteensa
eli hanketunnisteen. Hanketunnisteen avulla eri jirjestelmissd voidaan tunnistaa hankkeet
yksikisitteisesti. Hankkeen osapuolet voivat olla esim. urakoitsijoita, suunnittelijoita,
valvojia tai osakastyon ilmoituksen tekijan tieto. Hankkeelle osapuolia kirjataan tarpeen
mukaan. Osapuolia koskevan tiedon késittely huoneistotietojdrjestelméssd perustuu
huoneistotietojdrjestelmistd  annetun lain  mukaiseen  kéyttdtarkoitukseen, eli
Maanmittauslaitoksen viranomaistehtdvdén huoneistotietojarjestelmén yllapitdjané ja sen
toteuttamiseksi sdddettyyn tiedonsaantioikeuteen. Hankkeelle voidaan tallentaa hankkeen
nimed laajempi hankkeen kuvausteksti, jossa voidaan yksityiskohtaisemmin kuvata
hankkeen sisdltod. Osakkaan tekemistd ilmoituksista tallennetaan lisdksi ilmoituksen
paivamaara.

Kunnossapitotarveselvityksessd  oleville  ennakoiduille  toimenpiteille  annetaan
kunnossapitotarveselvityksen vuosi, eli tieto siitd, mind vuonna kyseinen selvitys on
annettu yhtiokokoukselle. Muut kunnossapitotarveselvityksen tiedot on ryhmitelty
toimenpiteen tiedoiksi.

Hankkeeseen liittyy véhintddn yksi toimenpide. Toimenpiteitd voi olla myds useita.
Toimenpiteelld kuvataan tarkemmalla tasolla sitd, mitd hankkeessa on tehty tai mitd

kunnossapitotarveselvitykseen ~ kuuluvat  toimenpiteet siséltavit. Erityisesti
kunnossapitotarveselvitykseen liittyvét toimenpiteiden tiedot ovat tieto siitd, ettd kyseessa
on kunnossapitotarveselvitykseen kuuluva toimenpide, sekd

kunnossapitotarveselvityksessd esitetty toteuttamisajankohta. Toimenpidetyyppi kuvaa
kunnossapito- ja muutostdiden luonnetta. Toimenpidetyyppi voi olla arvoltaan esimerkiksi
uudistus tai kunnostus. Toimenpiteen perustelulajilla voidaan ilmaista tieto siitd, miksi
jokin toimenpide suoritetaan. Toimenpiteen kuvausteksti on vapaa tekstimuotoinen kuvaus
toimenpiteestd. Elinkaaren vaihe ilmaisee sen, onko kyseessd jo toteutettu vai padtetty
toimenpide. Tieto rakennustyon valvonnasta sisdltdd tiedon siitd, onko toimenpiteelld ollut
valvoja vai ei. Toimenpiteen toteuttamisajankohta ilmoitetaan vuosien tarkkuudella
ilmoittamalla tarvittaessa sekd aloitus- ettd lopetusvuosi. Vanhoille hankkeille, eli
tietovaraston perustamisvaiheessa jo tehdyille hankkeille, sekd
kunnossapitotarveselvityksen kohteille annetaan tietona toimenpidelaji, joka sisdltda
yleiselld tasolla tiedon tyon kohteesta. Toimenpidelajin arvo voi olla esim. vesikatto tai
vesi- ja viemdrijarjestelma.

Toimenpiteisiin liittyy toteutusosa, jolla ilmaistaan toimenpiteen kohteen tietoja.
Toteutusosalle tallennetaan tieto siitd, onko kohde yhtion vai osakkaan vastuulla.
Toteutusosa voi tyypiltddn olla tilatyyppi, rakennuksen tai huoneiston varuste, talotekninen
jarjestelmd tai rakennusosa. Tietoa voidaan tarkentaa toteutusosan lajikoodistolla.
Esimerkiksi talotekninen jérjestelma voi olla lajiltaan vesijohdot ja viemarit. Rakennusosa
taas voi olla lajiltaan esimerkiksi rakennuksen vesikatto tai hissi. Toteutusosalle voidaan
antaa my0s tekninen kéyttéikd vuosina sekd toteutusosaan kohdistuvan toimenpiteen
tekstimuotoinen kuvaus.

Toimenpiteeseen liittyy toteutusosan ohella my0ds tyokohde. Tydkohteella yksiloiddaan
tarkemmin se, mihin rakennukseen, hallintakohteeseen tai esimerkiksi piha-alueen
rakennelmaan toimenpide liittyy. Tyokohteen liittyminen yhtion alueeseen ilmoitetaan
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alueen tunnuksella, joka voi olla esimeriksi kiinteisttunnus tai madrdalatunnus.
Tyo6kohteen liittyminen yhtion alueen ulkopuoliseen alueeseen ilmoitetaan, mutta
tyOkohdetta ei télldin tarvitse liittdd mihinkddn tiettyyn alueeseen. Tyokohteelle voidaan
ilmoittaa yhteys tiettyyn rakennukseen antamalla tydkohteelle tieto rakennustunnisteesta.
Tyokohde wvoi liittyd myds hallintakohteeseen, jolloin  tyokohde liitetdén
hallintakohdetunnisteeseen.

3.1.3 Kunnossapito- ja muutostydtietojen havainnollistaminen esimerkein

Alla olevasta kuvasta ilmenevét kunnossapito- ja muutostyotietoina tallennettavien tietojen
paidluokat ja kuinka ne suhtautuvat toisiinsa. Kéytdnndssé eri tilanteissa ylldpidettivien
tietojen sisdltd vaihtelee. Riippuen siitd, onko kyse yhtion tekemaistd tai osakkaan
tekeméstd tyOstd, tai vasta kunnossapitotarveselvityksen mukaisesta arviosta
tulevaisuudessa tarpeellisista toistd, tiedon kdyttd rakenteisena edellyttdd kulloinkin
hieman erilaista tietosisdltdd. Kunnossapitotarveselvitykseen liittyvit tiedot ovat
olennaisesti suppeammat kuin tehtyjen kunnossapito- ja muutostdiden. Lisdksi
tietovaraston perustamisvaiheessa vanhoista tdistd kerdttdvien tietojen tietosisdltd on
suppeampi kuin jatkuvassa yllédpidossa.

Hankkeen perustiedot ’

v

Taimeannide 1 ] ‘ Tydkohde ’

Toimennide 2

Toimenpiden

( Toteutusosa ’

Tilatyyppi h 4 Rakennusvaruste J

Huoneiston varuste |

Kunnossapitotarve-
selvityksen tiedot

( Rakennusosa H Tekninen jarjestelma ’

Kunnossapitotarveselvitys
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Kunnossapitotarveselvityksend yhtiokokouksessa esitetddn yleiselld tasolla tulevien
vuosien  kunnossapitokohteita. = Kunnossapitotarveselvityksessd on  tyypillisesti
yksinkertaisesti lista kohteista, joille tulee tehdé jotakin, seké arvio vuodesta, milloin tyd
tehtiisiin.

Kuvitteellinen esimerkki yhtiokokoukselle annettavasta kunnossapitotarveselvityksesta:

- LVIS-saneerauksen suunnittelu - 2026
- LVIS-saneerauksen toteutus - 2027
- Vesikaton uusiminen - 2029

Esimerkin vesikaton uusimisen tiedot rakenteisessa muodossa kuvattuna sisaltdisi
minimissiin seuraavat tiedot:

- Kunnossapitotarveselvityksen vuosi - 2025
- Suunniteltu toteutusvuosi - 2029
- Toimenpidelaji (koodisto) - Vesikatto

Liséksi tarvittaessa voidaan antaa tekstimuotoinen lisdtieto, joka ei ole pakollinen:

- Toimenpiteen kuvaus - Vesikaton
uusiminen

Tarkempien tietojen tallentaminen on myds mahdollista eli kunnossapitotarveselvityksen
kaikki kohteet voidaan rakenteistaa aina myos tarkalle toteutuksen tasolle, ja ilmoittaa
rakenteisena tulevien toimenpiteiden, toteutusosien ja tyokohteiden tiedot. Télloin edella
oleva esimerkki vesikaton uusimisesta sisdltdisi seuraavat tiedot:

- Kunnossapitotarveselvityksen vuosi - 2025

- Suunniteltu toteutusvuosi - 2029

- Toimenpidelaji (koodisto) - Vesikatto

- Toimenpiteen kuvaus - Vesikaton

uusiminen

- Toimenpidetyyppi (koodisto) - Uusiminen

- Rakennustunniste -
OH1234567678999089

- Toteutusosalaji (koodisto) - Vesikattorakenteet

Yhtion toteuttamat kunnossapito- ja muutostyot

Edelld esitetty kunnossapitotarveselvityksen kohde ’vesikaton uusiminen’ esitettdisiin
rakenteisena kunnossapitotyon jidlkeen seuraavasti:

- Hankkeen nimi - Vesikaton
uusiminen
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- Hankkeen laji (koodisto) - Yhtion vastuulla
- Toimenpidetyyppi (koodisto) - Uusiminen
- Elinkaaren vaihe (koodisto) - Toteutettu
- Valvottu (koodisto) - Kylla
- Toteutuksen pééttymisvuosi - 2029
- Rakennustunniste (HTJ sisdinen) -
OH1234567678999089
- Yhtion vastuu (koodisto) - Kylla
- Toteutusosatyyppi (koodisto) - Rakennusosa
- Toteutusosalaji (koodisto) - Vesikattorakenteet
- Toteutusosalaji (koodisto) - Vesikatteet

Y114 on esitetty kunnossapitotyon minimitietosisilto. Lisdksi tiedoissa voidaan ilmoittaa
mm. hankkeen osapuolia eli urakoitsijat, suunnittelijat jne., eri toteutusosien teknisié
kayttoikid, tyon perusteluja seki antaa tekstimuotoista lisdtietoa tyosta.

Osakkaan ilmoittamat kunnossapito- ja muutostyot

Osakkaat tekevit tyypillisesti ilmoituksen yhtidlle vastuullaan olevasta kunnossapito- tai
muutostyOstd kayttden yksinkertaista lomaketta, jossa ilmoitetaan tehtdvédn tyon siséltd
tekstimuodossa. Osakkaiden vastuulla olevat ilmoitettavat ty6t ovat todennédkoisesti hyvin
paljon yksinkertaisempia tehtdvid kuin yhtididen tekemét tyot. Tyypillisid osakkaiden
tekemid ilmoitettavia toitd ovat esimerkiksi lattiamateriaalin vaihtaminen tai
huonejaotuksen muuttaminen.

Lattiamateriaalin vaihtaminen parketiksi kuvattaisiin rakenteisessa muodossa esimerkiksi
seuraavasti:

- Hankkeen nimi - Parketin asennus C
23
- Hankkeen laji - Osakkaan
ilmoittama
- Hankkeen osapuolet - Toteuttaja, Parketti
Oy
- Hankkeen osapuolet - Osakasilmoituksen
tekijé, Olli O.
- [Imoituksen pdivaméaéra - 23.2.2025
- Toimenpidetyyppi (koodisto) - Muutos
- Elinkaaren vaihe (koodisto) - Toteutettu
- Valvottu (koodisto) - Kylla
- Toteutuksen péddttymisvuosi - 2025
- Rakennustunniste (HTJ sisdinen) -
OH1234567678999089

- Hallintakohdetunniste (HTJ sisdinen) -
OH2345676789990890
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- Yhtion vastuu (koodisto) - Ei
- Toteutusosatyyppi - Rakennusosa
- Toteutusosalaji (koodisto) - Lattiapinnat

Lisdksi voisi antaa tarkempia tietoja. Osakastydlle voi ilmoittaa kaikki tiedot, mitd
huoneistotietojarjestelmidédn  voidaan  kunnossapito- ja  muutostdistd tallentaa.
Toimenpiteelle voitaisiin antaa esim. tekstimuotoinen kuvaus

- Toimenpiteen kuvaus - Lattiapinnan vaihto
parketiksi

3.1.4 Teknisten tietojen kdytto ja pakollisuus eri tilanteissa

Yhtion tekemét ja osakkaan ilmoituksissaan ilmoittamat kunnossapito- ja muutostyot
hallitaan samanlaisessa rakenteessa. Kummassakin tapauksessa tieto jdsennetddn ja
luokitellaan yhdenmukaisella tavalla. Yhtidjirjestyksissd voidaan mdiéritelld asunto-
osakeyhtidlaista poikkeavia kunnossapitovastuita, jolloin osakkaan kunnossapito- tai
muutostyon kohteena saattaa olla muutoin yleensd yhtion vastuulle kuuluvia kohteita.

Tietovaraston perustamisvaiheessa eli siind yhteydessd, kun yhtié ensimmdisen kerran
toimittaa kunnossapito- ja muutostydtietoja huoneistotietojarjestelmdin siirtymikauden
aikana 1.6.2025 — 30.6.2026, tuodaan tiedot yhdenmukaiseen tietorakenteeseen kéyttien
normaaliylldpitoa suppeampaa pakollista tietosisdltod. Kaikissa tilanteissa kaiken
tietosisédllon edellyttiminen ei ole tarkoituksenmukaista, vaikkakin sen pitdd olla
mahdollista. Tietovaraston perustamisvaiheessa ei voida edellyttdd yhtioitd selvittiméain
vanhojen kunnossapito- ja muutostdiden tietoja arkistosta, vaan lahtokohtana on kevyempi
tietosisdltd.  Kuitenkin  my0s  perustamisvaiheessa  tiedot  voitaisiin  viedd
huoneistotietojérjestelmddn samalla, laajalla tietosisdllolld, kuin jatkuvassa toiminnassa
edellytetddn. Tietovaraston perustamisvaihetta siirtymékauden aikana kasitelldén erikseen
myohemmin kappaleessa 5.

Osakkaiden tekemat ilmoitukset voivat vaihdella kdytdnndssé yhtidittdin seké sisdlloltadn
ettd sen suhteen, minkilaisista osakastoistd kdytdnnon toiminnassa vaaditaan ilmoitusta
yhtiolle kussakin yhtiossd. Huoneistotietojédrjestelmdn osalta ylldpidon pitdd olla
mahdollista asunto-osakeyhtidlaissa madritellyille toille. Né&itd osakkaiden tekemid
muutostditd madrittelevit asunto-osakeyhtiolaissa osakastyon aiheuttamat vaikutukset.

Osakkaan kunnossapitotyon ilmoitusvelvollisuuden merkitystd on perusteltu asunto-
osakeyhtidlain esitoissi silld, ettd yhtid voi varmistua tyon suunnittelusta, toteutuksesta
sekd dokumentaatiosta riittdvalld tavalla (HE 24/2009, Yksityiskohtaiset perustelut,
Kunnossapitoa koskevat ilmoitukset ja valvonta). Vastaavalla tavalla on sdddetty osakkaan
muutostyon ilmoitusvelvollisuudesta asunto-osakeyhtidlain 5 luvun 2 §:n 1 momentissa.
Osakkaan tekemien kunnossapito- ja muutostdiden ilmoituskynnyksestd on johdettava
myoOs se tietojen taso, joka osakkaan ilmoittamista kunnossapito- ja muutostdistd on
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pystyttdvd huoneistotietojdrjestelmiin tallentamaan. Osakkaan ilmoitus on tehtiva
kirjallisesti ilmoitusvelvollisuuden piiriin kuuluvista kunnossapito- ja muutostyosta.
Kunnossapitoty6td koskevan ilmoituksen siséllostd tai muusta muodosta ei ole sdddetty
muutoin kuin ettd asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 7 §n 4 momentin mukaisesti
ilmoituksessa ...on oltava sellaiset tiedot, joiden perusteella yhtid tai toinen
osakkeenomistaja voi arvioida, noudatetaanko kunnossapitotydssd hyvaa rakennustapaa ja
atheutuuko kunnossapidosta mahdollisesti vahinkoa tai muuta haittaa.”. Vastaavaa
sddnndstd ei ole muutostdiden osalta, mutta mitd ilmeisimmin yhtid tarvitsee
kunnossapitotyotd vastaavat tiedot myds muutostyon vaikutusten arvioimiseksi.

Osakastditd koskevien tietojen osalta tietojen sdilyttdmisen yksi tirked ndkokulma on tyon
suorittamisesta johtuvien vastuiden selkeyttiminen ja myohemmin tapahtuva
todentaminen. OsakastyOstd tulisi siten tallentaa tiedot soveltuvin osin hankkeesta,
toimenpiteestd, toteutusosasta ja tyOkohteesta, joka yleensd on osakastyon yhteydessa
tietty hallintakohde.

Yhtididen vastuulla olevat kunnossapito- ja muutostyot, joita koskee huoneistotietolain
mukainen yhtidéiden velvoite ylldpitdd tietoja huoneistotietojérjestelméssd, on médritelty
asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentit kohdan 3 mukaisesti osakastdiden tapaan
tyon vaikutusten perusteella. Velvoite koskee toitd, joita hallituksen yhtiokokoukselle
antama kirjallinen selvitys kaésittdd eli ”...yhtidssd suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdisti ja niiden tekoajankohdat.”. Kadytinndssa yhtididen vastuulla
olevat ty6t voivat vaihdella laajuudeltaan huomattavasti ja kohdistua ylipdétidan kaikkiin
yhtion rakennuksiin tai muihin kohteisiin yhtion alueella. Siten on selvidi, ettd yhtididen
vastuulla olevista hankkeista tallennetaan aina tiedot hankkeesta, toimenpiteestd,
toteutusosasta ja tyokohteesta.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen antama arvio ...yhtion rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossapitotarpeesta kokousta seuraavan 5 vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti  osakehuoneiston  kayttimiseen,  yhtidvastikkeeseen tai  muihin
osakehuoneiston kaytostd osakkeenomistajalle aitheutuviin kustannuksiin.” (HE 24/2009,
yksityiskohtaiset perustelut). Kunnossapitotarvetta on perusteluiden mukaan .
selvitettdvd hyvin kiinteistonhoitotavan mukaisesti ja tarvittaessa selvitykseen liittyen
voidaan hankkia asiantuntijalausunto tai tehda kuntotarkastus.”.
Kunnossapitotarveselvityksessd olevat kohteet voivat erilaisista selvityksistd huolimatta
olla hyvin epdméérdisid, eivitkd ne vilttdmattd kuvaa tiysin tulevan kunnossapitotyon
sisdltdd. Kunnossapitotarveselvityksessd voi olla kuvattuna esimerkiksi se, mille
rakennuksen osalle tulisi tehda jotakin, mutta selvityksessi ei ole vield tarkemmin arvioitu
sitd, mitd varsinaisesti tultaisiin tekemiin. Todennékoisesti kunnossapitotarveselvitykseen
merkityt tyOt sisdltdvdit oman selvitys- ja suunnitteluvaiheen, jota kautta asia etenee
padtettaviksi ja vasta siind vaiheessa varsinainen tehtivd tyd koko laajuudessaan on
selvilld. Siten ei ole jarkevédd edellyttdd tallentamaan huoneistotietojédrjestelméin kovin
tarkalla tasolla kunnossapitotarveselvityksen tietoja.

Alla olevasta taulukosta ilmenevit kaikki huoneistotietojérjestelmdidn tallennettavat
kunnossapito- ja muutostyotiedot. Lisdksi taulukosta ilmenee tietojen pakollisuus eri
tilanteissa, eli mitd tietoja on pakollista tallentaa yhtion tekemistd kunnossapito- ja
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muutostoistd, mitd pakollisia tietoja tallennetaan osakkaiden tekemistd ilmoituksista ja
mitd tietoja on pakollista tallentaa kunnossapitotarveselvityksistd. Pakollisten tietojen
ohella voidaan tallentaa huoneistotietojdrjestelmiddn muitakin tietoja, jotka soveltuvat
kaytettdvdaksi kyseisen asiakokonaisuuden yhteydessd. Esimerkiksi jos tiedetddn
kunnossapitotarveselvityksen kohde jo etukidteen tarkasti, voitaisiin sille ilmoittaa
toimenpiteen ja tyokohteen tiedot my0s tarkalla tasolla. Toisaalta on tietoja, joita ei voi
kayttdd kunnossapitotarveselvityksen kohdalla. Esimerkiksi osakkaan ilmoituksen
paivdmadra voi liittyd vain ja ainoastaan osakkaan tekeméén ilmoitukseen ja sen tietojen
tallentamiseen.



18 (45)

Kunnossapitotarve-
Kivaus Yhtion tekemit tyot o yilmoitukset selvitys
Hankkeen tiedot
- Kunnossapito- ja muutostydhankkeen
- hankkeen nimi nimi Pakollinen tieto Pakollinen tieto
. Hankkeen |gji ilmaisee, onko ty6 yhtion
] hankkeen laji vai osakkaan vastuulla Pakollinen tieto Pakollinen tieto
HTJ luo tunnisteen, kaytetdan hankkeen
- hanketunniste yksil6imisessa esim. tietojen
péivityksessa
Hankkeen suunnitteluun, toteutukseen
- hankkeen osapuolet ja/tai valvontaan liittyvét osapuolet tai limoituksen tehnyt osakas|
osakas, jokaon tehnyt ilmoituksen. pakollinen
: hankkeen kuvaus I—kankkeen tarkempi kuvaus|
tekstimuodossa.
— T, Osakkaan tekeman ilmoituksen
- osakkaan iimoituksen paivamaara — - . .
ilmoittamispaiva Pakollinen tieto
Kunnossapitotarveselvityksen tiedot
- kunnossapitotarveselvityksen antovuosi Kunnossapitotarveselvitys esitet&n
varsinai yhtidkokouksessa Pakollinen tieto
Toimenpiteen tiedot
Tieto  siitd, ettd kyseessd on

toimenpiteen kuuluminen
kunnossapitotarveselvitykseen

kunnossapitotarveselvitykseen kuuluva
toimenpide

Pakollinen tieto

kunnossapitotarveselvityksessa esitetty
toteuttamisajankohta vuosien tarkkuudella

Kunnossapitotarveselvityksessa
toimenpiteelle suunniteltu ajankohta

Pakollinen tieto

toimenpiteen toimenpidetyyppi

koodistosta

Toimenpiteen toimenpidetyyppi kuvaa
toimenpiteen luonnetta, esim.
uusiminen, kunnostus, muutos, selvitys
jasuunnittelu

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

Padasiallinen syy, miksi kunnossapito- tai

. . . . muutos on tarpeen esim. tekninen
- toimenpiteen perustelulaji koodistosta PP .
kayttoika loppuu, kuntoarvio,
ennakoimaton kunnossapito
- toimenpiteen kuvausteksti Toi mfanplteen tarkempi kuvaus
tekstimuodossa.
Hankkeen vaihe silloin, kun uuden

elinkaaren vaihe koodistosta

hankkeen tiedot ilmoitetaan HTJaén
esim. paatetty tai toteutettu

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

tieto rakennustydn valvonnasta

Tieto onko tyd yhtion valvoma

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

toimenpiteen toteuttamisajankohta
vuosien tarkkuudella

Yhtion tai  osakkaan  toteuttaman
toimenpiteen toteuttamisajankohta.
Osakkaan ilmoittamista toista ei aina
voida saada agjankohtaa, joten se ei ole

osakkaan ilmoittamien tdiden osaltal
pakollinen. Pakollinen tieto
Vakioitu luokitus, joka kuvaa
- toimenpidelaji koodistosta, kaytdssa kunnossapitotarveselvityksessa
kunnossapitotarveselvityksen kohteille seka tunnistettua tai vanhan hankkeen

vanhoille hankkeille

toteutettua kunnossapitokokonaisuutta
esim linjasaneeraus

Pakollinen tieto

Toteutusosa

tieto siitd, onko toteutusosa yhtion vai
osakkaan vastuulla

Lakiin tai yhtidjarjestykseen perustuva

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

toteutusosan tekninen kayttoika

tieto, onko toteutusosa yhtion vai
osakkaan vastuulla

Tekninen kayttoika tarkoittaal
toteutusosan  kayttdonoton  jalkeist]
aikaa, jona rakennusosan, jarjestelman
tai laitteen tekniset

toimivuusvaatimukset tayttyvét.

toteutusosan

toteutusosatyyppi
koodistosta

Yksilbitavissa oleva talotekninen
jarjestelma, jonka tarkemmat Igjit
muodostavat  kokonaisuuden  esim.
rakennusosat tai LVl talotekninen

jarjestelma (koodisto). Néille on alalla|
vakiintunut luokittelu/nimikkeisté esim.
Tal0o2000 tai LVI2010.

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

toteutusosan toteutusosalaji koodistosta

YksilGitavissa oleva taloteknisen,
jarjestelman osa, josta rakennus tai muu
toteutetuksen kohteena oleva osa|
koostuu, esim. vesikatto tai vesijohdot.

Pakollinen tieto

Pakollinen tieto

toteutusosaan kohdistuvan toimenpiteen
tekstimuotoinen kuvaus

Toteutusosaan kohdistuvan kunnossapito:
toimenpidetta tarkentava kuvaus.

Tyokohde

- tydkohteen sijainti yhtion alueen ulkopuolella

Tyokohde voi sijaita yhtion alueen
ulkopuolella, jolloin ilmoitetaan tieto
tasta.

Mikali tyokohde on yhtion alueen
ulkopuolella pakollinen tieto

Mikali tyokohde on yhtién alueen
ulkopuolella pakollinen tieto

- tyokohteen sijainti yhtion alueella

Tyokohteena voi olla esim. yhtidn piha-
alue, jolloin ilmoitetaan tieto alueen
tunnuksesta, esim. kiinteistétunnus

Mikali tyokohde on yhtién alueellal
pakollinen tieto

Mikali tydkohde on yhtion alueella
pakollinen tieto

tydkohteen liittyminen rakennukseen
iimoitetaan  rakennustunnisteella. ~ Voidaan
tallentaa myos pysyva rakennustunnus.

Tyokohteena voi olla rakennus, jokal
tunnistetaan rakennustunnisteella.

Mikali tyokohde on rakennuksessal
pakollinen tieto

Mikali tydkohde on rakennuksessal
pakollinen tieto

- mikéli tydkohde sijaitsee hallintakohteessa,
voidaan tdma ilmoittaa kytkemalld tydkohde
hallintakohde-tunnisteella hallintakohteeseen

Tyokohteena voi olla hallintakohde, jokal
tunnistetaan hallintakohdetunnisteella.

Mikali tydkohde on
hallintakohteessa pakollinen tieto

Mikali tybkohde on
hallintakohteessa pakollinen tieto
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3.1.5 Kunnossapito- ja muutostyotiedoissa kaytettavit luokittelut ja koodistot

Rakennusalan nimikkeistoja yllapitad erityisesti Rakennustietosdtio.
Rakennustietosddtiossd on edustettuna laajasti koko rakennus- ja kiinteistdala toimialan
jarjestojen ja yhteisojen kautta. Rakennustietosdétio-konserniin kuuluu Rakennustieto Oy,
joka vastaa mm. Talo 2000 —nimikkeistdjen julkaisemisesta. Talo 2000 —nimikkeisto
pohjautuu jo 1960-luvulla alkaneeseen tyohon ja siitd lahtien julkaistuihin nimikkeist6ihin.
Talo 2000 —nimikkeistéd ylldpidetddn aktiivisesti, ja sen ylldpito tehdddn yhteistydssa
toimialan osapuolten kesken. Talo 2000 -nimikkeistd on laajasti kiytossd mm.
rakennusprosesseissa.

Sédhkoalan nimikkeistdd yllépitdd vuonna 1976 perustettu Sdhkotieto ry, jossa ovat
edustettuina sdhkodisen talotekniikan eri osa-alueiden toimijat. Yhdistykselli on laaja
jasenyhteisd ja kumppaniverkosto, jonka yhteistyond tuotetaan mahdollisimman
puolueetonta tietoa. Sdhkonimikkeistd S2022 on kiinteiston sdhkoteknisten jédrjestelmien
jarjestelmdperusteisesti laadittu luokittelu, joka pohjautuu aiempaan S2010-nimikkeistoon.
Nimikkeistod ylldpidetddn aktiivisesti ja sen ylldpito tehdddn yhteistyossd toimialan
toimijoiden kesken. S2022-nimikkeistd on laajasti kéytossd rakennusprosesseissa
sdhkdteknisissd jarjestelmissé.

LVI2010-nimikkeistd on hyvéksytty Talo-nimikkeistoryhméssd. Nimikkeistd on
Rakennustiedon ylldpitdma. Nimikkeistod toimii rakennus- ja kiinteistoalalla LVI-teknisten
jarjestelmien jdsentelynd ja luokitteluna. LVI2010-nimikkeist6d voidaan kdyttdd rinnan
TALO 2000 -nimikkeiston kanssa.

Isdnndintijérjestelmissd on tarjolla vaihtelevasti yleisid koodistoja kunnossapito- ja
muutostdiden esittdmiseksi ja tallentamiseksi rakenteisessa muodossa. Kaytdnnossé tietoa
ei kuitenkaan nykyisin luokitella, vaan tieto kunnossapito- ja muutostydtieto kirjataan
vapaana tekstind isdnndintijdrjestelmiin. Siten ei ole kéytdssd vanhastaan luokiteltua
tietosisdltod, joka pitdisi erityisesti ottaa huomioon tiedon yhteensopivuuden
nikokulmasta.

Huoneistotietojérjestelméssd ei ole syytd kehittdd omaa nimikkeistod, koska on
mahdollista ottaa kiyttoon jo médriteltyjd tapoja luokitella kunnossapito- ja muutostdité.
Jotta tiedosta saadaan yhteensopivaa ja mahdollisimman pitkélti ilman muunnoksia
hyddynnettdavissd olevaa koneluettavaa tietoa, on huoneistotietojirjestelmassd kéytettava
yleisesti toimialla kdytdssé olevia nimikkeist6jd. Siten onkin tarkoituksenmukaista, ettd
huoneistotietojérjestelmissid otetaan ensi vaiheessa kiyttoon seuraavien nimikkeistdjen
mukaiset luokittelut:

- Rakennusosiin Talo 2000

- LVI-talotekniikkaan (Ldmpd6-, vesi-, viemdri- ja ilmastointijarjestelmiin)
LVI2010

- Sdhkdiseen talotekniikkaan (sdhkojérjestelmiin) S2022

Nimikkeistdt ovat versioituja, ja kun niitd uudistetaan, huoneistotietojérjestelmassé otetaan
tarpeen mukaan kayttoon uudistettujen nimikkeistdjen mukaisia luokitteluja.
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Nimikkeistdjen avulla rakenteistaminen voidaan viedd hyvin tarkalle tasolle. Riittdva
rakenteistamisen taso saavutetaan huoneistotietojirjestelmén tarkoituksen nikdkulmasta jo
silld, ettd nimikkeistostd otetaan kdyttoon yldtason kisitteet ja koodiarvot. Yksittdisistd
kayttoon otettavista koodiarvoista ei ole syyté sdétdé asetuksella. Maanmittauslaitos tekee
teknisten rajapintojen kaytostd rekisterinpitdjin ja palveluntarjoajan ominaisuudessa
sopimukset tietojen ylldpitdjien ja kidyttdjien kanssa, ja sopimuksiin on syytd liittda
tekninen dokumentaatio kéytettdvistd koodistoista ja yksittdisistd koodiarvoista. Kun
tietojen yllapitdja kayttad tietojen ylldpidossa Maanmittauslaitoksen
verkkoasiointipalvelua, palvelussa on kéytettivd samaa tietojen luokitusta.
Verkkoasiointipalvelun kdytostd ei tehdd mitddn erillistd sopimusta, vaan sen kaytto
perustuu tietojen ylldpitdjdn, esimerkiksi isdnnditsijain tai yhtion hallituksen
puheenjohtajan, saamaan valtuutukseen esimerkiksi asemansa perusteella.

Ympiristoministerion perustamassa rakennetun ympériston tietojirjestelméssa tullaan
kiyttdmaan luokitteluja, jotka perustuvat samoihin nimikkeistdihin, joihin
huoneistotietojérjestelmidn kunnossapito- ja muutostydtietojen luokittelussa on paddytty.
Huoneistotietojérjestelmén kautta tavoitteena on tarjota huoneistotietojdrjestelmén tietojen
kayttdjille rakennetun ympdariston tietojarjestelmén tietoja. Huoneistotietojirjestelmén ja
rakennetun ympdriston tietojérjestelmén tietosiséltdjen yhteentoimivuus perustuu siihen,
ettd kaytdossd ovat perusteiltaan samat koodistot. Mikéli rakennetun ympériston
tietojérjestelméssd otetaan kayttdon yleisistd nimikkeistdistd poikkeavia luokitteluja,
ndiden vilille on muodostettava vastaavuuskoodistot. On myos ilmeisté, ettd rakennetun
ympériston tietojirjestelmén tiedot rakennuskohteista tulevat olemaan kdyttotarkoituksesta
johtuen tarkemmalla tasolla kuin huoneistotietojirjestelmén vastaavat tiedot, joten tietojen
kéayttotilanteissa ilmeisestikin tietoja pitdd pystyd yleistimddn ja yhdistelemdin
huoneistotietojarjestelman kayttotarkoituksia varten.

Taloudelliset tiedot

3.2.1 Huoneistotietojérjestelmddn tallennettavat taloudelliset tiedot

Huoneistotietojdrjestelmédn tallennetaan huoneistotietolain 3 luvun 13 a §:n mukaiset
taloudelliset tiedot:

“HallintakohdereKisteriin tallennettavat taloudelliset tiedot

Yhtiotd ja hallintakohteita koskevina taloudellisina tietoina hallintakohderekisteriin
tallennetaan tieto:

1) yhtidbn wuudisrakentamista tai perusparannusta varten nostaman luoton
kokonaispddomasta;

2) luottoa koskevan luottosopimuksen tekopadiviméaarasta;

3) siité, onko luotto tarkoitettu uudisrakentamista vai yhtion perusparannusta varten;

4) siitd, jakautuuko vastuu luotosta yhtidssi osakeryhmille;

5) kunkin osakeryhmén kokonaisvastuun mairéstd yhtion lainapddomasta;
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6) kunkin osakeryhmén vastattavana olevasta yhtiovastikkeen méaardsté eriteltynd asunto-
osakeyhtidlain 3 luvun 3 §:ssd tarkoitettuun pdfdomavastikkeeseen ja muuhun
vastikkeeseen; sekéd

7) 1-6 kohdassa tarkoitettujen tietojen piivitysajankohdasta ja péivittdjasti.”

Asetuksenantovaltuus késittdd tdméin lainkohdan mukaisen tietosisdllon tarkemman
madrittelyn. Hallintakohderekisteriin tallennettava tarkempi tietosisdlté edelld mainitussa
lainkohdassa tarkoitetuista tiedoista on seuraava:

Yhtion nostamaa lainaa koskevat tiedot

- Luottosopimuksen tekopdivimaéra

- Tieto siitd, onko luotto jatkuva luotto vai kertaluotto (luoton tyyppi)

- Tieto siitd, jakautuuko luottovastuu osakeryhmille vai ei

- Tieto siitd, onko luottovastuut jo jaettu osakeryhmille vai ei

- Yhtién nostaman luoton kokonaispadoman mairé tietylld ajanhetkelld

- Tieto siitd, minkd pdiviméardn mukainen ilmoitettu kokonaispddoma on
- Luoton nimellisvaluutta

- Luoton kéyttotarkoituslaji eli tieto siitd, onko kyseessd uudisrakentaminen
tai perusparantaminen

- Yhtion nostaman luoton tunniste

- Luotonantajan kayttdma lainan yksil6iva tunnus

- Tiedon péivitystiedot

Osakeryhmiikohtaiset taloudelliset tiedot

- Osakeryhmaéin kohdistuvan pddomavastikkeen kokonaismédrd euroina

- Muuna  vastikkeena  hallintakohderekisteriin ~ tallennetaan  tiedot
hoitovastikkeesta, mahdollisesta tonttivastikkeesta sekd etukiteen
kunnossapitotditd varten keréttivistd vastikkeesta

- Vastikkeiden voimaantulopdivimadrét

- Vastikkeiden nimellisvaluutta

- Osakeryhméain kohdistuvan luottovastuun kokonaismééra

- Tieto siitd, minka péivén tilanne luottovastuun méaird on

- Tiedon pdivitystiedot

3.2.2 Taloudellisten tietojen kuvaus

Luottosopimuksen tekopdivdmadrdnd ilmoitetaan se pdivd, kun yhtion ja luotonantajan
vélinen luottosopimus on tehty. Tieto siitd, jakautuuko luottovastuu osakeryhmille vai ei,
erottelee luotot jyvitettdviksi luotoiksi ja muiksi luotoiksi. Jyvitettdvistd luotosta yhtiot
ilmoittavat myds luoton osakeryhmékohtaiset vastuut. Muut luotot ovat taas luottoja, joista
el tule suoraan osakeryhmiin kohdistuvia vastuita, ja niiden kulut katetaan
hoitovastikkeilla. Mikili luotto on jyvitettdva, sille ilmoitetaan myos tieto siitd, onko
luottovastuut jaettu osakeryhmille. Ndin saadaan yksikisitteinen tieto siitd, onko
jyvittiminen kyseisen luoton osalta tehty jo kokonaisuudessaan vai ei. Yhtion nostaman
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luoton kokonaispddomatietona tallennetaan tietyn pdivimddrdn mukainen nostetun
luottopddoman middrd. Luoton tietona tallennetaan myds lainan nimellisvaluutta.
Kayttotarkoituslaji sisdltdd tiedon siitd, onko kyseessd uudisrakentamiseen tai
perusparantamiseen otettu luotto. Muiden luottojen tietoja huoneistotietojérjestelmédn
eivit luotonantajat toimita (yhtiolld voi olla myds muita kuin uudisrakentamiseen tai
perusparantamiseen otettuja osakkaille jyvitettdvid luottoja, joiden tietoja ilmoittaa vain
yhtid). Luotto voi olla muodoltaan rahoituslimiitti tai velkakirjalaina. Yhtion nostaman
luoton tunniste on huoneistotietojdrjestelmdn antama tunniste, jonka avulla tietty luotto
voidaan yksil6ida huoneistotietojarjestelmassd. Tunnistetta voidaan kdyttdé luoton tietojen
paivittdmisessa. Lisdksi luotonantaja ~ voi  niin  halutessaan  toimittaa
huoneistotietojérjestelmddn luotanantajan kiyttdimén luoton yksildivén tunnuksen, jolloin
sitd voidaan kéyttdd lainatietojen pdivittdmisessd. Menettelytapa on luotonantajan
valittavissa. Tiedon pdivitystietona tallennetaan teknisen rajapinnan kautta toimittaessa
tieto siitd, missd péivitysaineistossa ja miltd taholta pdivitysaineisto on tullut.
Verkkoasiointipalvelussa  tallennetaan  verkkoasiointipalvelussa  tunnistautuneen
paivittdjan tiedot.

Osakeryhméddn kohdistuvan pddomavastikkeen kokonaismadrd sisdltdd luottoihin
kohdistuvien pddomavastikkeiden kokonaismééran euroina. Tieto ei siis sisdlld vastikkeita,
joita kerédtddn etukiteen tulevia, vield nimedmittomid kunnossapitotditd varten, vaikka
niitdkin saatetaan késitelld yhtididen hallinnossa péddomavastikkeina. Padomavastike
ilmoitetaan aina euromddrdisend, koska kyseessd on osakeryhmén yhteenlaskettu
pddomavastikkeiden midrd. Yhtiolld voisi olla luottoja sekd euroalueelta ettd sen
ulkopuolelta, ja kun tadstd ilmoitetaan pddomavastikkeen kokonaismaira, se pitdd ilmoittaa
aina euroissa.

Muulla vastikkeella tarkoitetaan

1) hoitovastiketta, jota kerdtdén yhtididen normaalia hallintoa ja ylldpitoa
varten
2) tonttivastiketta, jota peritdén, kun kohde sijaitsee ns. valinnaisella

vuokratontilla. Téalloin yhtion rakennuspaikan omistaa osin yhti6 ja osin ulkopuolinen
sijoittajataho. Osakkailla on mahdollisuus maksaa oma tonttiosuutensa yhtidlle, tai
muussa tapauksessa osakeryhmiin kohdistuu tonttivastike, jota peritddn ulkopuolisen
sijoittajataholle maksettavaa maanvuokraa varten.

3) etukdteen esim. kunnossapitotoitd varten keréttdvad vastiketta

Vastikkeiden voimaantulopdivamairit paitetddn yhtiokokouksessa, ja ne kirjataan myos
huoneistotietojdrjestelmiin. Yhtidvastikkeet yleisesti ovat euromiirdisii, mutta on
mahdollista, ettd yhtiditd toimii my0s muussa valuutassa. Tdstd johtuen tarvitaan myos
yhtidvastikkeille tieto nimellisvaluutasta.

Osakeryhméidn kohdistuvan lainavastuun méadrd tallennetaan euromdirdisend. Lisédksi
vastuutietoon liitetdéin tieto siitd paivdmadrastd, miltd ajankohdalta lainavastuun méiéré on.

Tiedon piivitystietona tallennetaan péivityksen ajankohta seki paivittija.
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Arvio hyotyjen toteutumisesta ehdotetulla rakenteistamisen tasolla

Hallituksen esityksessa HE 168/2022 on esitetty hyotyjd ja kustannuksia, joita eri
osapuolille yhtididen hallinnollisten tietojen rakenteistamisesta ja toimittamisesta
koneluettavassa muodossa aiheutuu. Yhtididen hallinnollisen tiedon kayttimisestd ja
tuottamisesta rakenteisessa muodossa on laadittu palvelupolkukuvaukset isdnndinnille,
luottolaitoksille ja kiinteistonvilittdjille. Palvelupolkukuvauksissa on esitetty, mitd
rakenteisia tietoja tarvitaan palveluiden tuottamiseksi uudella tavalla. Asetusluonnoksessa
on esitetty tietojen rakenteistamiselle tiettyd tarkkuustasoa, ja tésséd kappaleessa arvioidaan
tiedon riittdvyyttd aikaisemmin laadittujen palvelupolkujen ndkokulmasta.

Hallituksen esityksessd esitettiin myds vilillisid hyotyjé, joita tietojen rakenteistamisesta
aiheutuu eri toimijoille. My0s ndiden osalta on arvioitu, miten nyt esitetty tietojen
rakenteistamisen taso edesauttaa tietojen hankkimisen uudelleen organisoimista.

Rakenteistamisen lihtokohdat ja tavoitteet

Sdddosvalmistelun yhteydessd on keskitytty huoneistotietolain 2 §:n  mukaisiin
kayttotarkoituksiin ja toimintoihin, joita huoneistotietojdrjestelmén tarkoitus on tukea.
Naéistd on muotoutunut joukko tietojen kdyttdtilanteita, joita huoneistotietojérjestelmén
tietosiséllon laajentamisen tulisi erityisesti tukea. Niitd toimintoja ovat mm.

- yhtididen hallinto

- luotonanto ja vakuushallinta

- kiinteistonvilitys- ja vuokravilitystoiminta
- osakkaiden tiedonsaanti

- vakuutusliiketoiminta

- tilastointi ja yhteiskunnan tietotarpeet

Lisédksi valmistelussa on tunnistettu laadullisia tavoitteita, kuten tietojen

- saatavuus yhdestd paikasta

- tietojen yhdenmukaisuus ja vertailtavuus eri yhtididen kesken

- automatisoitavuus (koneluettava rakenteellinen tieto)

- laadun parantuminen (mm. puutteellisten tai monitulkintaisten tietojen
viheneminen)

- tiedon yhdisteltdvyys

Edelld mainittujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttdd tietojen rakenteistamista.
Taloudellisten tietojen osalta oleellista on valittujen tietojen (mm. lainat, lainavastuut,
vastikkeet) yhdenmukaistaminen ja riittdvdn ajantasaisen tiedon kdytt0on saaminen.
Teknisten tietojen (kunnossapito- ja muutostyot) osalta tavoitteena on saada kattava kuva
kohteeseen tehdyisté ja suunnitelluista toimenpiteistd siten, ettd voidaan arvioida kohteen
kuntoa ja kunnossapitotarpeita. Tietojen pitdéd olla vertailukelpoisia, esim. isdnndinnin
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tulee voida vertailla vastuullaan olevia kohteita. Samoin asuntojen vaihdannassa ja
rahoituksessa on voitava kiyttdd yhdenmukaisia arvioinnin menettelyjd. Tietojen
rakenteistaminen edesauttaa yhtididen hyvien kédytdnt6jen omaksumista.

Kiyttotilanteet ja niiden mukaiset tietotarpeet

Sidosryhmien (isdnndinti, yhtiot, luotonantajat, vélittdjat ja vakuutustoimiala) kanssa on
analysoitu erilaisia kdytdnnon tilanteita, joissa hyodynnetidin yhtididen yllapitdmia tietoja.
Analyysid on tehty kayttdjiryhmien ndkokulmasta kuvaamalla ns. palvelupolkuja ja
kayttdjatarinoita. Analyysien perusteella on laadittu ratkaisuehdotuksia ja vaihtoehtoja,
jotka on edelleen késitelty sidosryhmien kanssa.

Yhtioiden hallinto

Yhtididen hallinnon osalta erityisesti tarkasteltuja tilanteita ovat isédnnditsijan
vaihdostilanne sekd isdnndintijarjestelmin vaihtuminen. Néiihin tilanteisiin liittyy
nykyisessd toimintamallissa suurimmat tiedonhallinnalliset ongelmat, koska tietoa ei voida
siirtdd er1 jarjestelmien vélilli. Niiden kayttotilanteiden osalta tietotarpeet yhtion
taloudellisten tietojen sekd kunnossapito- ja muutostyotietojen osalta ovat kaikkein
laajimmat. Kdytdnnossi ndissd tilanteissa on jouduttu késin siirtdméain tietoja ja tekemééan
my0s tulkintaa aikaisemmasta dokumentaatiosta. Nyt médrittelytydssd valittu
rakenteistamisen taso mahdollistaa sen, ettd rekisteritiedon perusteella saadaan selville
yhtién kunnossapito- ja muutostyohistoria koneluettavassa muodossa. Samalla tietojen
vakioinnilla ja yhtendiselld luokittelulla varmistetaan se, ettd kerran yllapidettyd tietoa
voidaan kayttdd jatkossakin eri tietojirjestelmissd ilman erillistd kdsin tapahtuvaa tietojen
ylldpitoa tai tulkintaa.

Taloudellisten tietojen rakenteistamisen kannalta on oleellista yhteensopivuus isdnndinnin
toimintaprosessien kanssa. Teknisten tietojen osalta merkittivdd on mm. kokonaiskuvan
muodostaminen yhtidn kunnossapidon tilanteesta, kunnossapitotarpeiden tunnistaminen ja
korjausohjelmien suunnittelu. Ndiden avulla is&nndinti voi esim. perustella ehdotettuja
toimenpiteitd ja arvioida toimenpiteiden vaikutuksia kiinteistonhoidon kustannuksiin.
Ehdotettu rakenteistamisen taso tukee nédiden tehtdvien osalta yhtididen hallintoa.

Luotonanto ja vakuushallinta

Luotonannon ja vakuushallinnan osalta tarkasteltuja tilanteita ovat luottokelpoisuuteen ja
vakuuden arviointiin liittyvit aiheet. Luottokelpoisuuden yhteydessd on tarkasteltu seké
yhtion ettd osakkaan luottokelpoisuutta. Vakuushallinnassa on tarkasteltu sekd
luotonantoon liittyvdd ettd jatkuvaa vakuuden arviointia. Nididen lisdksi on analysoitu
positiivisen luottotietorekisterin kautta syntyvié tarpeita.

Luotonantajien ndkokulmasta on tarpeen saada tietoja mahdollisimman ajantasaisesti
mahdollisimman tarkalla tasolla koneluettavassa ja vakioidussa muodossa. Kunnossapito-
ja muutostdiden rakenteellinen vakioitu muoto tulisi olla sellaisella tasolla, ettd kohteen
kuntoa ja kunnossapidon tarpeita voidaan arvioida taloudellisten arviointimallien avulla.
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Tavoitteena on poistaa manuaalisia tydvaiheita ja mahdollistaa automaattista tietojen
tulkintaa luotonannon ja vakuushallinnan tueksi. Ehdotettu rakenteistamisen taso
mahdollistaa tiedon analysoinnin siten, ettd sen perusteella voidaan paitelld yhtididen
kunnossapidon taso.

Kiinteistonvalitys

Kiinteistonvalityksen osalta tarkasteltuja tilanteita ovat kohteen arviointi, myynnin
edellytysten selvittdiminen, markkinointiin ottaminen ja asuntokauppa. Pddosa
keskustelusta on liittynyt asuntokauppaan, mutta tulokset ovat kiytinnossé sovellettavissa
vuokraustoimintaankin.

Kiinteistonvalityksen ndkokulmasta on tarpeen saada mahdollisimman laajat ja tarkat
tiedot vakioidusti yhdestd paikasta riittdvélld ajantasaisuudella. Kunnossapito- ja
muutostdiden rakenteellisen tiedon tulisi olla kattavaa ja merkittdvien hankkeiden osalta
yleiskuvausta tarkempaa. Lisdksi huoneistokohtaiset muutosty6t tulisi olla saatavissa
yhdenmukaisesti yhtiokohtaisten tietojen kanssa.

Osakkaiden tiedonsaanti

Osakkaiden tiedonsaannin osalta on tarkasteltu tietojen saamista omatoimiseen
asuntokauppaan, yleistdi ndkyvyyttd yhtion ja hallintakohteen tietoihin seka
yhtiokokoukseen liittyviin tietoihin. Osakkaan osalta merkittivdd on tietojen
kaytdnnollisyys: esim. mitkd ovat hallintakohteeni taloudelliset tiedot ja siihen liittyvit
kunnossapitoty6t sekd mitd kunnossapitotarpeita yhtidssé on.

Muut tarpeet

Vakuutusliiketoiminnassa, tutkimuksessa ja tilastoinnissa toivotaan mahdollisimman
tarkkoja tietoja, joiden perusteella voidaan tehdd omia analyysejd. Osa toiveista on ollut
niin tarkalla tasolla, etti ne menevédt jo rakennusten rakennesuunnittelun tasolle eikd
téllaiset kuulu huoneistotietojérjestelmin perustehtavain. Mainittujen ndkokulmien osalta
onkin ldhdetty siitd, ettd huoneistotietojirjestelmén tietosisdltdé muotoutuu péddasiassa
muiden kdyttdjairyhmien tarpeiden perusteella ja mainitut ndkokulmat hyddyntévit kaiken
tiedon, mika on saatavissa.

Eri tietoryhmien rakenteistaminen

Edelld mainittujen kéayttdtarpeiden perusteella on péaddytty seuraaviin tietojen
rakenteistamisen periaatteisiin. Periaatteet, ehdotukset ja niiden kdytdnnon esimerkit on
kéyty lapi sidosryhmien kanssa.

Taloudelliset tiedot

Taloudelliset tiedot liittyvit yhtion lainoihin sekd osakeryhmékohtaisiin lainaosuuksiin ja
yhtidvastikkeiden tietoihin. Tietojen rakenteistamisen tavoitteena on varmistaa, etti tiedot
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ilmoitetaan yhtenevdisesti ja etti tiedot ovat riittdvan ajantasaisia. On huomattava, etta
tietoja saadaan sekd luotonantajilta ettd yhtion hallinnolta. Yhtidéiden lainojen tiedot on
rakenteistettava siten, ettd luotonantajan tiedot ovat yhdistettavissé yhtion tietoihin. Yhtion
ottamien lainojen seké osakeryhmiin kohdistuvien yhtidvastikevastuiden rakenteistaminen
on ehdotettu tehtivéksi silla tasolla, ettd voidaan tuottaa yksikédsitteinen tieto osakeryhmilla
olevista vastuista, yhtion lainatilanteesta sekd yhtion yhtiovastikkeista eriteltyné
padomavastikkeisiin ja muihin vastikkeisiin.

Tekniset tiedot

Kunnossapito- ja muutostyotiedoille ei ole vakiintunutta rakenteista muotoa. Pelkka
tekstimuotoinen tietosisdltd on riittimaton. Tavoitteena on, ettd tiedetddn mitd kaikkia
toimenpiteitd on kohteelle tehty tai mité aiotaan tehdi. Koska osa toimenpiteistd kohdistuu
vain joihinkin rakennuksiin, huoneistoihin tai yhtion alueisiin, on tydkohde voitava
madritelld rakenteisella tavalla. Lisdksi toimenpide on voitava luokitella ja tarvittaessa
tdsmentdd, mitd toteutusosia se koskee. Myos huoneistokohtaiset muutostydt halutaan
rakenteellisessa muodossa talteen, muuten ndiden osalta jaa helposti puutteita tietoihin.

Teknisten tietojen kéyttotarkoitus liittyy yhtion hallintoon, luotonantoon ja vaihdantaan.
Talloin tietojen rakenteisuuden taso valitaan sellaiseksi, ettd se on hallinnollisen ja
taloudellisen tarkastelun kannalta mielekds. Sen sijaan huoneistotietojdrjestelmén
tarkoituksena ei ole rakennusten suunnittelu, jolloin tarkkuustaso on yleisempi kuin esim.
rakennesuunnitelmissa. Valitun rakenteistamisen tason tulee mahdollistaa kohteen
arviointi: missid kunnossa kohde on, mitd kunnossapidon tarpeita on ja mitd taloudellisia
vaikutuksia tehdyilld ja suunnitelluilla toimenpiteilld on.

Niakemykset rakenteistamisen tasosta ovat osin ristiriitaisia: halutaan toisaalta
yksinkertaista ja suoraviivaista tapaa ja toisaalta tarkkuutta ja tdydellisyytta.
Keskusteluissa on ilmennyt, ettd pitkdn aikaa sitten tehtyjen remonttien ja alustavien
suunnitelmien (esim. kunnossapitotarveselvitys) osalta on mielekéstd pystytelld melko
yksinkertaisessa rakenteessa. Sen sijaan uusien toteutettavien hankkeiden osalta on
perusteltua kirjata tietoja tarkemmin.

Kunnossapito- ja muutostdiden luokitteluissa on luonnollisesti kiaytettdvad sellaisia
koodistoja, jotka ovat yhteensopivia rakennusalalla yleisesti kdytdssd olevien koodistojen
kanssa.

Rakenteistamisen tason vaikutukset

Taloudellisten tietojen rakenteistamisen tason ldhtdkohtana on jo nykyéén isdnndinnissé
olevan tietojen késittelyn taso. Ne yhtiot, joiden isdnndinnistd tiedot saadaan teknisen
rajapinnan kautta, toimivat edelleen samaan tapaan kuin ennen. Ne, joilla ei ole em.
isdnndintijarjestelmaa, ilmoittavat tiedot verkkoasiointipalvelun kautta
huoneistotietojarjestelmidn. Pakollisten tietojen madrd on esityksessd pidetty rajallisena,
jolloin tydmaéré pysyy kohtuullisena.
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Taloudellisen tiedon rakenteisuuden taso vastaa luotonantajien hallinnassa olevia nykyisia
tietoja. Ainoastaan kayttdtarkoituksen luokitukseen tulee tarkennus.

Teknisten tietojen rakenteistaminen tuo uutta kaikille osapuolille ja siitd koituu seké tyota
ettd hydtyjd. Tietojen esittimisen tarkkuutta voidaan sddtdd kunnossapito- ja muutostyon
tarpeen mukaan siten, ettd vain uudet toteutuvat hankkeet kirjataan tarkimmalla tasolla.
Talloin vanhojen hankkeiden ja kunnossapitotarveselvitysten tietojen tallennuksen
tyOméérd pysyy kohtuullisena. Uusia hankkeita taas ldhtee toteutukseen melko harvoin
yhtiotd kohden ja tallentaminen voidaan tehdd hankkeen aikana kuukausien kuluessa,
jolloin timénkin tyomadrd yhtiotad kohti on kohtuullinen.

Yhteenveto

Hallituksen esityksessd HE 168/2022 esitetyt hyodyt voidaan saavuttaa edelld kuvatulla
tietojen rakenteistamisen tasolla. Mikili rakenteistamisen tasoa heikennettdisiin,
menetettdisiin tavoiteltavia koneluettavan vakioidun tiedon hyodyt.

Teknisten tietojen osalta tietojen rakenteellisuus tarkentuu. Kaikki sidosryhmét ovat
todenneet, ettd nykyiset vapaamuotoiset kuvaukset eivit riitd. Kunnossapito- ja
muutostoistd voidaan siirtymévaiheen aikana ja jatkossakin kunnossapitotarveselvityksen
suunnitelmista ilmoittaa ns. suppeamuotoiset tiedot, jolloin hallinnollinen taakka pysyy
kohtuullisena.

Ehdotettu tietojen rakenteistamisen taso mahdollistaa HE 168/2022:ssd esitetyt hyddyt ja
samalla siitd atheutuva hallinnollinen taakka pysyy kohtuullisena.

Tietovaraston perustamisvaiheessa kunnossapito- ja muutostoisti talletettavat

Tietovaraston perustamisvaiheella tarkoitetaan 1.6.2025 alkavaa siirtymé&aikaa, jonka
puitteissa luotonantajat ja yhtiot toteuttavat tiedonantovelvoitteensa ensimmadisen kerran.
Perustamisvaiheessa huoneistotietojérjestelmddn tuotetaan tiedot senhetkisesti tilanteesta.
Perustamisvaiheessa ei ole kiytdnnossd mahdollista tuoda kaikkia tietoja, joita jatkuvassa
ylldpidossa perustamisvaiheen jilkeen edellytetdéin. Joidenkin tietojen osalta timé johtuu
siitd, ettei tietoa ole olemassa joko siitd syystd, ettd sitd ei ole aikaisemmin kerétty lainkaan
tai kyse on tiedosta, joka tyypillisesti hdvida palveluntarjoajia vaihdettaessa. Tietovaraston
perustamisvaiheessa ei voida edellyttdd yhtioitd tekemédédn arkistotutkimusta vanhoista
kunnossapito- ja muutostdistd, vaan tiedot pitdd pystyd johtamaan ja tuomaan
huoneistotietojérjestelmddn mahdollisimman pienelld tyoméaérdlld yhtion hallinnossa
kiytossd olevasta tiedosta. Téssd kappaleessa tarkastellaan perustamisvaiheen
tietosisédltéd, jonka yhtiot tallettavat kunnossapito- ja  muutostoistd  sekd
kunnossapitotarvearvioista.

Yhtiot tayttdviat tiedonantovelvoitteensa kunnossapito- ja muutostOistd —sekd
kunnossapitotarveselvityksistd ensimmaéisen kerran seuraavasti:
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- kunnossapito- ja muutostyot sekd kunnossapitotarveselvitykset teknistd
rajapintaa kayttden 1.6.2025 — 30.6.2026 vélisend aikana

- kunnossapito- ja  muutostydt sekd  kunnossapitotarveselvitykset
verkkoasiointipalvelun avulla 1.1.2026 — 30.6.2026 vilisend aikana

Tiedonantovelvoite tietovaraston perustamisvaiheessa ei koske osakkaiden tekemid
ilmoituksia osakkaiden kunnossapito- ja muutostoistd. Kun yhtié on tehnyt ensimmaiisen
ilmoituksen, alkaa tietojen normaali ja sddanndénmukainen yllédpito
huoneistotietojérjestelmissa.

Tiedot kunnossapitotarveselvityksistd toimitetaan tietovaraston perustamisvaiheessa
samalla tietosisallolla kuin jatkuvassa toiminnassakin toimitetaan.
Kunnossapitotarveselvityksend toimitetaan viimeisin yhtion varsinaiselle
yhtiokokoukselle esitetty kunnossapitotarveselvitys.

Yhtion tekemistd kunnossapito- ja muutostoistd yhtidilld on tyypillisesti olemassa
tekstimuotoista tietoa vaihtelevissa muodoissa. Yhtioiltd ei edellytetd tiedon
rakenteistamista tietovaraston perustamisvaiheessa muutoin, kuin hanketasoisena tietona.
Tietovaraston perustamisvaiheessa pakollisia ilmoitettavia tietoja ovat

- Hankkeen nimi
- Toteutuksen padttymisvuosi
- Toimenpidelaji (koodisto)

Yhtié voi niin halutessaan myds jo tietovaraston perustamisvaiheessa ilmoittaa tiedon
tarkemmalla luokittelun tasolla.

Tietovaraston perustamisvaiheessa ilmoitettavat hankkeet ovat hankkeita, jotka yhtion
hallitus on esittdinyt yhtion viimeksi pidetylle varsinaiselle yhtiokokoukselle.
Tarkoituksena ei ole koota kaikkia mahdollisia yhtion historiassa tehtyja kunnossapito- ja
muutostydtietoja, vaan huoneistotietojéarjestelmadn ilmoitetaan tiedot, joilla on kdytdnnon
merkitystd yhtion toiminnan kannalta. Jos esimerkiksi yhtid on ehtinyt tekeméddn
linjastosaneerauksen kahteen kertaan, on tieto viimeisimmistd linjastosaneerauksesta
merkityksellinen tietojen kayttdjille.

Esimerkki rakenteistetusta vanhasta kunnossapitotydstd minimitietosisallolla:

- Hankkeen nimi - LVI-remontti
- Toteutuksen padttymisvuosi - 1981
- Toimenpidelaji (koodisto) - Vesi- ja viemdrijarjestelmét

Esimerkki vanhasta kunnossapitotydstd rakenteistettuna tarkemmalla tasolla:

- Hankkeen nimi - Julkisivuremontti
- Hankkeen osapuolet - Padurakoitsija,
Julkisivurappaus Oy
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- Toteutuksen pééttymisvuosi - 2010

- Toimenpidetyyppi (koodisto) - Kunnostus

- Toimenpidelaji (koodisto) - Julkisivu

- Toimenpiteen kuvaus (teksti) - Julkisivujen rappaus
ja maalaus

- Toteutusosatyyppi (koodisto) - Rakennusosa

- Toteutusosalaji - Ulkoseinét

Miti vanhemmasta hankkeesta on kysymys, sitd vaikeampi siitd on saada tarkempaa tietoa.
Samaten tiedon merkitys alkaa vdhetd. Esimerkiksi useita kymmenié vuosia aikaisemmin
tehneen kunnossapitotyon urakoitsijalla ei ole tietona endd juurikaan merkitystd. Mitd
uudemmasta tyostd on kysymys, sitd tarkemmalla tasolla tietoja voidaan luotettavasti
tallentaa. Minimitietosiséltd tietovaraston perustamisvaiheessa mahdollistaa tietojen
tallentamisen ilman arkistotutkimuksia myds vanhoista hankkeista.

Toimintamallit
Yhtioiden ylldpitimaét tiedot

6.1.1 Tekninen rajapinta

Yhtion vastuulla olevien tietojen sddnnonmukainen ylldpito tapahtuu vuosittain
varsinaisen yhtiokokouksen yhteydessd. Lisédksi tietoja ylldpidetdén tiettyjen muutosten
yhteydessa tai pyynnon johdosta. Teknisté rajapintaa kdyttdmalld on mahdollista yllapitda
tietoja osana normaalia tietojen ylldpitoprosessia taloushallinnon jarjestelméssd tai
isdnnodintijarjestelmdssd, jolloin tietoja voidaan teknisessd mielessd ylldpitda
huoneistotietojérjestelméissi ajantasaisena jatkuvasti. Tekninen rajapinta toimii vdyldna
valittdd tietoa huoneistotietojarjestelmin ja yhtion kiyttdmien jarjestelmien valilla.

Teknisen rajapinnan kéytto edellyttdd sopimuksen tekemistd rekisterinpitdjand toimivan
Maanmittauslaitoksen kanssa. Huoneistotietojdrjestelmidn ensimmadisen vaiheen aikana
tehdyn kehitystyon tuloksena yhtiét ovat jo ottaneet kdyttoon rajapintatoiminnallisuutta,
eli yhteydet huoneistotietojérjestelmén ja yhtididen kdyttdmien jdrjestelmien vilille on
padosin jo muodostettu.

Yhtididen kayttoon tuleva tekninen rajapinta toimii tiedon vélittdmisessd kahteen
suuntaan, eli yhti6 ylldpitda teknisen rajapinnan kautta tietoja huoneistotietojirjestelmassa,
ja toisaalta saa kayttoonsd huoneistotietojirjestelmén tietoja omassa jérjestelméassiin.

Yhtion kdyttdma jarjestelmé saa kdyttdoikeuden huoneistotietojérjestelmidn varmenteen
avulla. Varmenteet on otettu kdyttdon jo huoneistotietojérjestelmén aikaisempien teknisten
rajapintojen kdyttoonottojen yhteydessa.

6.1.2 Verkkoasiointipalvelu
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Maanmittauslaitoksen tarjoaman kayttoliittymén kautta voidaan ylldpitdd samat tiedot
huoneistotietojdrjestelmidn kuin teknisen rajapinnan kautta. Kummassakin kdytetddn
samoja vaatimuksia tiedon luokittelulle ja sisdllolle. Kayttoliittymatoiminnallisuutta
kayttavat yhtiot, joilla ei ole kiytossédén tietojérjestelmad, jossa yhtion tietoja yllapidetddn
ja jonka kautta voitaisiin kayttda teknistd rajapintaa. Voi my0s olla tilanteita, joissa yhtion
hallinto kayttdd sekd kayttoliittyméa ettd teknistd rajapintaa tietojen ylldpidossa, ja se on
mahdollista.

Kayttoliittyman kayttiminen ei edellytd sopimuksia yhtion ja Maanmittauslaitoksen
valilld. Kayttdjat saavat asiointioikeuden tietojen ylldpitoa varten joko suoraan
kaupparekisterin tietojen perusteella tai suomi.fi —valtuuspalvelun kautta.

Kayttoliittyman avulla myds yhtiot, jotka eivdt muutoin kdytd tietojensa ylldpidossa
tietojdrjestelmid, voivat toimittaa huoneistotietojérjestelmén kautta tietoja koneluettavassa
muodossa tietojen kéyttdjille. Samalla ndille yhtidille tulee mahdollisuus sdilyttdaa
pysyvisti tietojaan huoneistotietojdrjestelmissd koneluettavassa muodossa.

Luotonantajan lainatietojen ilmoittaminen

Luotonantajan tiedonantovelvollisuus koskee yhtion nostamia luottoja, joita koskevat
tiedot on ilmoitettava viivytyksettd Maanmittauslaitokselle. Tiedonantovelvollisuus
voidaan toteuttaa joko kayttimélld teknistd rajapintaa tai Maanmittauslaitoksen tarjoamaa
verkkoasiointipalvelua.

6.2.1 Tekninen rajapinta

Teknisen rajapinnan kdytostd tehdddn sopimus Maanmittauslaitoksen ja luotonantajan tai
sen edustajan vililld. Tiedot voivat kulkea suoraan luotonantajan jirjestelmaéstd tai
luotonantajan kdyttdméin palveluntarjoajan vélitykselld. Huoneistotietojérjestelmén
aikaisemman kehitystyon seurauksena luottolaitoksille tulee kdyttoon teknisid rajapintoja
tietopalvelua ja kirjaamishakemusten toimittamista varten.

Luotonantajan velvoite toimittaa tietoja nostetuista luotoista viipymaéttd voidaan toteuttaa
joko todellisiin tapahtumiin perustuen tai toimittamalla véhintddn viikon vélein
poikkileikkausaineisto ~ kaikista ~ yhtididen = nostamista  uudisrakentamis-  ja
perusparantamislainoista. Kumpikin toimintamalli tuottaa riittdvén ajantasaisen tiedon.
Toimintatapa sovitaan teknisen rajapinnan kaytosta tehtdvissid sopimuksissa.

Mikéli  luotonantajan  toimittama tieto  sisdltdd wuuden lainan, laina saa
huoneistotietojarjestelmissé lainatunnisteen joka toimitetaan luotonantajalle. Luotonantaja
voi myods toimittaa sanomassaan huoneistotietojirjestelméédn itse kéyttdiménsd lainan
tunnistetiedot. Tunnistetietoja kdytetddn péivitettdessd huoneistotietojérjestelmissd jo
olevia tietoja.

6.2.2 Verkkoasiointipalvelu
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Luotonantaja voi ilmoittaa lainatietoja Maanmittauslaitoksen verkkoasiointipalvelun
kautta. Verkkoasiointipalvelun kaytostd ei tehdd sopimusta tiedon ilmoittajan ja
Maanmittauslaitoksen vélilld. Verkkoasiointipalvelun kayttdjin tulee kayttdd vahvaa
tunnistusta. Lisdksi ilmoittajalla pitdd olla oikeus ilmoittaa luoton tietoja yhtiolle.
Maanmittauslaitoksen pitdd varmistaa riittdvéalla tavalla tietojen ilmoittajan asiointioikeus
eli kdytdnnossd se, ettd luotonantajalla ja yhtiolld on olemassa velkasuhde. Pelkké
ilmoittajan vahva tunnistaminen ei ole riittdvdd asiointioikeuden selvittimiseksi.
Asiointioikeus voidaan selvittdd esimerkiksi siten, ettd yhtid ilmoittaa velkasuhteen
olemassaolosta ilmoittajan kanssa tai ilmoittaja esittdd muun selvityksen asiasta.

Huoneistotietojirjestelmén tunnisteiden kiytto

Huoneistotietojdrjestelméd antaa automaattisesti tunnisteita huoneistotietojérjestelmédn
tuotaville tiedoille. Tunnisteita voidaan kéyttdd tilanteissa, joissa pdivitetddn
huoneistotietojirjestelmissa jo olevia tietoja. Liséksi tunnisteiden avulla voidaan tunnistaa
ja yksiloidd kohteita myds huoneistotietojirjestelmén ulkopuolisissa jirjestelmissa.
Huoneistotietojdrjestelméssd kdytetddn myds muiden viranomaisten rakennuksille,
huoneistoille sekd osakeryhmille antamia pysyvié tunnuksia.

Jokainen uusi kunnossapito- ja muutostyOhanke saa oman hanketunnisteensa. Mikéli
hankkeen tietoja  pdivitetddn myohemmin, pdivitykset voidaan  kohdistaa
huoneistotietojérjestelmissé jo olevaan hankkeeseen, eikd synny uutta hanketietoa.

Vastaavalla tavalla kaikki lainat saavat oman lainatunnisteensa, jota kiytetdan lainatietojen
péivitysten yhteydessa.

Kun huoneistotietojirjestelméédn on toimitettu uusi kunnossapito- tai muutostyéhanke tai
lainatieto, huoneistotietojdrjestelmd muodostaa tunnisteen ja toimittaa sen tiedon
ylldpitdjdlle myohempadd kayttod varten. Kéytdnndssa teknisen rajapinnan kayttdjat saavat
tiedon  rajapintatoiminnallisuutena.  Verkkoasiointipalveluiden  kdyttdjat  eivét
todennédkoisesti itse kdytd tunnisteita tietojen paivittdmisessd, vaan kohdentavat
péivitystiedot muutoin. Kuitenkin verkkoasiointipalveluidenkin kéyttdjét saavat tunnisteet
tietoonsa.

Toimintaprosessit ja tietovirrat

6.4.1 Taloudelliset tiedot

Taloudellisten tietojen ylldpito tapahtuu osin luotonantajien ja osin yhtididen toimesta.
Tietoja hyddyntavit monet tahot suoraan huoneistotietojirjestelmésté ja luottolaitosten ja
tiettyjen viranomaistahojen osalta my0s positiivisen luottotietorekisterin kautta.

Taloudellisen tiedon tietovirrat ja toimijat:
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Luotonantaja Positiivinen

luottotietorekisteri
Herdte lainasta ja :

9 Herate lainasta ja Lainavastuut |

1

[ . s

sen kasittely yhtitssa ! 1 i kdsittely yhtitssa
o vy ! osakeryhmille (kohdennettu henkilgille) |
HUONEISTO !

TIETO-
i i JKRJESTELMA
OTleto lainasta i

eHenkilﬁiden lainavastuut osakeryhmittain

Kirjaamis- | L Tiedon GGG
viranomainen Osakeryhmien Yhtion ja osake- hyddyntdja Henkildiden

OSAKEHUONEISTO- omistajat ryhmien taloud. luottojen tiedot
REKISTERI tiedot, omistajat

Luotonantajat ilmoittavat huoneistotietojdrjestelmiin uuden lainan tiedot sekd muutokset
lainan elinkaaren aikana (1). Nama tiedot vilitetddan (2) edelleen yhtiolle, joka voi ottaa
kantaa (3) lainan késittelyyn ja ilmoittaa mm. sen, tullaanko laina jyvittiméin
osakeryhmille vai ei. Yhti0 ilmoittaa vihintddn lain méidrddmind ajankohtina
osakeryhméikohtaiset lainavastuut ja vastikkeet osakeryhmille 4).
Huoneistotietojirjestelmd yhdistdd osakeryhmit ja niiden omistajat sekd vélittda
lainavastuut- ja péddomavastiketiedot positiiviselle luottotietorekisterille luonnollisten
henkil6iden osalta (5). Koska lainavastuiden péivittyminen saattaa viedd aikaa, vilitetddn
positiiviseen luottotietorekisteriin jo tilanteiden 2 ja 3 mukainen tieto lainasta.

Positiiviseen luottotietorekisteriin vélittyviin ilmoituksiin vaikuttaa myds osakeryhmien ja
niiden omistajien muutokset, joista vastaa Maanmittauslaitos kirjaamisviranomaisena.
Kun osakas luovuttaa asunnon, poistuu lainavastuu luovuttajalta ja se siirtyy uudelle
omistajalle. Taloudellisten tietojen hyddyntéjé saa tietoja sekéd huoneistotietojarjestelméasti
(6) ettd positiivisesta luottotietorekisteristd (7) rekistereiden tiedonluovutusehtojen
mukaisesti.

6.4.2 Tekniset tiedot

Teknisten tietojen ylldpito tapahtuu yhtion toimesta. Kunnossapito- ja muutostyot
kohdistetaan usein yhtion alueisiin, rakennuksiin, huoneistoithin tai muihin
hallintakohteisiin, jolloin tarvitaan néihin liittyvdt tunnisteet. Tunnisteet saadaan
huoneistotietojdrjestelmistd yhtion kéayttoon (1). Yhtid hallinnoi kunnossapito- ja
muutostoitd, mukaan lukien osakkaiden ilmoittamat tyot (2), ja ilmoittaa ne
huoneistotietojérjestelmiin (3).
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Huoneiston
Osakkaan omistaja

ilmoittamat tyot

[

Alueiden, rakennusten, | Kunnossapito- ja
huoneistojen ym. tiedot | muutostydtiedot
L
HUONEISTO
TIETO-
JARJESTELMA

Rakennus- ja NS ' Tiedon
huoneistorekisteri Yhtién ja osake- hy6édyntdja

Rakennusvalvonnan tietoja ryhmien tekniset
rakennuksista ja huoneistoista tiedot

Mikédli  huoneistotietojarjestelméssd on  yhtion  tietoithin  merkitty  pysyvit
rakennustunnukset ja pysyvdt huoneistotunnukset, voidaan yhtidille tuottaa
huoneistotietojédrjestelmin kautta my0s rakennus- ja huoneistorekisterin tietoja. Tekniset
tiedot ovat saatavilla huoneistotietojirjestelméstd tiedon hyoddyntdjien kayttoon (4)
tiedonluovutusehtojen mukaisesti.

Luotonantajan toimintaprosessit

Luotonantajat ylldpitdvdt yhtididen nostamien lainojen tietoja osana normaalia
antolainausta. Valtaosan yhtididen lainoista myoOntévit luottolaitokset, jotka toimittavat
lainojen tiedot automatisoidusti huoneistotietojirjestelméén teknisen rajapinnan avulla.

Yhtididen nostamista luotoista pieni osa on sellaisia, joiden tiedot ilmoitetaan
huoneistotietojdrjestelmiin verkkoasiointipalvelun avulla. Yhtiot saattavat nostaa luottoja
my0s muilta tahoilta, kuin perinteisiltd luottolaitoksilta, ja tdlloin on todenndkdistd, etté
luotonantaja kéyttdd verkkoasiointipalvelua.

Luotonantajat toimivat my0s tiedon hyoddyntdjind. Luotonantajat voivat hyddyntidd
huoneistotietojdrjestelmin  taloudellisia ja  teknisid tietoja sekd positiivisen
luottotietorekisterin  tietoja luotonannon prosessissa arvioidessaan luotonhakijan
maksukykyé ja kohteen vakuusarvoa. Luotonantajat saavat huoneistotietojirjestelméasti
tarkempaa tietoa yhtidsté ja hallintakohteista (seka niihin liittyvisti panttauksista) kun taas
positiivisesta luottotietorekisteristd saadaan kokonaiskuvaa henkiléiden luotoista ja
velanmaksukyvysta.

Positiiviseen luottotietorekisteriin voidaan tuottaa tietoja vain omistajista, joilla on
sahkoinen omistajamerkintd osakehuoneistorekisterissd. Niissd tilanteissa, joissa
omistajuus osoitetaan osakekirjalla, luottolaitoksilla on mahdollisuus saada tietoonsa
osakeryhmiin kohdistuvat lainavastuut huoneistotietojarjestelmasta.
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Tietoja voidaan hyodyntdd my0s luottolaitosten jatkuvan vakuushallinnan prosessissa,
jossa tyypillisesti neljannesvuosittain  arvioidaan  vakuuskantaa pédasiallisesti
automatisoiduin menetelmin.

Yhtion hallinnon toimintaprosessit
Tietojen ylliipito

Yhtion taloudellisten ja teknisten tietojen ylldpito tapahtuu kédytinndssd hyvin pitkille
kuten tdhdnkin asti. Huoneistotietojdrjestelmdén varsinaisen yhtiokokouksen jilkeen
toimitettavat tiedot on pitdnyt aikaisemminkin koota ja esittdd yhtiokokoukselle.

Useimmat huoneistotietojdrjestelmddn liittyvat tiedot késitellddn yhtidssd vuosirytmin
mukaisesti. Kunnossapitotarveselvityksen tiedot ja kunnossapitohankkeisiin liittyvit
paitosesitykset tuodaan yhtiokokoukseen. Yhtiokokouksen jilkeen edelld mainitut tiedot
sekd huoneistoihin ja muihin hallintakohteisiin liittyvét lainaosuudet ja vastikkeet on
ilmoitettava huoneistotietojarjestelmién. Yhtion hallinto voi niin halutessaan ylldpitda
tietoja myos useammin.

Yhtion omien kunnossapitohankkeiden suunnittelu ja toteutus tehddén normaalin
hankehallinnan rytmin mukaisesti. Samoin osakastdiden tiedot saadaan yhtion hallintoon
kyseisten remonttien etenemisen ja yhtion hallinnon kisittelyn mukaisesti. Talloin on myds
luontevaa pitdd ndma tiedot ylla huoneistotietojirjestelmadn samalla yllapitorytmill4.

Yhtion hallinto saa jo nykydin pyyntdjd, joiden seurauksena tulee pdivittdd huoneiston tai
muun hallintakohteen lainaosuustiedot. Téllaisia pyyntdjd ovat isdnnditsijantodistuksen
tilaus ja lainaosuuden poismaksun (tai lyhentdmisen) pyyntd. Jatkossa tilaaja voi pyytda
vastaavien tietojen pdivittdmistd huoneistotietojédrjestelmiin, jolloin tiedot ovat suoraan
huoneistotietojdrjestelmin kautta esim. kiinteistonvalittdjén tai luottolaitoksen saatavilla.

Ylliipidon rytmi ja tietojen kdiytto

Yhtion taloudellisten ja teknisten tietojen ylldpidon nivoutumista yhtién hallinnon
vuosikelloon ja hallinnon normaaliin rytmiin on havainnollistettu alla olevassa kuvassa:
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TIETOJEN YLLAPITAJA

Pyynnén mukainen
tietojen paivittaminen

TIETOJEN YLLAPITAJA

Kunnossapitotarve-
selvityksen paivitys

o HUONEISTO-
Tietojen péivityspyyntd TIETOJEN

YLLAPITO Kunnossapitotarve-
selvityksen esittely

TIETOJEN HYODYNTAJA

Tietojen haku ja
arviointi

Yhtiokokous

TIETOJEN YLLAPITAJA

Kunnossapitohanke
paattyy, tietojen paivitys

Kokouspaatosten muk.
tietojen paivittaminen

Yhtion hallinto valmistelee kevédlld varsinaista yhtidkokousta. Kéytinnodssd ennen
yhtiokokousta paivitetddn kunnossapitotarvesuunnitelma, joka esitellddn
yhtiokokouksessa. Yhtiokokouksessa esitetddn my0s yhtiossd tehdyt merkittavit
kunnossapitotyot. Yhtiokokouksessa pédtetddn jatkossa perittdvistd yhtiovastikkeista.
Hallinnollisten tietojen ylldpitdjd paivittdd vastike- ja lainaosuustiedot yhtiokokouksen
jilkeen. Kunnossapitotarveselvitys, tehdyt kunnossapitoty6t sekd vastikkeet ja
lainaosuudet péivitetddn em. tyorytmin mukaisesti huoneistotietojarjestelméain.

Tietojen hyddyntdjd saa tiedot suoraan huoneistotietojirjestelméstd. Tiedoista ilmenee,
milloin ne on péivitetty viimeksi. Mikéli tietojen hyddyntdjd haluaa esim. tuoreemmat
tiedot lainaosuuksista, pyytdd hin tietojen pdivittdmistd yhtion hallinnolta. Tietojen
péivityspyynnot voivat tapahtua mihin aikaan vuodesta vain — tdssd ne ovat esimerkin
omaisesti merkitty syksyn puolelle.

Asetuksen rakenne ja siinnoskohtaiset perustelut
Asetuksen rakenteesta

Jarjestelmddn tallennettavien kunnossapito- ja muutostyditd koskevien ns. teknisten
tietojen osalta asetuksen rakenne olisi se, ettd asetuksen pykélissd 2 — 5 olisi sddnnelty
tyhjentdvésti  kaikista  niistd  tiedoista,  joita  rekisteriviranomaisen  on
huoneistotietojdrjestelmiin kunnossapito- ja muutostyohankkeiden seka niitd koskevien
suunnitelmien osalta mahdollista tallentaa. Asetuksen pykélissd 6 ja 7 olisi sdénnelty
kéyttotapauskohtaisesti niistd seikoista, jotka kulloisessakin tallennustapauksessa
jarjestelmddn on pakollista tallentaa, ja toisaalta, on mahdollista pakollisten tietojen
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ohella tallentaa. Asetuksen 8 §:ssd olisi lisdksi lueteltu ne seikat, jotka yhtion ns.
kunnossapitotarveselvityksen osalta jérjestelmédn tallennettaisiin.

Tallennettavien tietojen kategoriat olisivat itse kunnossapito- ja muutostyohanketta
koskevat tiedot, hankkeeseen sisdltyvdd toimenpidettd koskevat tiedot, toimenpiteen
kohteena olevaa toteutusosaa koskevat tiedot seki toteutusosassa sijaitsevaa tarkempaa
tyokohdetta koskevat tiedot.

Listaukset pakollisista jirjestelmddn tallennettavista tiedoista kidyttotapauksittain on
toisaalta jaoteltu osakkaan ilmoitusta edellyttivien kunnossapito- ja muutostdiden
yhteydessa tallennettaviin tietoihin, yhtion suorittamien kunnossapito- ja muutostdiden
osalta tallennettaviin tietoihin seké yhtion niin sanottuun kunnossapitotarveselvitykseen
liittyen tallennettaviin tietoihin. Kunnossapitotarveselvitykselld tarkoitetaan téssa
asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettua yhtion
hallituksen selvitystd tarpeesta tietynlaisiin yhtion rakennusten ja kiinteistojen kunnossa-
pitotoimiin yhtidkokousta seuraavan viiden vuoden aikana.

Tietoja jdrjestelmidén tallennettaessa Maanmittauslaitoksen verkkoasiointipalvelun
kautta tallentajan ei olisi tarpeen tietdd kaikkia eri tallennettavien tietojen jaotteluita
luokkiin ja ryhmiin, taikka selvittdd asetuksen yksityiskohtaista sddntelyd asiasta, vaan
rakenteisen jdrjestelmédn kayttoliittyma ohjaa kayttdjaa valitsemaan jérjestelmin
tietorakenteesta oikeat tallennettavat tiedot kussakin erityisessé kayttotapauksessa.

7.2  Sidannoskohtaiset perustelut

Asetus huoneistotietojirjestelmésti

1 §. Soveltamisala. Pykéldssd esitetddn sdddettdviksi huoneistotietojirjestelmista
annetun lain 17 ¢ §:n toimivaltasddnnosti vastaavasti niistd seikoista, joihin asetuksen
sddntely kohdistuu. Asetuksen soveltamisalana olisivat siten huoneistotietojéirjestelmésti
annetun lain 13 ja 13 a §:ssd mdidriteltyjen huoneistotietojirjestelmédn tallennettujen
tietoryhmien yksityiskohtaisempi méadrittely sekd niiden tietojérjestelmain toimittamista
koskevan prosessin [reunaehtojen] ja teknisten yksityiskohtien médrittely. Annettavilla
sadnnoksilld on siten tarkoitus antaa yksityiskohtaiset madrittelyt siitd, mitd tietoja
huoneistotietojarjestelmiidn yhtididen kunnossapito- ja muutostyohankkeista sekd
yhtididen taloudellisesta asemasta rekisteriviranomaisen on mahdollista tallentaa seka
mitd tietoja kussakin yksittdisessé tallennustapahtumassa jarjestelmiin on tallennettava
ja voidaan pakollisten tietojen ohella tallentaa.

2 §. Kunnossapito- ja muutostydhankkeen tiedot. Pykéldssd sédddettdisiin
yksityiskohtaisemmin kaikista niistd tiedoista, joita huoneistotietojirjestelméién olisi
hanketasoisena tallennettavissa yhtidssd tehtyjd taikka suunniteltuja kunnossapito- ja
muutostyohankkeita koskien. Sdédnnokseen sisiltyisi siten yleinen luettelo kaikista niistd
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itse hankkeita koskevista tiedoista, joita jarjestelmdédn on mahdollista tallentaa. Naitd
tietoja olisivat hankkeen nimi, hankkeen laji, hankkeelle huoneistotietojirjestelméssi
annettava tunniste, paivdmadrd, jona hankkeesta on ilmoitettu yhtiolle sekd hankkeen
kuvausteksti.

Hankkeen nimelld sddnndksessd tarkoitettaisiin kunnossapito- ja muutostyohankkeen
tekstimuotoista ja vapaasti muotoiltavaa lyhyttd kuvausta hankkeelle esimerkiksi sen
siséllon perusteella. Nimend voisi siten olla esimerkiksi “kattoremontti” taikka
’salaojitus”.

Kunnossapito- ja muutostyohankkeen laji olisi tieto, jolla yksiloidddn se, onko hanke
yhtién vastuulla oleva, vai osakkaan suorittama ja asunto-osakeyhtidlain velvoitteen
mukaisesti yhtiolle ilmoittama.

Kunnossapito- ja muutostydhankkeen tunnuksella tarkoitettaisiin = sddnnoksessi
jérjestelmddn tallennettavaa huoneistotietojérjestelmén hankkeelle luomaa tunnistetta.
Tunnuksen luominen ei siten olisi asiakkaan vastuulla, mutta tunnusta olisi mahdollista
hyodyntdd hanketta koskevien tietojen myShemmassa tarkastelussa jarjestelmin kautta.
Tunnusta kéytettdisiin  tietojen pdivittdmisessd eli se toimitettaisiin  my0s
isanndintijarjestelmidn. Tunnuksen avulla pysytddn siten selvilld siitd, mitkd hankkeet ja
miltd osin vastaavat toisiaan eri jarjestelmissa.

Péaivamaarilld, jona hankkeesta on ilmoitettu yhtidlle, tarkoitetaan sitd paivamaarii, jona
osakas on tehnyt suorittamastaan kunnossapito- ja muutostdistd asunto-osakeyhtidlaissa
tarkoitetun ilmoituksen yhtiolle.

Kunnossapito- ja muutostyOhanketta koskien on jdrjestelmédédn mahdollista liséksi
mahdollista antaa kuvausteksti, eli tekstimuotoinen, pelkkdd hankkeen nimed
tasmaéllisempi ja laajempi kuvaus hankekokonaisuudesta.

Hankekohtainen sédéntely siitd, mité tietoja kulloisestakin tehdystd taikka suunnitellusta
hankkeesta on hanketyyppikohtaisesti jirjestelméén tallennettava ja mité tietoja ndiden
pakollisten tietojen liséksi jdrjestelmdén on mahdollista tallentaa, sisdltyisi asetuksen
jéljempina oleviin pykaéliin 6 — 8. Mainituissa sddnnoksissé on pakollisten tallennettavien
tietojen  kokonaisuudet jaoteltuina osakkaan ilmoittamia kunnossapito- ja
muutostyohankkeisiin, yhtion suorittamiin kunnossapito- ja muutostyohakkeisiin seka
yhtion hallituksen yhtiokokoukselle esittimédédn kunnossapito- ja muutostyohankkeita
koskevaan suunnitelmaan.

3 §. Toimenpiteen tiedot. Pykéldssd ehdotetaan sdddettdviksi luettelo kaikista tehtyihin
ja suunniteltuihin kunnossapito- ja muutostyohankkeisiin sisdltyvistd toimenpiteisti
huoneistotietojdrjestelmién  tallennettavissa  olevista  tiedoista.  Toimenpiteilld
tarkoitetaan kiytdnndssa sitd, mitd hankkeessa on tehty, taikka mitd suunnitteilla olevien
hankkeiden yhteydessd on kdytannossi tarkoitus tehda.
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Yhtion hallituksen laatimaan asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdassa
tarkoitettuun selvitykseen yhtion kunnossapitotarpeesta liittyen jérjestelmidn voitaisiin
tallentaa tieto siitd, onko kyseessd mainittuun selvitykseen kuuluva toimenpide, sekd
toimenpiteelle kunnossapitotarveselvityksessi esitetty toteuttamisajankohta.
Toteuttamisajankohdan osalta vuoden/vuosien tarkkuus riittdd ajoittamaan toimenpiteen
tietojarjestelmin kayttotarkoituksen huomioon ottaen riittdvéan tarkoin.

Toimenpidetyypilld jarjestelmdssd kuvataan kunnossapito- ja muutostdiden luonnetta
esimerkiksi uudistuksena taikka kunnostuksena. Tiedolla on merkitystd kdytannossi
hahmotettaessa jdrjestelméddn tallennetun kunnossapito- ja muutostyohankkeeseen
siséltyvén toimenpiteen laajuutta.

Toimenpiteen perustelulajilla voidaan ilmaista tieto siitd, miksi jokin toimenpide
suoritetaan. Arvo ilmoitetaan valmiina koodistoarvona, ja vaihtoehtoisia perusteluita ovat
esimerkiksi kunnostettavan kohteen elinkaaren pééttyminen, rikkoutuneen kohteen
uusiminen taikka kohteen kuntokartoitus.

Toimenpiteen kuvausteksti on vapaa tekstimuotoinen kuvaus toimenpiteesta.

Toimenpiteen elinkaaren vaihe ilmaisee sen, onko kyseessd jo toteutettu vai vasta
suoritettavaksi paétetty toimenpide.

Tieto rakennustydon valvonnasta siséltdd tiedon siitd, onko toimenpiteelld sitd
suoritettaessa ollut valvoja vai ei.

Toimenpiteen toteuttamisajankohta voitaisiin tallentaa jérjestelmddn vuosien
tarkkuudella ilmoittamalla tarvittaessa seka aloitus- ettd lopetusvuosi.

Vanhoille hankkeille, eli tietovaraston perustamisvaiheessa jo tdysin tehdyille hankkeille,
sekd kunnossapitotarveselvitykseen sisdltyville kohteille annetaan tietona toimenpidelaji,
joka siséltdd yleiselld tasolla tiedon tyon kohteesta. Toimenpidelajin arvo voisi olla
esimerkiksi vesikatto tai vesi- ja viemadrijdrjestelma.

Hankkeeseen sisédltyvien toimenpiteiden osalta velvoittava sddntely siitd, mitd tietoja
kutakin yksittdistd hanketyypeistd huoneistotietojdrjestelmdin tallennetaan, sisdltyy
asetuksen jaljempéné oleviin 6 — 8 §:iin.

4 §. Toteutusosan tiedot. Pykéldssd ehdotetaan sdddettdviksi niistd tiedoista, joita
tietojirjestelméddn on mahdollista tallentaa toimenpiteen kohteena olevasta
toteutusosasta.

Toteutusosaa koskien tallennettaisiin tieto siitd, vastaako toteutusosaan kohdistuvasta
kunnossapito- tai muutostydstd yhtid, vai onko se osakkaan vastuulla.
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Toteutusosalle voidaan tallentaa jirjestelméén tekninen kayttoikd vuosina, jos se on
esimerkiksi  valmistajan tietothin taikka vastaavaa toteutusosaa koskevaan
kokemusperéiseen tietoon perustuen mahdollista riittdvalla tarkkuudella arvioida.

Toteutusosan mahdollisia tyyppejé ovat tilatyyppi, rakennusvaruste, huoneiston varuste,
talotekninen jdrjestelméd tai rakennusosa. Tietoa on mahdollista lisdksi tarkentaa
toteutusosan lajikoodistolla. Esimerkiksi talotekninen jérjestelmd voi olla lajiltaan
vesijohdot ja viemadrit. Rakennusosa taas voi olla lajiltaan esimerkiksi rakennuksen
vesikatto taikka hissi.

Toteutusosalle olisi liséksi mahdollista tallentaa jarjestelmdén toteutusosaan kohdistuvan
toimenpiteen laajempi tekstimuotoinen kuvaus.

5 §. Tyokohteen tiedot. Pykidldssd ehdotetaan sdddettdviksi kunnossapito- ja
muutostyohankkeen tyokohteesta huoneistotietojérjestelmédn tallennettavista tiedoista.
Tyokohteella yksiloidddn tarkemmin se, mihin rakennukseen, hallintakohteeseen tai
esimerkiksi piha-alueen rakennelmaan kunnossapito- tai muutosty6hankkeen toimenpide
liittyy.

Tyokohteelle voitaisiin ¥ muun muassa ilmoittaa yhteys tiettyyn rakennukseen
tallentamalla tydkohteen tietoina tieto rakennustunnisteesta. Tydkohde voisi liittyd myos
hallintakohteeseen, jonka tunniste voitaisiin tallentaa jarjestelméén tyokohteelle.

Tyokohdetta koskevan tiedon perusteella on mahdollista selvittdid se, tehdddanko
kunnossapito- ja muutostyohankkeen toimenpidettd yhtion rakennuksessa, vai
rakennuksen ulkopuolella. Myds tydkohteen mahdollinen liittyminen yhtion alueen
ulkopuoliseen alueeseen ilmoitetaan jarjestelmddn, mutta tydkohdetta ei télloin tarvitse
liittd4d mihinkdén tiettyyn alueeseen.

6 §. Osakkaan ilmoittamia kunnossapito- ja muutostditd koskevat tiedot. Pykéldssd
saddettdisiin siitd, mitkd tiedot osakkaan yhtidlle ilmoittamista kunnossapito- ja
muutostoistd olisi pakollista tallentaa huoneistotietojarjestelméan hallintakohderekisteriin.
Osakkaan ilmoittamilla muutostdilld tarkoitetaan hallituksen yllapitimédan yhtidlle
toimitetuista kunnossapitoa ja muutostoitd koskevista ilmoituksista koostuvaan
luetteloon siséltyvid toimenpiteitd koskevat tiedot, joista sdddetddn asunto-osakeyhtidlain
4 luvun 7 §:ssd ja 5 luvun 4 §:ssé.

Osakkaan ilmoittamista kunnossapito- ja muutostoistd tulisivat pakollisiksi
ilmoitettaviksi tiedoiksi hankkeen nimi, hankkeen laji, sekd se pdivamddrd, jona
hankkeesta on ilmoitettu yhtidlle. Lisdksi olisi ilmoitettava hankkeeseen sisdltyvin
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toimenpiteen toimenpidetyyppi, sen elinkaaren vaihe seké tieto siitd, onko rakennustyo
(toimenpide) ollut valvottu, vai ei.

Myds kaikkia muita asetuksen 2 — 5 §:ssd tarkoitettuja tietoja olisi, jos sellaisia on
saatavilla, ja ne ovat tallennettavien hankkeiden kannalta merkityksellisid, mahdollista
pykdldn 3 momentin mukaan tallentaa tietojdrjestelmédén osakkaan ilmoituksiin
sisiltyvien kunnossapito- ja muutostdiden osalta. Tallennettavien tietojen
merkityksellisyydelld kussakin asiayhteydessd tarkoitettaisiin sitd, ettd tietoja
tallennettaessa jdrjestelmd rajaa tallennettavissa olevien tietojen joukon kulloinkin
tallennettavan tietoryhmén mukaisesti. Esimerkiksi yhtion tekemédd toimenpidettd
koskien ei jarjestelméédn olisi mahdollista tallentaa osakkaan ilmoituksen pdivimairaa
koskevaa tietoa.

Kun asetuksessa luettelo tallennettavista tiedoista on toteutettu viittauksin asetuksen
aiempiin sddnnoksiin kaikista jarjestelmain tallennettavista tiedoista (2 — 5 §:t), viitataan
tietojen yksityiskohtaisten perustelujen osalta mainittujen sddnndsten perusteluihin.

7 §. Yhtidon toteuttamia kunnossapito- ja muutostoitd koskevat tiedot. Pykéldssa
sdddettdisiin niistd tiedoista, joita huoneistotietojdrjestelmééin on tallennettava yhtion jo
toteuttamista kunnossapito- ja muutostdistd. Kyseessd ovat siis tiedot sellaisista
huomattavista kunnossapito- ja muutostoistd, joista yhtion hallituksen on asunto-
osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 3 kohdan mukaan esitettédvi kirjallinen selvitys yhtion
vuosittaisessa varsinaisessa yhtiokokouksessa.

Kunnossapito- ja muutostoitd koskevista selvityksistd tietojarjestelméén pakollisesti
tallennettavat tiedot on esitetty sddnnoksessé asetuksen rakenteen mukaisesti viittauksin
alempana pykilissd 2 — 5 oleviin luetteloihin kaikista jarjestelméén tallennettavissa
olevissa tiedoista. Pakollisia tallennettavia tietoja olisivat hankkeen osalta hankkeen
nimi, hankkeen laji sekd hankkeelle huoneistotietojarjestelméssd annettava tunniste.
Toimenpiteestd olisi tallennettava toimenpidetyyppi, sen elinkaaren vaihe, tieto
toimenpiteeseen  liittyvin  rakennustyon  valvonnasta  sekd  toimenpiteen
toteuttamisajankohta vuosien tarkkuudella. Toimenpiteen toteutusosasta tallennettaisiin
tieto siitd, onko se yhtion vai osakkaan vastuulla, sen toteutusosatyyppi sekd
toteutusosalaji. Tarkemman tydkohteen tiedoista tallennettaisiin tyokohteen laji sekd
sen kohdistuminen yhtion alueeseen, rakennukseen tai hallintakohteeseen.

Myos kaikkia muita asetuksen 2 — 5 §:ssd tarkoitettuja tietoja on, jos sellaisia on
saatavilla, ja ne ovat tallennettavan tietoryhmén kannalta merkityksellisid, olisi
saannoksen 2 momentin mukaan mahdollista tallentaa tietojdrjestelmién yhtion
suorittamien kunnossapito- ja muutostdiden osalta samoin kuin osakkaan ilmoittamien
toimenpiteidenkin osalta. Tietojen merkityksellisyyden osalta viitataan edelld 6 §:n 3
momentin perusteluissa todettuun. Kun asetuksessa luettelo tallennettavista tiedoista on
toteutettu viittauksin asetuksen aiempiin sddnnoksiin kaikista jédrjestelmain
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tallennettavista tiedoista (2 — 5 §:t), viitataan tietojen yksityiskohtaisten perustelujen
osalta tdssékin mainittujen sdéinndsten perusteluihin.

8 §. Tiedot yhtion kunnossapitotarpeista. Pykéldssd esitetddn sdddettdviksi niistd
tiedoista, joita huoneistotietojarjestelmdidn on tallennettava yhtion hallituksen
varsinaisessa yhtiokokouksessa asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2
kohdan nojalla esittimid selvitystd koskien. Kyseessd ovat siten ns.
kunnossapitotarveselvityksen tiedot.

Kunnossapitotarveselvityksestd  huoneistotietojirjestelmédéin  on  tallennettava
selvityksen laatimisvuosi, selvitykseen sisédltyvien toimenpiteiden suunnitellut
toteuttamisajankohdat  vuosien tarkkuudella sekd selvitykseen sisdltyvien
toimenpiteiden toimenpidelajit. Toimenpidelajilla tarkoitettaisiin tdssd, kuten 3 §:n 9
kohdassa, yleisen tason tietoa tyon kohteesta. Toimenpidelajin arvo voisi siten olla
esimerkiksi vesikatto tai vesi- ja viemarijarjestelma. Edelld mainittujen tietojen osalta
momentissa viitataan asetuksen 3 §:n vastaavia tietokohtia koskeviin pykélén kohtiin 1
jao.

Kunnossapitotarveselvitystd koskien voitaisiin jarjestelméén tallentaa vapaaehtoisesti,
kuten muidenkin kunnossapito- ja muutostydilmoitusten osalta, muita sellaisia
asetuksen 2-5 §:ssd tarkoitettuja tietoja, joiden tallentaminen erityisesti
kunnossapitotarveselvityksen osalta on oleellista. Jérjestelméddn voitaisiin lisdksi
tallentaa myo6s tekstimuotoinen toimenpiteen kuvauksen sisdltdva lisétieto, jolla
suunnitellun hankkeen sisdltod on mahdollista tarvittaessa avata jdrjestelmdssa
esimerkiksi hankkeesta mahdollisesti olemassa olevalla ei-rakenteiseen muotoon
soveltuvalla lisdtiedolla.

9 §. Yhtiokohtaiset taloudelliset tiedot. Pykildssd esitetddn sdddettdvaksi tarkemmin
niistd huoneistotietojédrjestelmistd annetun lain 13 a §:n mukaan tietojirjestelmadn
tallennettavista tiedoista, jotka koskevat yhtion taloudellista asemaa. Mainitun
saannoksen mukaan tallennettavia tietoja ovat tiedot yhtion uudisrakentamista tai
perusparannusta varten nostaman luoton kokonaispddomasta, luottoa koskevan
luottosopimuksen tekopaivimadristd, siitd, onko luotto tarkoitettu uudisrakentamista
vali yhtion perusparannusta varten, siitd, jakautuuko wvastuu luotosta yhtidssd
osakeryhmille, kunkin osakeryhmin kokonaisvastuun maaristd yhtion lainapddomasta,
kunkin osakeryhmén vastattavana olevasta yhtiovastikkeen médrésti eriteltynd asunto-
osakeyhtidlain 3 luvun 3 §:ssd tarkoitettuun péddomavastikkeeseen ja muuhun
vastikkeeseen, seki luotoista annettujen tietojen péivitysajankohdasta ja péivittdjasta.

Tasmaéllisempid tietoja luotoista tietojdrjestelmdssd olisivat tieto siitd, onko vastuu
luotosta jo jaettu osakeryhmille vai ei, yhtion nostaman luoton kokonaispddoman mééra
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ilmoituksessa yksiloitdvdnd ajankohtana, luoton nimellisvaluutta, yhtion nostaman
luoton tunniste ja luotonantajan kayttdma luoton yksiloiva tunnus, seké luoton tyyppi.

Luoton jakautumista osakeryhmille koskien jérjestelméédn tarkennettaisiin tieto siité,
onko luotto jo jaettu yhtiossd osakeryhmille.

Mahdollisimman ajantasaisen tiedon saamiseksi yhtion taloudellisesta asemasta,
jarjestelmdin tulisi tallennettavaksi yhtion nostaman luoton kokonaispddoman madra
ilmoituksessa yksiloitdvdnd ajankohtana. Koska luoton kokonaispddoman tilanteen
tarkistaminen ei vilttimattd tapahdu samalla hetkelld kuin ilmoitus jérjestelmédn
tehddin, ilmoituksen yhteydesséd on jarjestelmddn tallennettava myds tieto siitd, minka
ajankohdan tilanne sinne luoton kokonaispddoman osalta on tallennettu.

Koska on mahdollista, ettd luottojen nimellisvaluuttana ei kaikissa tapauksissa ole euro,
on kdytetystd nimellisvaluutasta tallennettava tieto huoneistotietojarjestelméén.

Luoton tunnisteella tarkoitettaisiin asetuksen 11 §:n mukaisesti luotolle jéarjestelméssi
annettavaa luoton yksiloivdd tunnusta, sekd luoton yksiloivdlld tunnuksella
luotonantajan luotolle omassa toiminnassaan méadarittelemdd tunnusta, joka on myos
mahdollista tallentaa huoneistotietojirjestelmién kaytettdvéksi luoton yksiloimisessd
jarjestelmassa.

Luoton tyypilld tarkoitettaisiin pykdldn 5 kohdassa tietoa siitd, onko kyseessd niin
sanottu jatkuva luotto vai kertaluotto. Tyypillisesti laajat kunnossapito- ja muutostyot
rahoitetaan  aluksi  limiittiluotolla, joka muunnetaan tdiden valmistuttua
velkakirjalainaksi.

10 §. Osakeryhmékohtaiset taloudelliset tiedot. Pykaldssa sdddettéisiin tarkemmin niisté
osakeryhmikohtaisista taloudellisista tiedoista, joita huoneistotietojirjestelman
hallintakohderekisteriin huoneistotietojdrjestelmdstd annetun lain 13 a § mukaan on
tallennettava. Nditd tietoja olisivat osakeryhmédidn kohdistuvan luotoista maksettavan
paddomavastikkeen kokonaismiédrd euroissa, muuna vastikkeena yhtion normaalien
ylldpitokulujen kattamiseksi kerdttdvin hoitovastike, maanvuokrakulujen kattamiseksi
kerattava tonttivastike sekd etukdteen kunnossapitotoitd varten keréttdvin vastikkeen
osake-ryhmékohtaiset kokonaismiirit, vastikevelvollisuuksien alkamispdivamairit,
vastikkeiden nimellisvaluutta, sekd osakeryhméddn kohdistuvan luottovastuun
kokonaismairi ja sen ajankohta.

11 §. Luoton tunniste. Pykildssd esitetddn sdddettaviaksi siitd, ettd kaikille
huoneistotietojdrjestelmdén ilmoitettaville luotoille luodaan jdrjestelmissd luoton
yksiléivd tunniste. Tunnistetta on mahdollista kéyttdd luoton yksildinnissd ja sen
tietojen pdivittdmisessd. Lisdksi luotonantaja voi niin halutessaan toimittaa
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huoneistotietojérjestelmddn omassa toiminnassaan luotolle antamansa luoton
yksildivin tunnuksen. Luotonantaja voi itse valita, haluaako hédn luottonsa tulevan
yksildidyksi huoneistotietojérjestelmaissé itse luomallaan tunnuksella, vai jirjestelmén
luotolle antamalla tunnisteella. Luotolle kuitenkin kaikissa tapauksissa annetaan
huoneistotietojérjestelmassi sen yksiloiva tunniste.

12 §. Luotonantajan ilmoitusvelvollisuuden toteuttaminen teknisen rajapinnan kautta.
Pykaildssd ehdotetaan saddettaviksi niistd erilaisista taloudellisten tietojen jérjestelméin
paivittdmisen taajuuksista, joita luotonantajalla on kéytettidvissddn. Pdivitettiessa tietoja
teknisen rajapinnan kautta, pdivitys vain viipymaéttd luoton myoOntdmisen jélkeen ei
kaikissa tapauksissa ole jarkevin toimintamalli. Rajapinnan kautta toimittaessa tietoja
on kdytdnndssd mahdollisuus toimittaa laissa vaadittua tiheimmin. Teknisen rajapinnan
kautta toimiessaan luotonantaja voisi tehdd ilmoituksen tapahtumaperusteisesti
viivytyksettd luoton nostamisen jdlkeen. Vaihtoehtoisesti luotonantaja voi toimittaa
tiedot kaikista yhtididen lainoista vihintdén kerran viikossa. Jilkimmaéinen vaihtoehto
eli ns. poikkileikkausaineiston toimittaminen on useille toimijoille teknisesti helpompi
tapa toimittaa tietoja yhtididen nostamista lainoista viivytyksetta.

13 §. Luotonantajan ilmoitusvelvollisuuden toteuttaminen verkkoasiointipalvelun
avulla. Tietoja huoneistotietojdrjestelmddn on mahdollista toimittaa sekd teknisen
rajapinnan avulla ettd kdyttden Maanmittauslaitoksen tarjoamaa verkkoasiointipalvelua.
Teknisen rajapinnan kautta tietoja toimittaessa Maanmittauslaitos ja tietojen toimittaja
tekevit sopimuksen rajapinnan kdytostd ja tietojen siirtotapahtumien yhteydessid on
siten ndissd tapauksissa kdytdnnossd selvdd, ettd tietojen tallentajalla on sellainen
todellinen luottosuhde yhtioon, joka synnyttaa luotonantajalle
huoneistotietojérjestelmistd annetun lain 17 b §:n mukaisen velvollisuuden pdivityksen
tekemiseen.

Kaytettiessa tietojen paivityksiin Maanmittauslaitoksen tarjoamaa
verkkoasiointipalvelua, toiminta perustuu yksittdisiin pdivitystapahtumiin, jotka
kaytdnnOssd toteuttaa verkkopalveluun kirjautuen tehtidvddn wvalittu luonnollinen
henkil6. NA&itd tapauksia varten asetuksen 13 §:ssd esitetdéin sdddettidviksi tietojen
ilmoittamisesta vastaavalle henkil6lle velvollisuus todentaa henkildllisyytensd vahvasti
tunnistautumalla. Mahdollisesti haitantekotarkoituksessa tehtdvien ilmoitusten
estdmiseksi tietoja vastaanottavan Maanmittauslaitoksen olisi pykédldn 2 momentin
mukaan lisdksi riittdvélla tavalla varmistettava se, ettd ilmoittajan ja yhtion, jota
koskevia tietoja ilmoitetaan, vililld tosiasiallisesti on olemassa ilmoituksen tekemisti
edellyttdvd luottosuhde. Varmistamiseen voisi kdyttdd esimerkiksi yhtidltd saatua
ilmoitusta luottosuhteen olemassaolosta, taikka muuta luottosuhteen olemassaolon
todistavaa asiakirjamateriaalia.
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14 §. Ensimmadisen ilmoituksen tiedot. Pykéldssd esitetddn saddettdviksi Siitd, mité
tietoja kunnossapito- ja muutostoistd on tallennettava huoneistotietojérjestelmiin siind
vaiheessa, kun tietoja tallennetaan jérjestelméddn ensimmaisti kertaa sen kdyttoonoton
jélkeen.

Pykildn 1 ja 2 momentissa sdddettdisiin siitd, ettd yhtion suorittamia kunnossapito- ja
muutostditd sekd kunnossapitotarvesuunnitelmaa koskevat jirjestelméén tallennettavat
tiedot on otettava viimeisimmistd saatavilla olevista yhtion hallituksen varsinaisessa
yhtiokokouksessa esittdmistd selvityksistd. Sddnnoksen taustalla on se, ettd yhtion
teknisié tietoja koskeva ensimmaiinen péivitys saattaa tulla tehtdvéksi kidytdnnossa vasta
hiukan vajaan vuoden kuluttua edellisestd yhtiokokouksesta. Selvyyden vuoksi néitékin
tapauksia varten sdddettdisiin siis siitd, ettd ensimmdiseen pdivitykseen voitaisiin
kayttad viimeisimpid hallituksen yhtiokokoukselle esittimien selvitysten tietoja
riippumatta siitd, ettd joidenkin tietojen osalta tilanne on saattanut viimeisimmaéin
yhtidkokouksen jilkeen joiltain osin muuttua. Jos yhti6lld on tdhdan mahdollisuus, on
sen aina kuitenkin mahdollista toimittaa myds ensimmaéisessd ilmoituksessa
viimeisimmaén yhtidkokouksen jilkeen péivitettyja tietoja.

Pykdldn 2 momentissa sdddettdisiin liséksi niistd tiedoista, joita viimeisimmaésté
hallituksen yhtiokokoukselle esittiméstd tehtyjd kunnossapito- ja muutostoitd
koskevasta selvityksestd on tietojdrjestelmédn tallennettava. Kaikkien 6 §:ssd
lueteltujen kunnossapito- ja muutostoista tallennettavien tietojen sijasta ensimmadiselld
tietojen ilmoituskerralla vélttdméttomié jarjestelméén tallennettavia tietoja olisivat vain
hankkeen nimi, hankkeen toteutuksen paittymisvuosi sekd hankkeen toimenpidelaji.

Pykdlin 2 momentin sddntelyn taustalla on se hallituksen esityksessd
huoneistotietojérjestelmistd annetun lain muuttamiseksi (168/2022) todettu seikka, ettid
tietovaraston perustamisvaiheessa tarkoituksena on nykyisen tekstimuotoisen
kunnossapito- ja muutostydtiedon saaminen rakenteiseen ja koneluettavaan muotoon,
ja uusien tietojen rakenteisen tiedon ylldpidon aloittaminen. Tietovaraston
perustamisvaiheessa vanhat tekstimuotoiset kunnossapito- ja muutostydtiedot on
muunnettava ensin vakioituun ja rakenteiseen muotoon. Tietojen sisdllolle ei tdssd
vaiheessa ole tarpeen asettaa vaatimuksia, joita olemassa olevien tietojen osalta
voitaisiin mahdollisesti pitdd tarpeettoman yksityiskohtaisina.[JRakenteistaminen
voidaan siten perustamisvaiheessa tehdd yleisemmalld tasolla kuin myohemmaéssi
jatkuvassa ylldpidossa tapahtuva rakenteisen tiedon yksityiskohtaisempi tallentaminen
ja ensimmdiselld tallennuskerralla tallennettavien tietojen méairé olisi ndin kevennetty.

Yhtiolld olisi Sddnndksen 3 momentin mukaan kevennetystd velvollisuudesta
huolimatta myds ensimmadiselld tallennuskerralla kuitenkin vapaaehtoisesti
mahdollisuus tallentaa muita hankkeista tietojdrjestelmdin 2 — 5 §:ien mukaan
tallennettavissa olevia tietoja.

Pykildn 4 momentissa esitetddn sdddettaviksi siitd, ettei yhtigillé tietojen ensimmaiselld
tallennuskerralla tietojdrjestelmédn kayttoonoton jdlkeen olisi velvollisuutta tallentaa
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lainkaan tietoja asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 7 §:ssd sekd 5 luvun 4 §:ssé tarkoitetuista
osakkaan ilmoittamista kunnossapito- ja muutostdist.
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