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Rajavartiolaitoksen Turun tukikohdan toimitilaratkaisu
1 Taustaa

Vartiolentolaivue toimii kolmessa tukikohdassa, jotka sijaitsevat Helsingissé, Turussa ja Rovanie-
mell&. Valvontalentokoneiden pé&&tukikohta sijaitsee Turussa lentokenttdalueella Ruskossa 0soit-
teessa Kerosiinitie 21. Tukikohtarakennus on valmistunut vuonna 1983 ja se on peruskorjattu ny-
kyista kalustoa (Dornier 228 ja AS 332) varten vuonna 1994. Taman jalkeen rakennuksessa ei ole
tehty merkittavia korjauksia tai muutoksia.

Talla hetkelld tukikohdassa on huolto- ja sailytystilat lentokone- ja helikopterikalustolle seka toi-
misto- ja operatiiviset tilat VVartiolentolaivueen henkilostolle. Tamén liséksi tukikohtaan on sijoitet-
tuna L&nsi-Suomen merivartioston rikostorjuntayksikon tilat, Rajavartiolaitoksen esikunnan palve-
luryhman henkilokuntaa seké& materiaaliyksikon varastotilat. Rajavartiolaitoksen kaytdssa olevat ti-
lat ennen tukikohdan uudistamista ovat 5.867 k-mz2.

Toimitilat ovat taydellisen peruskorjauksen tarpeessa, silta osin kuin ne soveltuvat haluttuun kéyt-
toon. Kohteessa on mydskin ollut sisailmasta johtuvia ongelmia erityisesti henkilston toimisto- ja
tukeutumistiloissa. Naihin on ollut suurimpana syyna alkuperéisista rakenteista johtuvat haasteet.

Rakennushankkeen valmistelu on ollut osa MV X-hanketta, jossa Rajavartiolaitos korvaa kaksi kéyt-
toikansa lopulla olevaa valvontalentokonetta kahdella uudella. Korvaavaksi konetyypiksi on vali-
koitunut Bombardierin Challenger 650. Ensimmainen uusi kone otetaan vastaan vuoden 2026 kesa-
kuussa ja toinen vuoden 2027 kesakuussa. Konetyyppi ei mahdu nykyisiin huolto- ja sailytystiloi-
hin, koska ne ovat kookkaampia kuin nykyiset koneet. Rajavartiolaitos on selvittanyt MV X-hank-
keessa vaihtoehdot tukikohdan sijainnille. Rajavartiolaitos paatti selvityksen perusteella, ettd val-
vontalentokoneiden sijoituspaikka on jatkossakin Turku.

Rajavartiolaitoksella on tavoitteena saada henkildstélle ja kalustolle nykyaikaiset toimintaa tukevat
toimitilat Turun tukikohdan alueelle. Taman lisaksi on tutkittu nyt tukikohdassa olevien toimintojen
hajauttamista jo olemassa oleviin toimitiloihin Lansi-Suomen merivartioston esikunnan yhteyteen.
Hankkeen kustannusraamina on pidetty MV X-hankkeen rahoituspaétoksen yhteydessé saatua 2 mil-
joonan euron méararahaa uusien valvontalentokoneiden tukeutumisjarjestelyiden aiheuttamiin lisa-
kustannuksiin.

Senaatti-kiinteistot ja Rajavartiolaitos ovat yhteisty0ssa paatyneet esittdméan ratkaisua, jossa lento-
toiminnan vaatimat tilat jarjestetdén nykyiselle kiinteistolle Turun tukikohdan alueelle. Naiden yh-
teyteen rakennetaan my6s materiaalivarastot. Tukikohtaa uudistetaan siten, ettd nykyiset helikopte-
rihangaarit peruskorjataan helikopterien séilytys- ja huoltotiloiksi seké& yhdestd hangaarista tehd&an
materiaalivaraston tarvitsemat tilat. Peruskorjattavan osan pinta-ala on 2.350 brmz2 sisaltden 263,5
brm2 uusia parvirakenteita varastointiin. Vanhat toimisto- ja sosiaalitilat sekd lentokoneiden huolto-
ja sdilytystilat puretaan kéytt6on soveltumattomina. Purettavan osan pinta-ala on 3.767 k-m2. Pro-
jektissa rakennetaan tukikohtarakennukseen uutta tilaa 6.530 brm2. Tamén liséksi esitetdan raken-
nettavaksi 1.010 brm2 kylmid varastotiloja ja katoksia. Yhteensd uuden tukikohdan pinta-ala on



8.880 brm2 sek& 1.011 brm2 kylmia séilytystiloja. Henkildston toimisto- ja tyoskentelytiloja seké
sosiaali- ja majoitustiloja on laajuudesta 799 brm2.

Lansi-Suomen merivartioston henkildsto seka Rajavartiolaitoksen esikunnan palveluryhmén henki-
10st0 on pééatetty sijoittaa L&nsi-Suomen merivartioston esikunnan yhteydesté vuokrattaviin tiloihin.
Talla valtetaan erilliset véistotilojen kustannukset ja kalliimpien uudistilojen rakentaminen.

Senaatti-Kiinteistdt on todennut, ettd kohteessa on yli 90 % toiminnan tilaa, jolle ei ole maaritetty
tehokkuustavoitteita. Tilat ja niiden méérat on suunniteltu tutkittuun tietoon perustuvassa tarveselvi-
tysprosessissa. Eri tiloja on tehostettu ja niiden maaraa on minimoitu seka tilojen monikayttoisyytta
painotettu suunnitteluprosessissa. Suunnitteluprosessilla on saatu aikaiseksi kustannustehokkain
mahdollinen ratkaisu kuitenkin tayttamalla kayton tuleville toimitiloille asettamat vaatimukset. Esi-
tetyll& ratkaisulla saadaan Rajavartiolaitoksen henkildston kayttoon terveelliset ja turvalliset tilat
pitkalle tulevaisuuteen.

2 Rajavartiolaitoksen Turun tukikohdan toimitilaratkaisu
2.1 Yleista

Hankkeessa rakennetaan valtion toimitilastrategian mukainen kayttdsidonnainen toimitila. Koh-
teessa on yli 90 % kayttosidonnaista tilaa. Kohteeseen rakennetaan tai peruskorjataan lentokoneiden
seké helikopterien huolto- ja séilytystilat varastoineen, merivartiostoa palvelevat varastot, toimisto-
ja operaatiotilat seké henkildston sosiaali- ja majoitustilat. Taman liséksi hankkeessa rakennetaan
erilliset kylmat varastotilat kaluston ja konttien sdilytysta varten. Hankkeessa toteutettavan raken-
nuksen pinta-alat jakautuvat seuraavasti: tukikohtarakennuksen peruskorjausosa 2.350 brm2 ja uu-
disrakennusosa 6.530 brm2 seka kylmia varastoja ja katoksia 1.010 brm2. Rakentaminen tapahtuu
4/2025 — 6/2026 valisend aikana.

Turun tukikohdasta siirretdén pysyvésti Lansi-Suomen merivartioston rikostorjuntayksikko ja Raja-
vartiolaitoksen esikunnan henkildsté Lansi-Suomen merivartioston esikunnan yhteydesta vuokratta-
viin lisétiloihin Turun Aurigaan. Siirtdminen tapahtuu vuoden 2024 loppuun mennessé jo ennen
kuin Turun tukikohdan remontti kdynnistyy. Nain véltytaan kalliimman uuden tilan rakentamiselta
seké turhalta kustannuksia aiheuttavalta véistotilaratkaisulta.

2.2  Turun tukikohtahankkeen pinta-alojen muutos

e La&htotilanne 5.867 m2
e Peruskorjataan tukikohtaa 2.350 m2
e Tukikohtarakennuksen uudisosa 6.530 m2
e Uudet kylmat varasto- ja katostilat 1.011 m2
e Luovutaan/puretaan 3.767 m2
e Vuokrattavat tilat kehittdmisen jalkeen 9.891 m2

2.3 Kustannusvaikutukset

Turun tukikohta hankkeen kokonaisinvestointi on 22.874.000 euroa siséltden purkukustannukset.
Tasté tukikohdan peruskorjausosuuteen kohdistuu 4.346.000 euroa ja uudisrakennusosuuksiin
18.025.000 euroa. Vanhan rakennuksen purkukustannukset ovat 503.000 euroa. Summat perustuvat



Senaatti-kiinteistdjen kustannusarvioon. Lansi-Suomen merivartioston esikunnan yhteydesta vuok-
rattavien lisatilojen vuokravaikutus on 260.000 euroa vuodessa.

Kohde Lahtoti- Muutos Lopputi- Rakentami-
lanne lanne nen/muutos
Lisatilan vuokra 260.000 260.000 | 9/2024 —
LSMV:n esikunnan 12/2024
yhteydesta
Turun tukikohdan | 506.000 1.387.000 1.893.000 | 4/2025 —
vuokra 6/2026
Yhteensa 506.000 1.647.000 2.153.000

Liséksi kalustamis- ja varustamiskustannukset ovat noin 150.000 euroa, turvallisuusjarjestelmien
rakentamiskustannukset 175.000 euroa seka tietotekniset hankinnat ja asennukset 30.000 euroa, yh-
teensa 355.000 euroa.

Hankkeen aiheuttamat lisdvuokrat seka kalustamis-, varustamis- ja turvallisuusjarjestelmien raken-
tamiskustannukset katetaan Rajavartiolaitoksen toimintamenoista.

3 Vuokrasopimuksen tiedot

Senaatti-Kiinteistdt on valmistellut tdssé rakennushankkeessa Turussa Kerosiinitie 21:ssa Rajavar-
tiolaitokselle peruskorjattavaa ja uudisrakennettavaa tukikohtarakennusta sek& varastokatoksia kos-
kevan vuokrasopimuksen.

Tukikohtarakennus katoksineen

Vuokrattava toimitilat:
e toimitilat yhteensa 9.891 m2

Vuokra-aika:
e vuokrasopimus alkaisi 1.7.2026
e vuokrasopimus olisi toistaiseksi voimassa 12 kuukauden irtisanomisajalla

Vuokramé&éara:
e toimitilojen kokonaisvuokra olisi 157.750 euroa kuukaudessa, 1.893.000 euroa vuodessa ja
18.930.000 euroa kymmenessa vuodessa

Tukikohtarakennuksen jaannosarvo vastuu yhteensa on 14.369.324 euroa siséltden uudisosan seka
peruskorjausosan jaannosarvon.

4 Rajavartiolaitoksen Turun toimitilaratkaisun taloudelliset vaikutukset

Hankkeessa peruskorjataan ja uudisrakennetaan tukikohtarakennus, koska uudet suorituskyvyt eivat
mahdu olemassa oleviin tiloihin ja nykyiset toimitilat vaativat myos peruskorjausta. Toiminta uu-
della kalustolla ei ole mahdollista vanhoista toimitiloista.



Rakennushankkeesta syntyvéa vuosivuokra olisi 1.893.000 euroa vuodessa ja 18.930.000 euroa
10 vuodessa.

Turun Aurigasta vuokrattujen lisatilojen vuosivuokra on 260.000 euroa vuodessa.

Liséksi Turun tukikohdan kalustamis- ja varustamis- seka turvallisuusjarjestelmien rakentamiskus-
tannukset ovat yhteensd 355.000 euroa.

5 Perustelut hankkeelle

Rajavartiolaitoksen kayttoon peruskorjattava ja uudisrakennettava tukikohtakokonaisuus seka Au-
rigan yhteydestd vuokrattu lisatila mahdollistavat Rajavartiolaitoksen Turussa sijaitsevien toiminto-
jen jatkumisen toiminnallisesti parhaaksi ja kustannustehokkaimmaksi todetulla tavalla. Rajavartio-
laitoksen henkildsto saisi ndin kayttdonsa Turussa terveelliset, turvalliset, toiminnalliset ja taloudel-
liset toimitilat vuoden 2026 kesd&n mennessa ennen ensimmaisen uuden valvontalentokoneen saa-
pumista loppuvuodesta 2026.

6 Valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnan kasittelytarve

Valtioneuvoston asetus valtion Kiinteistovarallisuuden hankinnasta, vuokraamisesta, hallinnasta ja
hoitamisesta (242/2015) 28.

Valtioneuvoston madrays (VM 3.1.2002 N:o TM02012) asioiden késittelystd valtioneuvoston raha-

asiainvaliokunnassa, kohta 2.1.3.

7 Valtiovarainministerion lausunto

Sisdministerion rajavartio-osasto pyysi asiaan lausunnon valtiovarainministeriolta 19.11.2024.

Muistion viimeistelyssa on huomioitu valtiovarainministeriostd 23.11.2024 saatu lausunto.



