Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) 4 §, 5 §:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §, 15 §:n
1 momentti, 17 §:n 2 momentti, 18 §, 20 §:n 4 momentti sekd 21, 24, 24 a—24 ¢, 25, 25 a, 25
c,27,29ja308§,

sellaisina kuin niisti ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti seki 21, 24, 24 a—24 c,25a,25cja 30§
laissa 514/2023 sekd 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:

43§
Korkotukilainaksi hyviksymisen yleiset edellytykset

Laina hyvéksytddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja
asuinympadristoltddn toimivia sekd rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja
edistettdva sosiaalisesti ja ekologisesti kestdvad asumista.

Rakentamisen on  perustuttava  kilpailumenettelyyn, jollei ~ Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyviksyé vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58§
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus hyviksyy korkotukilainan saajaksi ja:

8§
Korkotukilainan hyviksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus p#attdd lainan  hyvéksymisesti
korkotukilainaksi. Ennen pédtoksen tekemistd keskuksen on kuultava vuokratalon
sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyvaksymisen edellytyksend on, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on hyviksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos tyot on aloitettu
ennen suunnitelmien ja kustannusten hyvéksymisté, laina voidaan hyviksyé korkotukilainaksi
vain erityisesté syysta.
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Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy ja Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyviksyy muutoksen.

12§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontdd luvan kiyttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee vahadistd asuntoméaaraa.

Kunnan on ennen kéyttotarkoituksen muutosta ilmoitettava luvasta Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle, joka voi mairata, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan
osaan korkotukilainaa kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos
asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita
parantavaan kayttoon.

13§
Vuokranmddritys

Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista vuokraa,
jonka maérdn Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi
hyviaksymisti koskevassa paatoksessa (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtid, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtid tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtio, saa tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-asuntojen
vuokraustoiminnan tuotoista omistajalleen enintdén omistajan omarahoitusosuutena kohteeseen
sijoittamille varoille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka suuruuden Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi hyvéksymistd koskevassa
paitoksessa ja joka vastaa 13 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perittya
madrdd. Tuoton laskentaperusteesta ja enimmadisméérdstd annetaan tarkempia sdénnoksid
valtioneuvoston asetuksella.

15§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
nimedmaélle luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myontéé korkotukilaina. Lainansaajana olevan
yhtion tai sen omistavan yhtidn, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskindinen
kiinteistdosakeyhtid,  osakkeet saadaan luovuttaa vain  keskuksen nimedmaélle
luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa. Lainansaajan on etukdteen ilmoitettava
keskukselle talon tai osakkeiden luovutuksesta. Luovutussopimuksessa on oltava maininta
vuokra-asuntojen kdyttoon ja luovutukseen liittyvisté rajoituksista.



Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta pidentdd lainan
korkotukilaina-aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan enintddn kaksi kertaa, jos lainansaajalla
arvioidaan olevan riittdvét edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen. Korkotukilaina-
aikaa pidennettdessi 1 momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti.
Pidentdessdén korkotukilaina-aikaa keskuksen on uudelleen vahvistettava lainoitetun kohteen
vuokriin sisdllytettdavit erdt 13 §:ssd sdddetylla tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myOntdd asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen timén luvun mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja
on taloudellisissa vaikeuksissa tai sitlhen on muu erityinen syy. Edellytyksend on, ettd
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainaksi hyviksytystd lainasta
maksetaan takaisin tai lainanmyontdja vapauttaa valtion niiden osuuteen kohdistuvasta 20 §:n
mukaisesta takausvastuusta.

20 §

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssd tarkoitetun kayttd- ja luovutusrajoitusajan kuluessa
korkotukilainan tilalle uuden lainan, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéksyy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan siitd pdivastd, jona alkuperdinen
laina on hyvéksytty korkotukilainaksi.

21§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksyma
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyviksyma
vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisdltyy eri kiinteistdssd sijaitsevia pysédkointipaikkoja,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd
vakuutta, jos pysédkointikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysdkointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyviksyy
uuden vakuuden.

24 §

Valvonta



Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus
ohjata ja valvoa tdmaén lain noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Keskukselle
kuuluu myds kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmydntdja valvoo, ettd
lainavarojen kéytto ja korkotuki ovat timén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdinnoksid asukasvalinnan,
vuokranmairityksen ja vuokrantarkistuksen sekéd tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a§
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyontdjiltd

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on
salassapitosddnnosten estimétti oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontdjalta
tarkastettavakseen ja kdyttoonsd tdimén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi
katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia
jéljenndksid. Lainansaajan ja lainanmyontdjdn on ilman aiheetonta viivytystd toimitettava
tarkastukseen oikeutetun pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontijin tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kéyttden sédhkoista
tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa madrdyksid
valvottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen
toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etukéteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24 b §

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kdyttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
salassapitosddnnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmaittd pyynnosti saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta tissa pykaldssa sdddettyd valvontaa varten
vélttdméattomat tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kdyttoyhteyden avulla ilman
sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on sdddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi paitoksellddn valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:mn 1 momentissa
tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen tai  Valtiokonttorin pyynndstd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:44.

24 ¢ §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tidssé laissa sdddetyn tehtdvén, jattaa toimittamatta
pyydettyjd tietoja tai muutoin menettelee tdmédn lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa miardajan, jonka kuluessa tehtdva on
suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvidn suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.
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25§
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi madrdtd 5 §:ssd tarkoitetulle yhtidlle
seuraamusmaksun, jos yhtio on:

1) antanut keskukselle tai lainanmyontijille olennaisesti véérid tai harhaanjohtavia tietoja
taikka salannut korkotukilainan hyvéksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10—14 §:44 tai niiden nojalla annettuja sddnnoksid;

4) antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
vadrié tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytimié tietoja niiden
suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi mdirdtd seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 15 §:ssd tarkoitetulle uudelle omistajalle vain,
jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitényt tietdd toiminnasta.

25a§
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan mééristd rakennuskustannusindeksilld
tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritdén kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhti6é on
toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut mainitun momentin 1 tai
4 kohdan mukaisia vééri tai harhaanjohtavia tietoja.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

25c¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on maédrittivd seuraamusmaksu kahden
vuoden kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sddnndsten vastaisen toiminnan
paittymisen jélkeen.

27§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssé tarkoitettu yhtid on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eikd
sdannosten vastainen menettely ole véhdinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan
valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin eréin maksupédivéstd takaisinmaksupédivddn saakka korkoa korkolain 3 §n 2
momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan lisdttynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos
palautusta tai korkoa ei makseta mairdajassa, erddntyneelle méérélle on suoritettava vuotuista
viivistyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.



29 §
Maanvuokrasopimus

Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava
maanomistajaa kuulematta siirtdé kolmannelle henkilolle.

Laina voidaan hyviksyd korkotukilainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen 17 §:n 1 momentissa tarkoitettuna kaytto- ja luovutusrajoitusaikana
ja jaljelld oleva vuokra-aika on véhintdin 15 vuotta. Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hakemuksesta pidentdd lainan korkotukilaina-aikaa 17 §:n 2 momentin mukaisesti, on
maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi vuotta pidempéén kuin korkotukilaina-aika.

30 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan péaitokseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdaddetdan hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdidetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen péétokseen 8 §:ssd, 13 §:n 1 momentissa,
14 §:ssd tai 17 §:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta
valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyviksyntdén liittyvaén padtokseen ei saa hakea oikaisua eiké hakea
muutosta  valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja  koskevaan
asukasvalintaan liittyvisté virheistd ja laiminlydnneisté saa kannella 24 §:n mukaan valvonnasta
vastaavalle viranomaiselle.

Téma laki tulee voimaan 1 pdivdnd maaliskuuta 2025.

Helsingissd 19.12.2024

Tasavallan Presidentti

Alexander Stubb



Ympéristo- ja ilmastoministeri Kai Mykkanen
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