Lag
om indring av aravabegrinsningslagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 aravabegransningslagen (1190/1993) 3 § 1 mom.,4d §, 7 § 3 mom., 7 a § 4 mom.,
7doch8§,10§ 1 mom., 11 och 16 §, det inledande stycketi 17 § 1 mom., 19 och 21—23 §,

sédana de lyder, 3 § 1 mom., 7 a § 4 mom., 7 d §, det inledande stycketi 17 § 1 mom. och 19
§ ilag 1714/2015, 4 d, 21 och 22 § i lag 515/2023, 7 § 3 mom., 8 §, 10 § 1 mom. samt 11, 16
och 23 § ilag 471/2018, som foljer:

38
Begrdnsningstid

De begrinsningar som giller aravahyresbostider och aravahyreshus &r, oberoende av en
fortida dterbetalning av bostadslanet, i kraft den tid for vilken lanet beviljats. Darefter giller i
ytterligare tio ar de Ovriga i denna lag foreskrivna begrdnsningarna, med undantag for
begransningarna enligt 7och 7a §, 7b § 1 mom. samt 7 ¢ och 9—12 §. Under den ovan avsedda
tiodrsperioden far andra dn i 13 § 1 mom. avsedda hyreshus som lanefinansierats for att de ska
anvindas som hyresbostdder for sérskilda befolkningsgrupper, ombildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anmélan till Centralen for statligt stott bostadsbyggande, om
de lan som avses i 13 § har aterbetalats till fullo. Vad som i 8 § 3 mom. foreskrivs om
kommunens inldsningsritt tillimpas dock under den ovan avsedda tiodrsperioden endast om
egendomen har 6vergétt till ndgon annan pa grund av att en juridisk person har upplosts.

4d§
Tillsynen 6ver valet av hyresgdster

Kommunen utdvar tillsyn dver att grunderna for valet av hyresgéster foljs. Till den del det ar
fraga om bostéder dir boendeservicen ska organiseras av vilfirdsomrédet, ska vilfdrdsomrédet
utova tillsyn Over valet av hyresgister. Kommunen och vélfirdsomradet har ritt att av
lantagaren kriva de uppgifter som behovs for tillsynen.

Genom forordning av miljoministeriet far det utfirdas nirmare bestimmelser om de
forfaranden som ska iakttas vid valet av hyresgéaster och vid tillsynen 6ver valet. Den allmédnna
styrningen av valet av hyresgister ankommer pa Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

78
Utgifter som ticks med sjdlvkostnadshyra

Av sirskilda skél fir Centralen for statligt stott bostadsbyggande pa ansdkan och pa villkor
som centralen stiller bevilja en lantagare tillstind att avvika fr&n de maximala belopp som med
stod av 2 mom. foreskrivs for en avséttning eller for rintan pé sjélvfinansieringsandelen.
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7a§
Utjimning av hyror

Nérmare bestimmelser om forfaringssitt som ska f6ljas vid utjdmning av hyror far utfardas
genom forordning av statsradet. Av sérskilda skdl far Centralen f{or statligt stott
bostadsbyggande pé ansdkan och pa de villkor centralen stéller bevilja en lantagare tillstand att
utjdmna hyror med avvikelse fran vad som foreskrivs i 2 mom. 2 och 3 punkten.

7d3§
Tillsyn over sjdlvkostnadshyror

Centralen for statligt stott bostadsbyggande utovar tillsyn Over att bestimmelserna om
bestimmande av sjdlvkostnadshyror och tillhorande forfaranden f6ljs. Centralen har ritt att av
lantagaren kriava de uppgifter som behovs for tillsynen. Till uppgifterna for centralen hor ocksé
allmén handledning av lantagare i fragor som géller sjdlvkostnadshyra.

Om lantagaren har underldtit att iaktta bestimmelserna om bestimmande av
sjalvkostnadshyror eller tillhorande forfaranden, kan Centralen for statligt stott
bostadsbyggande forbjuda ldntagaren att i form av hyra ta ut rdnta som berdknas pa den
sjdlvfinansieringsandel som avses i 10 § 2 mom. 1 punkten samt forbjuda lantagaren att betala
dgarna avkastning enligt 15 a § 1 mom. 3 punkten i aravalagen under hogst fyra &r raknat fran
beslutet av centralen.

Nérmare bestimmelser om tillsyn 6ver sjdlvkostnadshyrorna fér utfirdas genom férordning
av statsradet.

83§
Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller ett
aravahyreshus eller aktier i ett aravahyreshusbolag, far overlatas till

1) kommunen,

2) en av Centralen for statligt stott bostadsbyggande angiven mottagare som kan beviljas
hyresbostadsaravalan, eller

3) en av Centralen for statligt stott bostadsbyggande angiven mottagare, till vars
verksamhetsomrade det hor att erbjuda hyresbostider, nir det dr friga om aravahyresbostader
eller aravahyreshus som omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda begriansningar som géller under
en tiodrsperiod.

Aktier som medfor rtt att besitta en aravahyresbostad eller aktier i ett aravahyreshusbolag far
utover det som foreskrivs i 1 mom. Overlatas till en av Centralen for statligt stott
bostadsbyggande angiven mottagare som kan anses motsvara dverldtaren av aktierna. Dessutom
kan den egendom som avses i 1 mom. siljas pa offentlig auktion s som anges 1 konkurslagen
(120/2004) eller utsdkningsbalken (705/2007) eller, om det &r frdga om en pantsatt aktie, s& som
bestédms 1 pantsattningsavtalet.

Om den egendom som avses i 1 mom. Overgar till en ny dgare pd grund av delning av
gemensam egendom eller till f6ljd av att en juridisk person upphdr, ska den nya édgaren utan
dr6jsmal underritta kommunen om sitt forvérv, varefter kommunen har rétt att inom 90 dagar
fran den tidpunkt da den fick kdinnedom om dganderéttens dvergéng 16sa in egendomen genom
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att betala ett overltelsepris enligt 9 §. Kommunen ska underritta Centralen for statligt stott
bostadsbyggande om forvarv enligt 1 mom. 1 punkten i denna paragraf och om i detta moment
avsedda overlatelser som kommunen har fatt kinnedom om.

Andra overlatelser dn sddana som avses i denna paragraf ar ogiltiga.

10§
Berdkning av éverldtelseersdttningen

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststiller Gverlatelseersittningen. Nagon
overlatelseersittning faststélls dock inte om dverldtaren och mottagaren hor till samma i 15 b
eller 15 e § i1 aravalagen avsedda koncern och dverlatelsen genomfors som fusion, delning eller
verksamhetsoverlatelse.

11§
Berdkning av maximipriset

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststdller maximipriset. Nagot maximipris
faststdlls dock inte om Gverlataren och mottagaren hor till sammai 15 b eller 15 e § 1 aravalagen
avsedda koncern och dverlételsen genomfors som fusion, delning eller verksamhetsoverlatelse.
Maximipriset bestér av ett baspris jimte indexjustering samt véirdet av eventuella forbattringar
och avdrag.

Baspriset ar det faststdllda anskaffningsvérdet for bostaden eller huset. Baspriset justeras
enligt fordndringen 1 byggnadskostnadsindexet pé& basis av de koefficienter som
Statistikcentralen manatligen faststéller. Till priset ldggs virdet av ombyggnader som utforts i
bostaden eller huset i frdga, utrdknat enligt ett skédligt gdngse vérde. Fran priset avdras
kostnaderna for istdndséttning, med undantag for vardenedséttning pa grund av naturligt slitage,
samt ett ombyggnadslén eller ett lan som upptagits i stéllet for ett sddant samt ett 1&n som
godkénts med battre formansrétt dn det, nir lanet i fraga helt eller delvis 6verfors pa mottagaren.

16 §
Befrielse fran begrinsningar

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pé ansékan och pé villkor som den bestimmer
helt eller delvis bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om detta gor att
bostadsmarknaden i omradet fungerar bittre eller forhindrar att bostdder star tomma och
forebygger de ekonomiska forluster detta orsakar, eller av annan sérskild anledning.

Om en forlingning av begrinsningarna pa det sitt som avses i 3 § 1 mom. efter den
ursprungliga lanetiden skulle krénka dgarens rétt att anvénda sina tillgdngar pa ett normalt,
skaligt och fornuftigt sitt eller om forlangningen i 6vrigt skulle bli uppenbart oskélig, ska
Centralen for statligt stott bostadsbyggande bevilja befrielse frin begrdnsningarna.

Om 35 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Centralen for statligt stott bostadsbyggande
pa ansOkan bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om lanet inte ar ett
annuitetslan och det har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller dérefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppforande
eller anskaffning av ett hyreshus eller for forviarv av aktier som medfor ritt att besitta en
hyresbostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller darefter enligt 1966 érs lag om bostadsproduktion for utvidgning
eller ombyggnad av ett hyreshus.



Om 40 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Centralen for statligt stott bostadsbyggande
pa ansdkan bevilja befrielse fran begrinsningarna enligt denna lag, om annuitetslanet har
beviljats

1) den 1 januari 1990 eller dérefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppforande
eller anskaffning av ett hyreshus eller for forvdrv av aktier som medfor ritt att besitta en
hyresbostad,

2) den 1 januari 1991 eller dérefter enligt 1966 érs lag om bostadsproduktion for utvidgning
eller ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september 2004.

En forutsittning for befrielse fran begrdnsningarna dr att det statliga bostadslanet eller
aravalanet dterbetalas helt och héllet eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt lagen om
statsborgen for dterbetalning av aravalan (868/2008) i fraga om den bostad eller det hus som
befrias fran begrdnsningarna, om inte nadgot annat foljer av 16 a § i denna lag. Om det for ett
litet antal bostéder ar friga om &ndring av anvindningsédndamalet till ndgot annat 4n boende
eller om en lanefordran inte har kunnat sékerstéillas vid indrivning pa exekutiv vég eller vid
sadan overlatelse pa frivillig vidg som Statskontoret godként i stillet for indrivning pa exekutiv
vég, forutsétter befrielse fran begrédnsningarna dock inte att fordran betalas eller att staten befrias
fran borgensansvaret.

17§
Rivning

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pa ansdkan och pa villkor som centralen
stéller ge tillstand till rivning av en bostad eller ett hus som omfattas av begrénsningar,

19 §

Uppsdgning

Statskontoret kan for omedelbar aterbetalning helt eller delvis sédga upp ett 14n som en statlig
myndighet har beviljat och kommunen ett 1&n som kommunen har beviljat, om lantagaren eller
den pa vilken lanet har 6verforts inte iakttar denna lag eller de bestimmelser eller foreskrifter
som utfdrdats med stdd av den och om forsummelsen inte 4r obetydlig. Om lantagaren eller den
pa vilken lanet har 6verforts har anvént bostaden i strid med bestimmelserna i 4 § eller forfarit
i strid med bestdimmelserna i 7 eller 7a §, 7 b § 1 mom. eller 7 ¢ § och om férsummelsen inte
ar obetydlig, kan dock Centralen for statligt stott bostadsbyggande sédga upp lanet helt eller
delvis for omedelbar aterbetalning.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan av vagande skél for omedelbar aterbetalning
helt eller delvis séga upp ett statligt lan till en kommun, om kommunen har handlat i strid med
denna lag eller de bestimmelser som utférdats med stdd av den.

21§
Andringssékande
I fraga om beslut som fattats av Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskontoret
eller kommunen far omprovning begéras. Bestimmelser om begédran om omprdvning finns i

forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om s6kande av dndring i forvaltningsdomstol finns
1 lagen om réttegéng i forvaltningsérenden (808/2019).
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I fréga om beslut som géller val eller godkédnnande av hyresgéster far omprévning inte begéiras
och éndring inte sokas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomél o6ver fel och
forsummelser i anknytning till valet av hyresgaster till aravahyresbostidder far anfoéras hos den
myndighet som enligt 4 d § svarar for tillsynen.

22§
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har alagts i denna lag, underlater
att lamna information som begérts eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna i denna lag,
kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret utsétta en tidsfrist inom
vilken uppgiften ska utforas eller forfarandet korrigeras. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande eller Statskontoret kan forena utforandet av uppgiften eller korrigeringen av
forfarandet med vite.

23§
Tillsyn

Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskontoret och kommunen har ritt att styra
och dvervaka efterlevnaden av denna lag och bestimmelser som utfardats och foreskrifter som
meddelats med stod av den. Myndigheterna har rétt att trots sekretessbestimmelserna fa tillgdng
till de handlingar som behovs for tillsynen. Lantagaren &r skyldig att pd anmodan ldmna
handlingarna till inspektoren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begriansningar av rétten att fa upplysningar har
Centralen for statligt stétt bostadsbyggande och Statskontoret rétt att for tillsyn enligt denna
paragraf pa begidran f4 nddviandiga uppgifter om dgaren och om andra i 15 b eller 15 ¢ § i
aravalagen avsedda samfund fran myndigheter och andra aktorer som skoter offentliga uppdrag.
Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen
skyddas genom sekretessen.

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2025.

Helsingfors den 19 december 2024

Republikens President

Alexander Stubb

Miljo- och klimatminister Kai Mykkénen
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