Lag
om indring av lagen om kortvarigt réintestod for byggnadslan for hyreshus

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om kortvarigt réntestod for byggnadslan for hyreshuslan (574/2016) 4 §, det
inledande stycketi 5 § 1 mom., 8 och 12 §, 13 § 1 mom., 14 §, 15 § 1 mom., 17 § 2 mom., 18
§,20 § 4 mom. samt 21, 24, 24 a—24 ¢, 25,25 a, 25 ¢, 27,29 och 30 §,

av dem 4 §, 20 § 4 mom. samt 21, 24, 24 a—24 ¢, 25 a, 25 c och 30 § sddana de lyder i lag
514/2023 samt 25 § sddan den lyder delvis dndrad i lag 514/2013, som foljer:

4§
Allmdnna forutsdttningar for godkdnnande av lan som rdntestédsldan

Ett 1an godkinns som réntestodsldn pa basis av social &ndamélsenlighet och ekonomiskt
behov.

Réntestodshyresbostdderna ska vara andamalsenliga for boende och funktionella med hdansyn
till boendemiljén, och bygg- och boendekostnaderna ska vara skiliga. Bostdderna ska frimja
socialt och ekologiskt hallbart boende.

Byggandet ska basera sig pé ett konkurrensforfarande, om inte Centralen for statligt stott
bostadsbyggande av sérskilda skil beviljar undantag fran detta.

Ett 14n kan godkénnas som réntestddslédn endast om laneavtalet har konkurrensutsatts, om inte
Centralen for statligt stott bostadsbyggande av sérskilda skal beviljar undantag fran detta.

58§
Rdntestodsldantagare

Ett 1an kan godkénnas som réantestodslan nér lantagaren &r ett aktiebolag som Centralen for
statligt stott bostadsbyggande godkanner som rintestodslantagare och

83§
Godkdnnande av rdantestodslan

Centralen for statligt stott bostadsbyggande beslutar om godkdnnande av ett 1lan som
rantestodslan. Fore beslutet ska centralen hora den kommun dér hyreshuset ér beldget.

En forutsittning for godkdnnande som rintestodslan dr att Centralen for statligt stott
bostadsbyggande godkint byggplanerna och byggnadskostnaderna for objektet. Om arbetet
inletts innan planerna och kostnaderna godkénts, kan lanet endast av sérskilda skdl godkidnnas
som rantestodslan.

Amorteringsplanen, réntan eller de andra l&nevillkoren for ett rantestodslan kan &ndras under
lanetiden om det finns en grundad anledning till &ndringen och Centralen for statligt stott
bostadsbyggande godkinner dndringen.
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12 §
Andring av anvindningsindamdalet

Kommunen kan av sérskilda skl bevilja tillstdnd att anvénda en bostad for nagot annat
andamal &n boende, nér tillstdndet géller ett ringa antal bostéder.

Kommunen ska innan anvindningsdndamalet &ndras goéra anmélan om tillstindet till
Centralen for statligt stott bostadsbyggande som kan bestimma att betalningen av rantestdd for
en sa stor del av rintestodslénet som motsvarar den bostad som avses i tillstandet ska dras in.
Réntestdodet dras inte in om bostadsutrymmen &ndras till gemensamma utrymmen for
hyresgisterna eller for ndgot annat &dndamél som forbéttrar boendeforhallandena for
hyresgésterna.

13§
Bestimmande av hyra

Hos hyresgésterna fér i hyra for en bostadsldgenhet som finansieras genom réntestddslan tas
ut ett skéligt belopp som faststills av Centralen for statligt sttt bostadsbyggande i beslutet om
att lanet godkdnns som réntestodslan (initialhyra).

14§
Betalning av avkastning

Lantagaren, eller om lantagaren é&r ett bostadsakticbolag eller ett Omsesidigt
fastighetsaktiebolag, ett bolag som é&dger lantagaren, far med avkastningen av sin
hyresverksamhet med réntestodsbostider till sin dgare betala hogst en skilig avkastning pa de
medel som dgaren placerat i objektet som en sjdlvfinansieringsandel. Den skéliga avkastningens
storlek faststélls av Centralen for statligt stott bostadsbyggande i beslutet om att lanet godkanns
som réntestddslan, och ska motsvara det belopp som enligt 13 § 2 mom. 5 punkten tagits ut i
hyresgésternas hyra. Ndrmare bestimmelser om berdkningsgrunden for avkastningen och om
avkastningens maximibelopp utfardas genom forordning av statsradet.

15§
Overldtelse av bostider samt av aktier i lintagarbolaget

Ett rdntestodshyreshus far &verlatas endast till en sddan av Centralen for statligt stott
bostadsbyggande angiven mottagare som kan beviljas rantestodslan. Aktierna i ett 1antagarbolag
eller i ett bolag som &ger lantagarbolaget, om lantagarbolaget &r ett bostadsaktiebolag eller ett
omsesidigt fastighetsaktiebolag, far Overlatas endast till en sddan av centralen angiven
mottagare som motsvarar Overlitaren. Lantagaren ska pa forhand underritta centralen om
overlatelsen av huset eller aktierna. I 6verlatelseavtalet ska det finnas ett omndmnande av hur
anviandning och dverlételse av hyresbostidderna har begrinsats.

17 §

Begrdnsningstid for anvindning och overldtelse



Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pé ansdkan forlénga den tid som lanet utgor
rantestodslan med tio ar i sdnder hogst tvad ginger, om lantagaren beddoms ha tillrackliga
forutséttningar att terbetala rantestodslanet. Nér den tid som lanet utgor rantestodslan forlangs,
forlangs den i 1 mom. avsedda begriansningstiden pd motsvarande sitt som lanetiden. Nér
centralen forldnger den tid som lanet utgor rintestodslan, ska centralen pa nytt i enlighet med
13 § faststélla de poster som inkluderas i det l&nefinansierade objektets hyror.

18 §
Befrielse frdn begrdnsningar

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pd ansdkan och pa villkor som centralen
bestimmer, helt eller delvis bevilja befrielse fran begrinsningarna enligt detta kapitel, om
lantagaren har ekonomiska svérigheter eller om det finns ndgon annan sérskild orsak till
befrielse. En forutsittning for detta ar att det av det lan som godkénts som réntestodslan
aterbetalas en andel som motsvarar den bostad eller det hus som befrias frdn begrénsningar,
eller att l&nebeviljaren befriar staten frdn det borgensansvar enligt 20 § som géller den andelen
av lanet.

20§

Statens ansvar

Om lantagaren inom den begrinsningstid for anvandning och 6verlatelse som avses i 17 § i
stillet for ett réntestddslan tar ett nytt lan som Centralen for statligt stott bostadsbyggande
godkénner som rantestodslan, rdknas statens ansvar fran den dag dé& det ursprungliga lanet
godkéndes som rintestodslan.

21§
Sckerhet for rdntestodslan

Ett rintestodslén ska ha en av Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkind
inteckningssdkerhet med battre formansrétt dn andra l&n eller ndgon annan sidkerhet som
centralen godkanner.

Om ett projekt som ska beviljas rantestod inbegriper parkeringsplatser som finns pa en separat
fastighet, behdver Centralen for statligt stott bostadsbyggande inte krdva ndgon separat sédkerhet
for dem, om parkeringsfastigheten &r forenad med ett fastighets- eller byggnadsservitut eller om
statens risk inte dkar oskéligt. Om det inte krévs nadgon separat sdkerhet ska parkeringsplatsernas
kostnader vara skiliga i forhéllande till anskaffningsvérdet for projektet.

Sakerheten for ett rintestodslén kan éndras under lanetiden, om Statskontoret godkédnner den
nya sdkerheten.

24§
Tillsyn

Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskontoret och kommunen har ritt att styra
och 6vervaka att denna lag fo6ljs.



Centralen for statligt stott bostadsbyggande dvervakar att bestimmelserna i 13 och 14 §
iakttas. Centralen utévar ocksa allmén styrning av kommunerna och lantagarna.

Kommunen 6vervakar att grunderna for valet av hyresgéster f6ljs. Lanebeviljaren vervakar
att anviandningen av lanemedlen och rantestddet 6verensstimmer med denna lag.

Nérmare bestimmelser om dvervakningen av valet av hyresgéster, faststillandet av hyra och
justering av hyran samt om betalningen av avkastning fir utfirdas genom forordning av
statsradet.

24 a§
Rdtt att fd information av lantagare och lanebeviljare

Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskontoret och kommunen har trots
sekretessbestimmelserna ritt att av lantagaren och lanebeviljaren for granskning och
anvindning fa de handlingar och upptagningar som de anser behdvliga for tillsynen &ver
efterlevnaden av denna lag samt rdtt att ta sidana kopior av dem som behovs for tillsynen.
Léantagaren och lanebeviljaren ska utan obefogat drojsmal ldmna de uppgifter och utredningar
som har begirts av den som é&r behdrig att utféra granskningen och som behdvs for tillsynen.
Lanebeviljaren ska ldmna in uppgifterna om lanet till Statskontoret med hjélp av en elektronisk
datadverforingsmetod.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret far meddela foreskrifter om de
uppgifter om tillsynsobjektets ekonomiska stillning som behdvs for tillsynen och det sitt pa
vilket uppgifterna ska lamnas.

Lantagaren ska p& forhand meddela Centralen for statligt stott bostadsbyggande om sédant
som kan inverka pa iakttagandet av 13 och 14 §.

24b§
Rdtt att fa information av andra myndigheter och ritt att anlita utomstdende experter

Trots sekretessbestimmelserna och andra begrinsningar av ritten att fi information har
Centralen for statligt stott bostadsbyggande och Statskontoret ritt att av myndigheter och andra
som skoter ett offentligt uppdrag pa begiran fa séddan information om lantagare som é&r
nddvindig for den tillsyn som det foreskrivs om i denna paragraf. Informationen far himtas
genom en teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen sekretessen &dr avsedd att
skydda.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret far genom sitt beslut
befullméktiga en annan myndighet eller en utomstdende sakkunnig att utfora sidana
granskningar som avses i 24 a § 1 mom. En utomstdende sakkunnig far pa begéran av Centralen
for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret bista vid granskningen. P& utomstaende
revisorer och sakkunniga tillimpas 16 § i statsunderstodslagen (688/2001).

24 ¢ §
Vite

Om samfund eller langivare forsummar en uppgift som de har &lagts i denna lag, underléter
att lamna information som begérts eller i 6vrigt handlar i strid med bestimmelserna i denna lag,
kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret utsitta en tidsfrist inom
vilken uppgiften ska utforas eller forfarandet korrigeras. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande eller Statskontoret kan férena utférandet av uppgiften eller korrigeringen av
forfarandet med vite.
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25§
Pafoljdsavgift

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pafora ett bolag som avses i 5 § en
pafoljdsavgift, om bolaget

1) har gett centralen eller lanebeviljaren vésentligt felaktiga eller vilseledande uppgifter eller
hemlighallit omstidndigheter som vésentligt inverkar pa godkdnnandet av rantestddslanet,

2) har anvint riantestodslanet for nagot annat andamal 4n vad som avses i denna lag,

3) har handlat i strid med bestimmelserna i 10—14 § eller med bestimmelser som utférdats
med stod av dem,

4) har gett Centralen for statligt stott bostadsbyggande eller Statskontoret vasentligt felaktiga
eller vilseledande uppgifter, eller har vagrat att ge dem de uppgifter som de begért i samband
med tillsyn enligt 24 §.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande far pafora en ny dgare som avses i 15 § en
pafoljdsavgift for den tidigare dgarens handlande enligt 1 mom. endast om den nya dgaren vid
overlatelsetidpunkten ként till eller borde ha ként till handlandet.

25a§
Pafoljdsavgiftens storlek

Pafoljdsavgiften uppgar till en procent av réntestodslanets belopp justerat med
byggnadskostnadsindex. Pafoljdsavgift tas ut for varje kalenderménad under vilken bolaget har
handlat pé det sitt som avses i 25 § 1 mom. eller inte har réttat felaktiga eller vilseledande
uppgifter som avses i 25 § 1 mom. 1 eller 4 punkten.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan sidnka pafoljdsavgiften, om den annars skulle
bli oskilig.

25¢§
Preskription av paféljdsavgiften

Centralen for statligt stott bostadsbyggande ska pafora pafoljdsavgiften inom tvé ér fran det
att centralen eller Statskontoret fatt kinnedom om ett handlande enligt 25 § 1 mom., dock inom
tio ar fran det att det lagstridiga handlandet har upphort.

278§
Instdllande av betalningen av rdntestod

Om ett bolag som avses i 5 § handlat pa ett sétt som avses i 25 § 1 mom. och om forfarandet
som strider mot bestimmelserna inte &r obetydligt, kan Centralen for statligt stott
bostadsbyggande instélla betalningen av rantestddet och forplikta lantagaren att helt eller delvis
till statens bostadsfond betala det rintestdd som staten har betalat for 1anet.

Péa det rantestod som ska dterbetalas enligt 1 mom. ska lantagaren, rdknat frén betalningsdagen
for respektive rantestddspost till aterbetalningsdagen, betala rénta enligt den réntefot som avses
i3 § 2 mom. i rintelagen, 6kad med tre procentenheter. Om aterbetalningen eller rintan inte
betalas inom utsatt tid, ska pd det belopp som forfallit till betalning betalas en arlig
dr6jsmalsrinta enligt den réntefot som avses 14 § 1 mom. i réntelagen.



29 §
Avtal om arrende av mark

Om réntestddslanets objekt dr beldget pa arrendemark, ska arrenderitten kunna dverlatas till
tredje man utan att markégaren hors.

Ett 1&n kan godkdnnas som rintestodsldn endast om uppségning av avtalet under den tid for
anviandnings- och oOverlitelsebegransning som avses i 17 § 1 mom. har forbjudits i
arrendeavtalet och den aterstaende arrendetiden dr minst 15 &r. Om Centralen for statligt stott
bostadsbyggande pé ansdkan och i enlighet med 17 § 2 mom. forlanger den tid som lanet utgor
rantestodslan, ska arrendeavtalet vara i kraft fem &r ldngre &n den tid som lanet utgor
rantestodslan.

30§
Andringssékande

I fraga om beslut som fattats av Centralen for statligt stott bostadsbyggande, Statskontoret
eller kommunen fir omprovning begéras. Bestimmelser om begédran om omprdvning finns i
forvaltningslagen (434/2003). Bestimmelser om sékande av dndring i forvaltningsdomstol finns
i lagen om réttegéng i forvaltningsérenden (808/2019).

Beslut av Centralen for statligt stott bostadsbyggande i drenden enligt 8 §, 13 § 1 mom., 14 §
eller 17 § 2 mom. fér dock inte 6verklagas genom besvir.

I fraga om beslut som géller val eller godkdnnande av hyresgéster far omprovning inte begéras
och éndring inte sokas genom besvir i forvaltningsdomstol. Klagomél o6ver fel och
forsummelser i anknytning till valet av hyresgister till rintestddshyresbostéder far anféras hos
den myndighet som enligt 24 § svarar for tillsynen.

Denna lag tréder i kraft den 1 mars 2025.

Helsingfors den 19 december 2024

Republikens President

Alexander Stubb



Milj6- och klimatminister Kai Mykkénen
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