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Pasilan virastokeskuksen uudistushanke

Maanmittauslaitoksen nykyiset toimitilat Helsingissé sijaitsevat Pasilan virastokeskuksessa. Pasilan
virastokeskuksessa (Ratapihantie 7, Helsinki) toimii télld hetkelld 16 valtionvirastoa. Tydnteon tavat ovat
muuttuneet ja sen myota kayttdasteet ovat olleet Pasilan virastokeskuksessa keskimédrin 19 %. Liséksi
kunnalle siirtyvd TE-toimisto on poistumassa kiinteistostd kaupungin tiloihin vuoden 2025 alussa, joten
virastokeskukseen on mahdollista muodostaa valtion toimitilastrategian mukainen yhteinen tyGympéristd 12
asiakkaalle. Tavoitteena hankkeessa on ensisijaisesti saada aikaan toimitilakustannussédistojé, vihentda valtion
ulkopuolelle maksettavan vuokran méiréé sekd parantaa virastokeskuksen kéyttdastetta. Lisdksi hankkeessa
huomioidaan varautumisennakdkulmat osana yhteisten tydympérist6jen valtakunnallista verkostoa.
Virastotalon K1-kerrokseen tehdédén julkisen hallinnonyhteinen asiakaspalvelupiste (Suomi-piste), johon tdssi
vaiheessa tulee mukaan 8 toimijaa. Muiden VM:n palvelu- ja toimitilaverkoston uudistamishankkeessa
mukana olevien toimijoiden osallistumista kdyntiasiointipalveluun tarkastellaan viimeistdin siind vaiheessa,
kun Uudenmaan alueellisen projektiryhmén ty6 valmistuu vuoden 2025 aikana.

Pasilan virastokeskuksen kehittdmisen 1ahtokohtana on toteuttaa VM:n Julkisen hallinnon yhteisten
tyoympdristdjen konseptikokonaisuuden mukaiset laadukkaat, monipuoliset ja joustavat tyétilat valtion
tyontekijodille, parantaa tilankadytontehokkuutta seké edistéé yhteiskdyttoisyyttd. Hanke on tarkoitus toteuttaa
vaiheittain vuosina 2024-2026 siten, ettd sopimukset yhteisen tydympériston kaytosta allekirjoitetaan vuoden
2024 lopussa ja muutot tapahtuvat vuosien 2025-2026 aikana. Varsinaiset rakennusty0t toteutetaan padosin
vuoden 2025 aikana vaiheistetusti niin, ettei ulkopuolisia viistotiloja tarvita. Hankkeessa hyddynnetédén
laajasti myos Virastokeskukseen jo toteutettuja monitilaymparistdjé niin, ettd niihin kohdistuvat muutostyot
ovat hyvin pienid. Yhteisessd hankkeessa ovat mukana Verohallinto (Vero), Tilastokeskus, Sosiaaliturva-
asioiden muutoksenhakulautakunta (SAMU), Maanmittauslaitos (MML), Digi- ja vdestdtietovirasto (DVV),
Elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Aluehallintovirasto (AVI), Liikenne- ja viestintdvirasto
Traficom, Metséhallitus, Vayldvirasto, Energiavirasto ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Lisdksi
vuonna 2026 toimensa aloittavan Lupa- ja valvontaviraston (LVV) my&ta hankkeeseen tulee mydhemmin
mukaan my0s Valvira. Julkisen hallinnon yhteiseen asiakaspalvelupisteeseen (Suomi-piste) mukaan tulevat
liséksi myos International House Helsinki - bréndin alla toimivat Migri sekd Helsingin ja Vantaan kaupungit.

Hankkeen yhteydessd on kehitetty yhteisid toimintatapoja valtioasiakkaiden kesken niin asiakaspalveluun kuin
yhteiskéyttdisiin tydtiloihinkin liittyen. Osana hanketta on sovittu muutosjohtamisen projektista, joka
keskittyy yhteisten tyotapojen ja pelisddntdjen rakentamiseen sekd yhteisollisyyden tukemiseen. Hanke
toteuttaa toimitilastrategian tavoitetta yhteiskayttoisista tiloista ja mahdollistaa jatkossa entistdkin
joustavammat ty0ympéristot hankkeessa mukana oleville asiakkaille.

Yhteisen tydympériston tilakokonaisuus muodostuu padosin yhteisistd tyotiloista monitilaymparistossa seké
yhteiskdyttdisistd tyo-, tauko-, projekti-, sosiaali- yms. tukitiloista. Tietyille toiminnallisille erityispiirteille on
voitu nimeti erillisid asiakaskohtaisia alueita/tyOpisteitd. Maanmittauslaitoksen ja Senaatti-kiinteistdjen vilille
solmitaan valtion vuokrajérjestelmén mukainen, toistaiseksi voimassa oleva sopimus yhteisen tydympériston
kaytostd, jossa uuden hinnoittelumallin mukaisesti tilojen kustannus perustuu tilojen kiyttoon. Sopimusmalli
yhdistéd aiemmat vuokra- ja palvelusopimukset ja €/m2 -hinnoittelun sijaan laskutusperusteena on tarvittavien
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kayttooikeuksien mééra. Liséksi voi olla asiakaskohtaisia erityistiloja, joiden kustannukset muodostuvat €/m2
-perusteisesti. Maanmittauslaitoksen sopimuksen Pasilan virastokeskuksen yhteisen ty0ympériston kaytosta
arvonlisédveroton vuosikustannus on noin 0,85 Milj. € (alv 0 %). Kymmenelle vuodelle laskettuna sopimuksen
arvo arvonlisdveroineen on noin 10,6 Milj. €.

Sopimus on osa yhteisten tyoympiiristojen hanketta ja edistii valtion toimitilastrategiaa

Maanmittauslaitoksen ja Senaatti-kiinteistojen vilinen sopimus on osa yhteisten tydympéristdjen hanketta.
Hanke toteuttaa osaltaan valtion toimitilastrategiaa. Valtion toimitilastrategia ohjaa valtion tyOympaéristojen ja
toimitilojen kayttod ja kehittdmistd. Hanke tukee valtion toimitilastrategiaan siséltyvid tavoitteita, jotka
liittyvdt muun muassa tyonteon ja asioinnin sujuvuuden edistimiseen ja tilojen kéyton kehittimiseen
kustannusvaikuttavuutta parantavalla tavalla ja tilojen yhteiskdyton edistdmiseen sekd monitilaympéristojen
lisdadmiseen. Hanke toteuttaa VM:n Julkisen hallinnon yhteisten tydympéristojen konseptikokonaisuuden
mukaiset tyétilat ja parantaa tilankdytontehokkuutta seki edistda yhteiskédyttoisyyttd. Yhteisten
tyOympéristojen hanke kattaa useita sopimuksia Pasilan virastokeskuksen tiloissa, joista yksi on
Maanmittauslaitoksen tiloista tehtdva sopimus.

Maanmittauslaitoksen nykyiset tilat ja vaokrasopimus

Maanmittauslaitoksen nykyiset tilat sijaitsevat Ratapihantie 7, Helsinki, jossa toimistotilat sijoittuvat
kiinteiston 3. kerrokseen. Vuokrattujen tilojen méird on noin 4 400 m2, ja niiden arvonliséveroton
vuosivuokra on noin 0,83 Milj. € (alv 0 %). Toimistotilojen osuus on 2 400 m2. Maanmittauslaitoksen
nykyinen asiakaspalvelutila sijaitsee kiinteiston 1. kerroksessa. Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa
oleva, molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kk. Nykyinen vuokrasopimus tulee paédttyméén uuden
sopimuksen alkaessa. Tiloissa tyoskentelevdn henkiloston méérd on noin 257 henkilda. Toimistotilatehokkuus
on noin 9,2 m2/hl6. Vuokrakustannus henkildad kohden on noin 3 230 € vuodessa. Kiinteistossé toimii
Maanmittauslaitoksen liséksi ELY, Fintraffic Raide, Fintraffic Tie, Traficom, Migri, Metsdhallitus,
Rikosseuraamuslaitos (RISE) 25.11.2024 alkaen, SAMU, Tulli, Tukes, Valtiokonttori, Palkeet, Valtori, Vero
ja Vayld. Osana yhteisen tydympariston hanketta Maanmittauslaitos on luopunut kevaélld 2024 Pasilan
virastokeskuksessa sijaitsevista 4. kerroksen tiloistaan, joissa toteutettiin purkutdité kesén 2024 aikana.
Tilojen arvonlisdveroton vuosivuokra oli 0,59 Milj. €.

Uusi vuokrasopimus

Toimistotilat sijoittuvat Pasilan virastokeskuksen yhteiseen tydympéristoon 1.-6. kerroksiin. Lisdksi K1-
kerrokseen tehdddn yhteinen kéyntiasiointipalvelu. Taustana suunnittelussa on ollut VM:n Julkisen hallinnon
yhteisten tydymparistdjenkonseptikokonaisuus. Omien Toimistotilojen tarve vihenee Maanmittauslaitoksen
nykyisiin tiloihin verrattuna noin 2 070 m2. Uudessa yhteisesséd tyoympéristdssa tilaa on yhteensd noin 37100
m2, josta toimistonelididen osuus on n. 27 000 m?. Henkildston méard yhteensi on noin 5 052.
Maanmittauslaitoksen Helsingin Pasilassa uudessa tydymparistdssé tyoskentelevan henkildston lukuméérd on
206. Uuden ratkaisun toimistotilatehokkuus on 5,3 m2/hl6, varsinaisia tyopisteita tiloissa on 1 789 kpl ja
tyonteon paikkoja yhteensd 2 658 kpl. Sopimus Senaatti-kiinteistojen kanssa alkaa arviolta 1.9.2025, kun
muutostyot tiloissa valmistuvat. Kayttooikeuksien hinta on yhteensé noin 598 €/kk/kéyttdoikeus, jolloin
kayttooikeuksienvuosikustannukseksi muodostuu noin 458 900 € (alv 0 %). Tarkka kustannus médrdytyy siiné
vaiheessa, kun palveluiden hinnat sopimusten alkamisvaiheessa tarkistetaan vastaamaan toteutuneita,
kilpailutettuja hintoja. Sopimus yhteisen tydympariston kéytdstd on valtion vuokrajérjestelman mukaisesti
omakustannusperusteinen seké toistaiseksi voimassa oleva, 12kk:n irtisanomisajalla. Yhteiskéyttdisten
toimistotilojen kayttooikeuksien mééra tarkistetaan vuosittain todellisen kdyton mukaiseksi. Rajoitettujen
yhteiskdyttdisten toimistotilojen kayttooikeuksien maéré ei tarkistuksen perusteella laske, vaan
kayttooikeuksien muutos on neuvotteluasia. Kaytton perustuvat hinnantarkistukset tehddén samanaikaisesti
sopimuksen indeksitarkistuksen yhteydessa. Kéyntiasiointipalvelun kustannus maardytyy
kéyntiasiointimédrien perusteella.



3(4)

Kiyttooikeudet kpl Tilat palveluna €/vuosi Palvelut €/vuosi
AVI 80 637 448 146 180
DVV 92 1157332 280 820
ELY 111 851 080 190 275
Energiavirasto 29 228 308 52 034
IHH 94 881 27 995
Maanmittauslaitos 64 693 445 151932
Metsahallitus 34 293 437 58 965
SAMU 18 222 360 44 296
Tilastokeskus 186 1 448 655 348 256
Traficom 65 1702 665 394 853
Tukes 53 440 954 97 541
Verohallinto 469 3811733 956 853
Viylévirasto 122 1048 210 226 806
Yhteensi 12 630 508 2 976 806

Taulukko kéyttdoikeuksien mééristd sekd toimitilakustannuksista eriteltyind tiloihin ja palveluihin.

Uuden sopimuksen myo6td Maanmittauslaitoksen Helsingin toimipaikan vuokraan verrattavat tilakustannukset
laskevat kokonaisuudessaan yhteensi noin 728 000 €/v. Tdma4 siséltdd aiemmin kevédlld 2024 tehdyn
tilatiivistyksen myoté tulleen tilakustannussadston noin 587 000 €/v. TyOympéristossi siirrytdin
huonetoimistoratkaisusta toimitilastrategian mukaiseen yhteiseen ty0ympéristoon. Hankkeeseen siséltyy
toiminnallisia tilamuutoksia sekd omistajalédhtdisend kustannuksena osaan muutosaluetta kohdistuva
peruskorjausosuus seka talotekniikan ajanmukaistamista. Kokonaisuutena hanke véhentéé valtion ulkopuolelle
maksettavaa vuokran mééréé noin 8,5 milj. €/v (alv 0%) ja yhteenséd vuokraan verrattavaa tilakustannusten
sddstdd tulee hankkeessa mukana oleville virastoille noin 8,5 milj. €/v (alv 0%). Sopimukseen yhteisen
tyOympariston kéytostd sisdltyy valtakunnallisessa yhteisten tydymparistdjen verkostossa yhtendinen
palvelukokonaisuus.

Kayttdoikeuksien lisdksi tilajarjestelystd ja monitilaratkaisusta aiheutuu muita vélillisid pysyvii ja
kertaluonteisia kustannuksia. Yhteinen tyGympéristd kalustetaan pddosin olemassa olevin kalustein, mutta sen
liséksi varustamiseen ja muuttojérjestelyihin arvioidaan kuluvan noin 10 000 €. Ndma kustannukset toteutuvat
padosin vuonna 2025.

Maanmittauslaitoksen toiminnan ja talouden suunnittelussa tullaan huomioimaan tdméin esityksen perusteella
toimitilakustannusten vihennyksend noin 728 000 €/vuosi vuodesta 2026 alkaen seka investointimenojen
lisdyksend yhteensé 10 000 € kalustamis-, varustamis- ja muuttokustannuksiin vuodelle 2025.
Vuokrasopimuksesta aiheutuvat kustannukset katetaan julkisen talouden suunnitelmien ja
valtiontalousarvioiden mukaisten maédrarahojen puitteissa.

Toimivalta

Valtion kiinteistovarallisuuden hankinnasta, vuokraamisesta, hallinnasta ja hoitamisesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (242/2015) 2 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan ministerid paéttaa hankinta-



arvoltaan vdhintddn 5 miljoonan euron kiinteistovarallisuuden hankinnasta valtion omistukseen
hallinnonalallaan. Momentin 2 kohdan mukaan ministerié pééttad hallinnonalansa viraston tai laitoksen
sitoutumisesta vuokrasopimukseen, jos sopimuksesta ja muista vuokraukseen liittyvistd menoista
(vuokramenot) koko sopimuskaudella tai toistaiseksi voimassa olevassa vuokrasopimuksessa 10 vuoden
jaksolla aiheutuu valtiolle menoja yhteensa véhintdin 5 miljoona euroa.

Mainitun 2 §:n 2 momentissa sdddetyllé tavalla ministeridon on saatettava paédtdsvaltaansa kuuluva asia ennen
padtoksen tekemistd valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnan késiteltdvaksi. Ministeridon on saatettava
valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnan kisiteltdviksi my6s muu kiinteistovarallisuuden hankintaa tai
vuokrasopimukseen sitoutumista koskeva asia, jos siihen siséltyy merkittdvé valtion kokonaisetuun liittyvé
taloudellinen kysymys.

Asioiden késittelystd valtioneuvoston raha-asianvaliokunnassa annetun valtioneuvoston méérédyksen
(3.1.2002/15.11.2012, TM 0201 /VM/2081/00.00.00/2012) kohdan 2.1.3. mukaan valtioneuvoston raha-
asiainvaliokunnan késiteltdvéksi on saatettava asiat, joissa on kysymys sitoutumisesta vahintdan 5 000 000
euron arvoiseen useampaa vuotta koskevaan sopimukseen, kuten esimerkiksi uuden toimitilan vuokraus.



