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Opetus- ja kulttuuriministerion esitys
Kansallisarkiston ja Opetushallituksen toimitilojen
vuokraamista koskeviksi hallintosopimuksiksi

Vuokraamista koskevat hallintosopimukset liittyvat Kansallisarkiston historiallisen paarakennuksen
peruskorjaukseen sivistyshallinnon yhteiseksi toimitilaksi. Rakennus sijaitsee osoitteessa
Rauhankatu 17, 00100 Helsinki.

Rauhankatu 17 on suojeltu Helsingin kaupungin aluetta koskevalla valtioneuvoston paatoksella
18.9.1980 valtion omistamien kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen nojalla. Rakennus kuuluu Suomen Pankin, Kansallisarkiston ja Saatytalon
muodostamaan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoén (RKY).
Kansallisarkisto on aikoinaan valtiolle rakennettu tédhan kayttétarkoitukseen ja on siten
kulttuurihistoriallisista syista valtiolla strateginen kohde.

Tama nykyisin yksinomaan Kansallisarkiston kaytdssa oleva, valtion omistama rakennus on laajan
peruskorjauksen tarpeessa. Rakennuksen ilmanvaihto-, vesi-, viemari- ja sdhkojarjestelmat seka
rakennuksen vanhimman osan julkisivut ovat teknisen kuntonsa puolesta elinkaarensa paassa.

Senaatti-kiinteistdt toteuttaa rakennuksessa peruskorjauksen. Peruskorjauksen yhteydessa
kiinteist6on toteutetaan muutostydt, joilla rakennuksesta tulee yhteinen tyétila kolmelle opetus- ja
kulttuuriministeriéon hallinnonalan virastolle. Tama muutos toteuttaa valtion toimitilastrategiaa ja
tukee hallitusohjelmaan  sisdltyvda sivistyshallinnon  kehittdmisty6td. = Rauhankadulla
tyoskentelevan henkildston maara kasvaa 110:std noin 800:aan. Nain syntyy sivistyshallinnon
osaamiskeskittyma, joka auttaa samalla merkittavalla tavalla toimitilakustannusten hallinnassa ja
turvaa valtion omistaman kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kestavan kayton.
Toimistotilatehokkuus uusissa tiloissa on noin 6,1 m?/htv. Hankkeeseen osallistuvat virastot ovat
Kansallisarkisto, Opetushallitus ja Suomen Akatemia seka Kansallisarkistoon 1.1.2026 yhdistyva
Saavutettavuuskirjasto Celia ja Opetushallitukseen niin ikdan 1.1.2026 yhdistyva Kotimaisten
kielten keskus (Kotus). Kansallisarkiston toimitilastrategian mukaisesti Rauhankatu 17 sailyy
peruskorjauksessa Kansallisarkiston paatoimipaikkana. Yhteiskaytté mahdollistuu siirtdmalla 10
hyllykilometrid kulttuuriperintdaineistoja Kansallisarkiston muihin toimipaikkoihin.
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Toimitilan nykyiselld vuokralla ei pystytd kattamaan rakennuksen peruskorjausinvestointien
kustannuksia vuokrajarjestelman edellyttamalla tavalla. Jotta terve vuokrataso toteutuisi,
joudutaan toimitilan kokonaisvuokraa investointien jalkeen korottamaan merkittavasti (yli 3 milj.
euroa/a). Koska tilaan siirtyvat neljd nykyistd virastoa luopuvat jarjestelyssa nykyisista
toimitiloistaan, on lopputuloksena kuitenkin yhteensa yli puolen miljoonan euron vuotuinen
vuokrasaasto.

Hankkeeseen osallistuvien virastojen vuokrien ennakoidaan kehittyvan alla olevan laskelman
mukaisesti:

Nykyiset vuokrat [Uudet vuokrat, sis. [Erotus nykyiset vs.
(1.5.2025) turvateknologia uudet vuokrat + turva
Nykyiset virastot eur/vuosi eur/vuosi* eur/vuosi

Kansallisarkisto 2 633 927 2 366 388 -267 539
Opetushallitus 1422 032 1469 755 47 723
Kotus 519 036 357 863 -161 173
Celia 153 747 221 295 67 548
Suomen Akatemia 650 945 380 662 -270 283
Yhteensa 5379 687 4 795 963 - 583 724
Virastot 1.1.2026jakeen | | |
Kansallisarkisto sis. Celia 2787 674 2 587 683 -199 991
Opetushallitus sis. Kotus 1941 068 1827 617 -113 451
Suomen Akatemia 650 945 380 662 -270 283
Yhteensa 5379 687 4 795 963 -583 724

Rauhankatu 17 -toimitiloihin sijoittuvien virastojen nykyiset vuokrat kohteissa Rauhankatu 17,
Hakaniemenranta 6 ja Marjaniementie 74 ovat yhteensa 5 379 687 euroa. Uudet vuokrat
Rauhankatu 17 -kiinteistdssa ovat yhteensa 4 795 963 euroa. Vuotuiset vuokrasaastot ovat siten
yhteensa 583 724 euroa.

Hankkeen valmistuttua Hakaniemenranta 6 -kiinteistosta voidaan luopua kokonaisuudessaan ja
Senaatti on jo laittanut kiinteistdbn myyntiin. Myds Marjaniementie 74:ssa sijaitsevista tiloista
voidaan luopua.

Hanke sisaltda teknisen kayttdikdnsa paassa olevien taloteknisten jarjestelmien, julkisivujen ja
vesikattojen peruskorjauksen, maanalaisten tilojen olosuhteisiin liittyvid rakenneteknisia
korjauksia, rakennushistoriallisesti arvokkaiden interiddrien konservointitita, hissien
peruskorjauksen sekd koko rakennuskokonaisuuden tilapintojen kunnostukset. Hankkeen
tavoitteena on lisdksi toteuttaa VM:n Julkisen hallinnon yhteisten tydymparistdjen
konseptikokonaisuuden mukaiset laadukkaat, monipuoliset ja joustavat tyotilat seka nykyaikaiset
ja toimivat konservointi-, digitointi-, kirjasto- ja arkistotilat. Yhteisen tydympariston toteuttaminen
edellyttdad myods osaan rakennusta mittavaa kayttotarkoituksen muutosta, jossa arkistotiloja
muutetaan toimistokayttéon. Yhteisen tydympariston tilakokonaisuus muodostuu yhteisista
tydtiloista monitilaymparistdssa seka yhteiskayttoisista tyd-, tauko-, sosiaali- yms. tukitiloista.
Tietyille toiminnallisille erityispirteille on nimetty erillisia virastokohtaisia alueita / tyopisteita. Lisaksi
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Kansallisarkiston kayttéon tulee viraston toiminnan edellyttamat tutkijapalvelu-, digitointi- ja
arkistotilat.

Varsinaiset rakennustyot kaynnistyvat kevaalla 2026 ja valmistuvat 2028. Kansallisarkiston
aineistoille vuokrataan arkistomaaraykset tayttavat vaistotilat Museoviraston Vantaan
Kokoelmakeskuksesta seka valtion ulkopuolisista tiloista. Lisdksi hyddynnetaan Kansallisarkiston
muiden toimipaikkojen arkistotiloja, joihin osa aineistoista siirretdan pysyvasti. Kansallisarkiston
henkiloston  vaistotilat  jarjestetdan valtion omistamasta Kkiinteistéstd Ratapihantie 9.
Kansallisarkiston muutot vaistétiloihin tapahtuvat vuoden 2025 lopun ja 2026 kevaan valisena
aikana ja muutot takaisin Rauhankadulle vuoden 2028 lopussa. Vuoden 2025 1l lisatalousarvioon
sisaltyy esitys aineistojen vaistdsiirtojen korvaamisesta Kansallisarkistolle (930 000 €). Aineistojen
palautus Rauhankadulle vuonna 2028 vaatii viela erillisen n. 500 000 euron rahoituksen. Summa
on vaistdon siirtoa pienempi, koska osa aineistosta jaa pysyvasti Kansallisarkiston muihin
toimipaikkoihin.

Opetushallitus, Kotimaisten kielten keskus, Saavutettavuuskirjasto Celia ja Suomen Akatemia
eivat tarvitse erillisia vaistotiloja vaan voivat toimia nykyisissa toimitiloissaan uusiin toimitiloihin
siirtymiseen saakka.

Kansallisarkiston ja Celian nykyiset tilat ja vuokrasopimus

Kansallisarkiston nykyiset (1.5.2025) tilat osoitteessa Rauhankatu 17, 00100 Helsinki ovat noin
14 256 m?, ja niiden arvonlisaveroton vuosivuokra noin 2 633 927 €. Toimistotiloja naista on 2
098 m2 ja arkistotiloja noin 7 000 m2. Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva,
molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kk. Nykyinen vuokrasopimus tulee paattymaan uuden
sopimuksen alkaessa.

Tiloissa tydskentelevan henkildston maara on talla hetkelld 109 henkil6d. Toimistotilatehokkuus on
noin 20,0 m?/htv. Toimistotilojen vuokrakustannus henkil6d kohden on noin 3 700 € vuodessa.

Saavutettavuuskirjasto Celian nykyiset tilat osoitteessa Marjaniementie 74, 00930 Helsinki (liris-
talo) ovat noin 731 m2, ja niiden arvolisaveroton vuosivuokra 153 747 euroa. Celia on vuokrannut
toimitilansa Senaatti-kiinteistilta, joka on tilojen paavuokralaisena. Vuokrasopimus on
maaraaikainen ja irtisanottavissa paattymaan 31.12.2028. Tiloissa tyoskentelee talla hetkella 47
henkil6a ja tilatehokkuus on 15,5 m?/htv.

Kansallisarkiston uusi tilaratkaisu ja vuokrasopimus

Kansallisarkiston ja Senaatti-kiinteistdjen valille on tehty valtion vuokrajarjestelman mukainen,
toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus. Saavutettavuuskirjasto Celia on allekirjoittanut
vastaavan sisaltdisen sopimuksen omasta puolestaan. Celian yhdistyessa Kansallisarkistoon
my0ds vuokrasopimukset voidaan yhdistaa.

Uusi vuokrasopimus alkaa 1.11.2028, kun Rauhankadun hanke valmistuu. Nykyisen
Kansallisarkiston vuosivuokra pienenee, ja on uuden sopimuksen alkaessa 2 366 388 € (alv 0
%). Kymmenelle vuodelle laskettuna sopimuksen arvo arvonlisdveroineen on noin 29,7 mil;. €.
Lisdksi Kansallisarkisto vuokraa edelleen samassa kiinteistdssa sijaitsevaa ns. c-siiped, joka jaa
peruskorjaushankkeen ulkopuolelle.

Kansallisarkisto vastaa uuden vuokrakauden alkaessa myds siihen liittyneen
Saavutettavuuskirjasto Celian vuokraosuudesta, joka on 221 295 euroa vuodessa. Yhteensa
Kansallisarkiston vuosivuokra on uuden vuokrasuhteen alkaessa 2 587 683 € (alv 0 %), ja
sopimuksen arvo 32,5 milj. €. Kansallisarkiston ja Celian yhteenlaskettu vuosivuokra vuonna
2029 on noin 200 000 euroa pienempi, kuin vuonna 2025.
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Vuokrasopimus on valtion vuokrajarjestelman mukaisesti toistaiseksi voimassa oleva, 12 kk:n
irtisanomisajalla. Vuokra perustuu omakustannushinnoitteluun eikd sopimuksessa ole
jdénnodsarvoa. Vuokra on kokonaisvuokra ja sitd tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin
perusteella. Vuokra maaraytyy htv-perusteisesti osuudesta yhteisesta tyoymparistoa seka
nelidperusteisesti viraston yksinomaisessa kaytossa olevien tilojen laajuudesta.

Vuokra sisaltdad turvallisuusteknologian mutta ei sadhkda. Tarkka vuokra maaraytyy siina
vaiheessa, kun turvallisuusteknologian kustannukset tarkistetaan vuokrasopimusten
alkamisvaiheessa vastaamaan toteutuneita hintoja. Kansallisarkistolle aiheutuu
turvallisuusteknologian sisaltymisestd vuokraan noin 50 000 euron vuotuinen saasto, kun se voi
luopua omasta turvallisuusteknologian hankinnasta ja yllapidosta Rauhankadulla.

Vuokran lisdksi Kansallisarkiston vuokrasopimukselle tulee sahkosta erillismaksu. Erillismaksu
korvaa Kansallisarkiston nykyisen oman sadhkdsopimuksen, jonka kustannukset vuonna 2024
olivat 83 500 euroa. Rauhankadun tulevassa ratkaisussa Kansallisarkiston sahkdmaksu on noin
44 182 €/vuosi (alv 0 %). Saastda on tassa noin 40 000 euroa.

Vuokran ja sahkokustannuksen alentumisesta seka turvallisuustekniikan sisaltymisesta
sopimukseen aiheutuva kokonaissadastd on Kansallisarkistolle (sis. saavutettavuuskirjasto Celia)
uuden vuokrasopimuksen alkaessa noin 300 000 euroa vuodessa.

Opetushallituksen ja Kotuksen nykyiset tilat ja vuokrasopimus

Opetushallituksen nykyiset toimitilat Helsingissa sijaitsevat osoitteessa Hakaniemenranta 6,
00530 Helsinki. Vuokrattujen tilojen maara on 1.5.2025 alkaen noin 5 088 m? ja niiden
arvonlisaveroton vuosivuokra on noin 1 422 032 € (alv 0 %). Vuokrasopimus on toistaiseksi
voimassa oleva, molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kk. Nykyinen vuokrasopimus tulee
paattymaan uuden sopimuksen alkaessa. Tiloissa tydskentelevan henkildston maara on noin 449
henkil6a. Toimistotilatehokkuus on noin 10,0 m?/htv. Toimistotilojen vuokrakustannus henkil6a
kohden on noin 3 167 € vuodessa.

Myo6s Kotimaisten kielten keskuksen nykyiset toimitilat sijaitsevat osoitteessa Hakaniemenranta
6, 00530 Helsinki. Vuokrattujen tilojen maara on 1.5.2025 alkaen 1 723 m? ja niiden
arvonlisaveroton vuosivuokra on noin 519 036 € (alv 0 %). Tiloissa tyoskentelevan henkildston
méaara on noin 70 henkil6a. Toimistotilatehokkuus on noin 21,5 m?/htv.

Opetushallituksen uusi tilaratkaisu ja vuokrasopimus

Opetushallituksen ja Senaatti-kiinteistdjen valille on tehty valtion vuokrajarjestelman mukainen,
toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus. Kotimaisten kielten keskus on allekirjoittanut
vastaavan sisaltdisen sopimuksen omasta puolestaan. Kotimaisten kielten keskuksen yhdistyessa
Opetushallitukseen myds vuokrasopimukset voidaan yhdistaa.

Uusi vuokrasopimus alkaa 1.11.2028, kun Rauhankadun hanke valmistuu. Nykyisen
Opetushallituksen vuosivuokra kasvaa, ja on uuden sopimuksen alkaessa 1 469 755 € (alv 0 %).
Kymmenelle vuodelle laskettuna sopimuksen arvo arvonlisdveroineen on noin 18,4 milj. €. Lisaksi
Opetushallitus vuokraa edelleen Hakaniemenranta 6:sta vahaisessd maarin tiloja
arkistomateriaalille.

Opetushallitus vastaa uuden vuokrakauden alkaessa myos siihen liittyneen Kotimaisten kielten
keskuksen vuokraosuudesta, joka on 357 863 euroa vuodessa. Yhteensa Opetushallituksen
vuosivuokra on uuden vuokrasuhteen alkaessa 1 827 617 € (alv 0 %), ja sopimuksen arvo 22,9
milj. €. Opetushallituksen ja Kotimaisten kielten keskuksen yhteenlaskettu vuosivuokra vuonna
2029 on noin 113 451 euroa pienempi kuin vuonna 2025.
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Vuokrasopimus on valtion vuokrajarjestelman mukaisesti toistaiseksi voimassa oleva, 12 kk:n
irtisanomisajalla. Vuokra perustuu omakustannushinnoitteluun eikd sopimuksessa ole
jdénnodsarvoa. Vuokra on kokonaisvuokra ja sitd tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin
perusteella. Vuokra maaraytyy htv-perusteisesti osuudesta yhteisesta tyoymparistoa seka
nelidperusteisesti viraston yksinomaisessa kaytossa olevien tilojen laajuudesta.

Vuokra sisaltdad turvallisuusteknologian mutta ei sadhkda. Tarkka vuokra maaraytyy siina
vaiheessa, kun turvallisuusteknologian kustannukset tarkistetaan vuokrasopimusten
alkamisvaiheessa vastaamaan toteutuneita hintoja.

Vuokran lisaksi Opetushallituksen vuokrasopimukselle tulee sahkdsta erillismaksu. Erillismaksu
korvaa Opetushallituksen ja Kotuksen nykyiset sahkdsopimukset, joiden kustannukset vuonna
2024 olivat 4 381 euroa. Rauhankadun tulevassa ratkaisussa Opetushallituksen ja Kotuksen
sahkdmaksu on noin 44 192 €/vuosi (alv 0 %). Lisdysta on tdssa noin 39 811 euroa.

Vuokran alentumisesta ja sahkdkustannuksen kasvusta sopimukseen aiheutuva kokonaissaasto
on Opetushallitukselle (sis. Kotimaisten kielten keskus) uuden vuokrasopimuksen alkaessa noin
73 640 euroa vuodessa.

Senaatti-kiinteistét on toimittanut Kansallisarkistolle, Celialle, Opetushallitukselle, Kotukselle ja
Suomen Akatemialle Rauhankatu 17 -kiinteistda koskevan tilaratkaisuehdotuksen ja siihen liittyvat
valtion vuokrajarjestelman mukaiset ehdolliset vuokrasopimukset. Vuokrasopimukset ovat tilojen
vuokraamista koskevia hallintosopimuksia. Vuokrasopimukset laaditaan noudattaen Senaatti-
kiinteistoistd ja Puolustuskiinteistdistd annetun lain (1018/2020) 2 §:n 1 momentin mukaisten
valtion organisaatioiden valisiin palvelusopimuksiin sovellettavia hallintosopimusta koskevia
saannoksia. Vuokrasopimuksissa noudatetaan valtiovarainministerion hyvaksymia
kokonaisvuokrauksen vakioehtoja.

Hanke toteutetaan opetus- ja kulttuuriministeriéon hallinnonalan maararahakehyksen puitteissa
lukuun ottamatta Kansallisarkiston aineistojen muuttokustannuksia (500 000 euroa vuonna 2028).

Ratkaisuesitys

Opetus- ja kulttuuriministerio esittda edelld mainituin perustein Kansallisarkiston ja
Opetushallituksen vuokrasopimuksien hyvaksymista.
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