Laki

vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

kumotaan vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain (162/2014) 1 luvun 6 §:n 3 momentti
ja 13 luvun 6 a §:n 4 momentti, sellaisena kuin niistd on 13 luvun 6 a §:n 4 momentti laissa
975/2021,

muutetaan 2 luvun 1 §:n 3 momentti, 3 §:n 2 momentin 3 kohta, 4 §:n 21 kohta ja 5 §:n 2
momentin 18 kohta, 6 §:n 4 momentin 4 kohta, 3 luvun 3 §:n johdantokappale ja 3 kohta, 4
luvun 1 §:n 2 momentin 5 kohta, 6 §:n otsikko ja 2 momentti, 6 luvun 5 §:n 5 momentti, 7 luvun
3§ja6b §:n 1 momentti, 10 luvun 1 §:n 1 momentti ja 2 §:n 1 momentti, 12 luvun 5 §:n 3
kohta, 14 luvun 3 §:n 1 momentti, 15 luvun 5 §:n 3 momentti, 16 a luvun 1 §:n 1 momentti, 6
§:n 3 momentti ja 8 §:n 2 momentti, 19 luvun 3 §:n 2 momentti, 20 luvun 2 §:n 1 momentin
johdantokappale seka 3 ja 4 kohta, 3 §:n 1 momentin johdantokappale sekd 3 ja 4 kohta, 4 §:n
2 momentin johdantokappale seki 3 ja 4 kohta, 21 luvun 10 §:n 1 momentti, 15 §:n otsikko ja
1 momentti sekd 22 luvun 2 §:n 1 momentin 12 kohta ja 5 §:n 1 momentin 5 kohta,

sellaisina kuin niistd ovat 2 luvun 1 §:n 3 momentti laissa 739/2016, 2 luvun 5 §:n 2 momentin
18 kohta ja 4 luvun 6 §:n 2 momentti laissa 988/2024, 2 luvun 6 §:n 4 momentin 4 kohta laissa
627/2014, 3 luvun 3 §:n johdantokappale ja 3 kohta laissa 1078/2017, 7 luvun 6 b §:n 1
momentti laissa 958/2021, 16 a luvun 1 §:n 1 momentti, 6 §:n 3 momentti ja 8 §:n 2 momentti
sekd 22 luvun 2 §:n 1 momentin 12 kohta ja 5 §:n 1 momentin 5 kohta laissa 214/2019, seké

lisdtddn 2 luvun 3 §:44n uusi 4 ja 5 kohta, 4 §:4dn, sellaisena kuin se on osaksi laeissa
1078/2017, 975/2021 ja 1358/2021, uusi 22—28 kohta sekd 5 §:n 2 momenttiin, sellaisena kuin
se on osaksi laeissa 627/2014, 527/2016, 229/2017, 1078/2017, 1230/2018, 214/2019,
528/2021, 975/2021 ja 988/2024, uusi 19—21 kohta, 3 luvun 2 §:4én, sellaisena kuin se on
osaksi lacissa 1078/2017 ja 410/2024, uusi 6 momentti sekd 3 §:44n, sellaisena kuin se on laeissa
1078/2017 ja 298/2019, uusi 4 kohta ja 2 momentti, 7 luvun 4 §:44n uusi 2—5 momentti, 7
Tukuun uusi 6 ¢ §, 8 lukuun uusi 6 a—6 £ §, 10 luvun 1 §:44n uusi 3 momentti, 12 luvun 5 §:44n
uusi 4—6 kohta, 15 luvun 5 §:84n uusi 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja muutettu 3 momentti
siirtyy 3 ja 4 momentiksi, lakiin uusi 18 a ja 18 b luku, 20 luvun 4 §:44n uusi 3 momentti, 21
lukuun uusi 2 a, 2 b ja 8 a § sekd 10 §:44n uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 momentti siirtyy
4 momentiksi, ja 11 §:84n uusi 6 momentti, 22 luvun 2 §:n 1 momenttiin, sellaisena kuin se on
laeissa 214/2019 ja 954/2022, uusi 13 kohta seké 22 lukuun uusi 5 a § seuraavasti:

2 luku

Maaritelmat

1§
Vaihtoehtorahasto

Sijoitusrahastolaissa sidddetyin edellytyksin vaihtoehtorahastolla tarkoitetaan myds sellaista
yhteisod tai muuta yhteisté sijoittamista, jolta ei edellyteta sijoitusrahastodirektiivin 5 artiklassa

HE 139/2025 vp
TaVM 24/2025 vp
EV 183/2025 vp



tarkoitettua lupaa ja jossa varoja hankitaan yhteisen sijoittamisen tarkoituksessa yhdeltd tai
useammalta sijoittajalta ja sijoitetaan maédritellyn sijoituspolitiikan mukaisesti sijoittajien
eduksi.

38
Vaihtoehtorahastojen hoitaminen

Vaihtoehtorahastojen hoitaminen voi liséksi késittdd yhden tai useamman seuraavista
toiminnoista 1 momentissa mainittujen sijoitustenhoitotoimintojen yhteydessa:

3) vaihtoehtorahastojen varoihin liittyvad toiminta, joka voi sisdltdd vaihtoehtorahastojen
hoitajan luottamusvelvollisuuksien tdyttdmiseksi tarpeelliset palvelut, toimitilojen ylldpidon,
kiinteistojen hallinnointitoimet, yritysten neuvonnan padfdomarakennetta koskevissa asioissa,
teollisuusstrategian ja siithen liittyvit asiat, sulautumisiin ja yritysjérjestelyihin liittyvén
neuvonnan ja palvelut sekd vaihtoehtorahaston ja sen sijoituskohteena olevien yhtididen ja
muiden varojen hoitamiseen liittyvit palvelut;

4) lainojen alullepano vaihtoehtorahaston lukuun;

5) arvopaperistamiserillisyhtididen hoitaminen.

43§
Vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hoitajista annettuun direktiiviin liittyvdt mddritelmdit

Téssé laissa tarkoitetaan:

21) vivutuksella menetelmdd, jolla vaihtoehtorahastojen hoitaja lisdd hoitamansa
vaihtoehtorahaston positiota  joko rahaa tai arvopapereita lainaamalla,
rahoitusjohdannaispositioihin siséltyvdé vivutusta kéyttdmalld tai muulla tavalla;

22) vivutetulla vaihtoehtorahastolla vaihtoehtorahastoa, jonka positioita sen hoitajana oleva
vaihtoehtorahastojen hoitaja lisdd joko kéteisvaroja tai arvopapereita lainaamalla,
rahoitusjohdannaispositioihin sisdltyvad vivutusta kdyttdmalld tai muulla tavalla;

23) arvopaperikeskuksella arvo-osuusjarjestelméstd ja selvitystoiminnasta annetun lain
(348/2017) 1 luvun 3 §:n 5 kohdassa tarkoitettua arvopaperikeskusta ja sellaista 6 kohdassa
tarkoitettua ulkomaalaista arvopaperikeskusta, joka on saanut arvopaperitoimituksen
parantamisesta Euroopan unionissa sekd arvopaperikeskuksista ja direktiivien 98/26/EY ja
2014/65/EU seka asetuksen (EU) N:o 236/2012 muuttamisesta annetun Euroopan parlamentin
ja neuvoston asetuksen (EU) N:o 909/2014 mukaisen toimiluvan hoitaa arvopaperikeskuksen
tehtdvid ETA-valtiossa tai kolmannessa maassa;

24)  vaihtoehtorahaston  pddomalla  vaihtoehtorahastoon tehtyjd  yhteenlaskettuja
padomasijoituksia ja maksamattomia pddomasitoumuksia, laskettuna sijoitettavissa olevien
summien perusteella sen jilkeen, kun on vdhennetty kaikki maksut ja kulut, jotka koituvat
suoraan tai vélillisesti sijoittajan maksettaviksi;

25) lainan alullepanolla lainan myontdmistd suoraan alkuperdisend luotonantajana toimivan
vaihtoehtorahaston toimesta tai viélillisesti sellaisen kolmannen osapuolen tai erillisyhtion
kautta, joka panee lainan alulle vaihtoehtorahaston puolesta tai lukuun, tai vaihtoehtorahaston
osalta vaihtoehtorahastojen hoitajan puolesta tai lukuun, kun vaihtoehtorahastojen hoitaja tai
vaihtoehtorahasto osallistuu lainan strukturointiin taikka sen ominaisuuksien miérittelyyn tai
niistd ennalta sopimiseen ennen lainapositioon ottamista;



26) lainanantorahastolla sellaista vaihtoehtorahastoa, jonka sijoitusstrategiana on pidasiassa
lainojen alullepano tai jonka alullepanemien lainojen nimellisarvo on vahintién 50 prosenttia
kyseisen rahaston nettoarvosta;

27) osakaslainalla lainaa, ]onka vaihtoehtorahasto myontéd yritykselle, jonka pédomasta tai
ddnioikeuksista silld on hallussaan suoraan tai valillisesti vihintidn viisi prosenttia, ja jota ei
voida myydid kolmansille osapuolille erilldén vaihtoehtorahaston hallussa olevista saman
yrityksen pddomainstrumenteista;

28) rahoitusalan yritykselld:

a) luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 1 luvun 7 §:n 1 momentissa tarkoitettua
luottolaitosta ja 2 momentissa tarkoitettua ulkomaista luottolaitosta;

b) luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 11 §:ssé tarkoitettua rahoituslaitosta;

¢) luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 14 §:ssd tarkoitettua palveluyrityst;

d) vakuutusyhti6lain (521/2008) 1 Iuvun 1 §:ssd tarkoitettua vakuutusyhtiotd
tyoeldkevakuutusyhtidistd annetun lain 1 §:ssd tarkoitettua tydeldkevakuutusyhtiotd lukuun
ottamatta, sekd vakuutusyhtiolain 1 luvun 8 §:ssé tarkoitettua vakuutusomistusyhteisoa;

e) sijoituspalvelulain 1 luvun 13 §n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua
sijoituspalveluyritystd ja 2 kohdassa tarkoitettua ulkomaista sijoituspalveluyritysta;

f) rahoitus- ja vakuutusryhmittymien valvonnasta annetun lain (699/2004) 2 §:n 12 kohdassa
tarkoitettua ryhmittymén omistusyhteisoa.

58§
EU-sddntelyyn liittyvdit mddritelmdt

18) ESAP-asetuksella rahoituspalvelujen, pddomamarkkinoiden ja kestdvyyden kannalta
merkityksellisiin  julkisesti saatavilla oleviin tietoihin keskitetyn pddsyn tarjoavan
eurooppalaisen keskitetyn yhteyspisteen perustamisesta annettua Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetusta (EU) 2023/2859;

19) vertailuarvoasetuksella rahoitusvilineissi ja rahoitussopimuksissa vertailuarvoina tai
sijoitusrahastojen arvonkehityksen mittaamisessa kéytettdvistd indekseistd ja direktiivien
2008/48/EY ja 2014/17/EU sekd asetuksen (EU) N:o 596/2014 muuttamisesta annettua
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta (EU) 2016/1011;

20) rahanpesuasetuksella rahoitusjérjestelmén kayton estdmisesti rahanpesuun ja terrorismin
rahoitukseen annettua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta (EU) 2024/1624;

21) arvopaperikeskusasetuksella arvopaperitoimituksen parantamisesta Euroopan unionissa
sekd arvopaperikeskuksista ja direktiivien 98/26/EY ja 2014/65/EU sekd asetuksen (EU)
N:0 236/2012 muuttamisesta annettua Euroopan parlamentin ja neuvoston asetusta (EU)
N:0 909/2014.

6§
Rahoitusmarkkinalainsddddntéon liittyvit mddritelmdit

4) ulkomaisella ETA-luottolaitoksella luottolaitostoiminnasta annetun lain 1 luvun 7 §:n 3
momentissa tarkoitettua ulkomaista ETA-luottolaitosta.
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3 luku

Vaihtoehtorahastojen hoitajana toimiminen

2§
Muut sallitut palvelut

Ulkoisesti hoidetun vaihtoehtorahaston vaihtoehtorahastojen hoitaja, jolla on 1 §:ssd
tarkoitettu toimilupa, saa liséksi tarjota vertailuarvoasetuksen mukaista vertailuarvojen
hallinnointia tai luotonostajista ja luotonhallinnoijista annetun lain (161/2025) 3 §:n 1
momentissa tarkoitettuja luotonhallinnointitoimintoja. Vaihtoehtorahastojen hoitajalle ei
kuitenkaan voida myontdd toimilupaa vertailuarvojen hallinnointia koskevien palveluiden
tarjoamiseen sen itse hoitamissa vaihtoehtorahastoissa.

38
Liitinndispalvelut

Vaihtoehtorahastojen hoitaja saa, myonnetyn toimiluvan mukaisesti, lisdksi tarjota
liitdnnéispalveluna:

3) sijoituspalvelulain 1 luvun 15 §:n 1 kohdassa tarkoitettua toimeksiantojen vastaanottamista
ja valittdmista;

4) minkd tahansa muun vaihtoehtorahastojen hoitajan tehtdvén tai toiminnon, jota
vaihtoehtorahastojen hoitaja jo suorittaa hoitamansa vaihtoehtorahaston osalta tai sen muutoin
2 §:n tai tdmén pykéldn mukaisesti tarjoamien palvelujen osalta edellyttien, ettd mahdolliset
muille osapuolille tehtdvien tai toimintojen suorittamisesta syntyvét eturistiriidat kédsitelldén
asianmukaisesti.

Vaihtoehtorahastojen hoitajaan, joka tarjoaa 1 momentissa tarkoitettuja liitdnndispalveluja,
sovelletaan sijoituspalvelulain 1 luvun 4 §:83 siltd osin kuin tarjottavat liitdnndispalvelut
koskevat yhté tai useampaa mainitun luvun 14 §:ssé tarkoitettua rahoitusvélinetta.

4 Tuku

Toimilupa

1§
Toimilupahakemus



Toimiluvasta ja toimiluvan muutoksesta ilmoittaminen

Finanssivalvonnan on neljannesvuosittain ilmoitettava tdméin luvun nojalla myOnnetyt
toimiluvat ja toimilupien muutokset rekisterditavaksi Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaiselle. Tiedot on toimitettava Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaiselle ESAP-asetuksen 2 artiklan 3 alakohdan mukaisessa
muodossa. Tietoihin on liitettdva seuraavat tiedot:

1) toimiluvan saaneen vaihtoehtorahastojen hoitajan nimet, johon tiedot liittyvit;

2) luettelo toimiluvan saaneen vaihtoehtorahastojen hoitajan hoitamista tai markkinoimista
vaihtoehtoisista sijoitusrahastoista;

3) mahdollinen toimiluvan saaneen vaihtoehtorahastojen hoitajan ESAP-asetuksen 7 artiklan
4 kohdan b alakohdassa tarkoitettu oikeushenkildtunnus;

4) ESAP-asetuksen 7 artiklan 4 kohdan c alakohdassa tarkoitettu tietojen tyyppi;

5) maininta siitd, sisdltyykd 1—4 kohdassa tarkoitettuihin tietoihin henkil6tietoja.

6 luku

Toimintaedellytykset

58§
Johtaminen ja luotettavuus

Viéhintddn kahden 1 momentin edellytykset téyttdvdn henkilon on tehtdva
vaihtoehtorahastojen hoitajan liiketoiminnan harjoittamista koskevat keskeiset péitokset.
Edella tarkoitetun henkilon on hoidettava tehtdvaa kokoaikaisesti ja hidnen asuinpaikkansa on
sijaittava ETA-valtiossa.

7 luku

Toiminnan jéirjestiminen

38
Raportointi Finanssivalvonnalle

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on sdinndllisesti raportoitava Finanssivalvonnalle riittavit
tiedot jokaisen hoitamansa vaihtoehtorahaston osalta:

1) markkinoista, joiden osapuoli se on tai joilla se kdy aktiivisesti kauppaa;

2) rahoitusvélineisti tai muista kaupankdynnin kohteista, joilla se kéy kauppaa;

3) kunkin vaihtoehtorahaston positioista ja varoista;

4) tarkeimmista sijoituskohteista;

5) merkittdvimmisté riskikeskittymisté;

6) vaihtoehtorahastojen vivutuksesta ja vivutuksen kokonaismééristi;,

7) salkunhoidon tai riskienhallinnan ulkoistamisjarjestelyisti;

8) ETA-valtioista, johon vaihtoehtorahaston osuuksia markkinoidaan;

9) muista kuin 1—=8 kohdassa tarkoitetuista jérjestelmariskin kannalta olennaisista tekijoisté;



10) valvonnan kannalta tarpeellisista muista kuin 1—9 kohdassa tarkoitetuista tiedoista ja
asiakirjoista.

Edelld 1 momentin 1—3 kohdassa tarkoitettujen tietojen on siséllettivéd tunnisteet, jotka
Finanssivalvonta tarvitsee varoista, vaihtoehtorahastosta ja vaihtoehtorahastojen hoitajasta
annettujen tietojen yhdistdmiseksi muihin valvontatietoihin tai julkisesti saatavilla oleviin
tietoihin.

48
Sdilytysyhteison nimedminen

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdilytysyhteison nimedmisestd sdddetdéin, Finanssivalvonta
voi myontdd luvan nimetd sdilytysyhteisoksi muuhun ETA-valtioon sijoittautuneen
séilytysyhteison, jos:

1) Finanssivalvonta on saanut vaihtoehtorahastojen h01tajalta perustellun pyynnén sallia
toiseen ETA-valtioon s1J01ttuneen séilytysyhteison nimedminen ja kyseisessd pyynnossi
osoitetaan, ettd Suomessa ei ole tarjolla sellaisia sdilytysyhteispalveluja, joilla pystytéén
tayttdimédn tehokkaasti vaihtoehtorahaston tarpeet sen sijoitusstrategia huomioon ottaen; ja

2) Suomen siilytysyhteisomarkkinoilla séilytettdviksi annettujen ValhtoehtorahastOJen
varojen kokonaismédri ei ylitd 50 miljardia euroa.

Edelld 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettua varojen kokonaismadrdd méadritettdessi ei oteta
huomioon 20 luvun 4 §:n 1 momentissa tarkoitettuja Suomeen sijoittautuneen sdilytysyhteisén
sdilyttdmia varoja eika séilytysyhteison omia varoja.

Ennen 2 momentissa tarkoitetun luvan myontdmistd Finanssivalvonnan on arvioitava
tapauskohtaisesti  sdilytysyhteisopalvelujen  puuttumista ottaen huomioon kyseisen
vaihtoehtorahaston sijoitusstrategian. Finanssivalvonnan on ilmoitettava Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaiselle, jos se sallii toiseen ETA-valtioon sijoittautuneen
sdilytysyhteison nimedmisen.

Téméin pykéldn soveltaminen ei rajoita muiden sdilytysyhteisdd koskevien sddnnosten
soveltamista lukuun ottamatta 14 luvun 1 §:n 1 momenttia ja 6 §:n 1 momenttia.

6b3§
Vaihtoehtorahastojen hoitajan raportointivelvollisuus

Tassd pykalassa institutionaalisella sijoittajalla tarkoitetaan vakuutusyhtidlaissa tarkoitettua
henkivakuutusta harjoittavaa vakuutusyhtiotd, lisdeldkesadtioistd ja lisdeldkekassoista
annetussa laissa tarkoitettua lisdelakesdétiota ja lisdeldkekassaa sekd niitd vastaavaa Euroopan
talousalueella toimivaa institutionaalista sijoittajaa, joka on sijoittanut varojaan 6 a §:n 1
momentissa tarkoitettuun vaihtoehtorahastoon.

6¢§
Vaihtoehtorahaston hoitaminen kolmannen osapuolen aloitteesta

Jos vaihtoehtorahastojen hoitaja hoitaa tai aikoo hoitaa kolmannen osapuolen aloitteesta
vaihtoehtorahastoa tilanteissa, joissa vaihtoehtorahasto kiyttda kolmantena osapuolena olevan
aloitteentekijédn nimed, tai joissa vaihtoehtorahastojen hoitaja nimeééd kolmantena osapuolena
olevan aloitteentekijén ulkoistettua tehtdvda hoitavaksi tahoksi, vaihtoehtorahastojen hoitajan
on toimitettava yksityiskohtainen selvitys eturistiriitojen hallinnasta Finanssivalvonnalle.
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Selvityksen on erityisesti siséllettdivd kohtuullisiksi katsotut toimenpiteet, jotka
vaihtoehtorahastojen hoitaja on toteuttanut ehkiistikseen eturistiriitojen syntymisen sen ja
kolmannen osapuolen vilisessd suhteessa. Jos eturistiriidat eivit ole estettdvissa,
vaihtoehtorahastojen hoitajan on selvitettivd, miten se tunnistaa, hallitsee ja valvoo niité
eturistiriitoja ja ilmoittaa niistd, jotta voidaan estdéd eturistiriitoja vaikuttamasta haitallisesti
vaihtoehtorahaston ja sen sijoittajien etuihin.

8 luku

Riskienhallinta

6a§
Maksuvalmiuden hoidon keinot

Tassd laissa tarkoitettuja maksuvalmiuden hoidon keinoja ovat:

1) vaihtoehtorahaston osuuksien merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten véliaikainen
keskeyttiminen (merkintojen takaisinostojen ja lunastusten keskeytys);

2) osuudenomistajien lunastusoikeuden rajoittaminen véliaikaisesti ja osittain, jolloin
osuudenomistajat voivat lunastaa vain tietyn osan osuuksistaan;

3) sen vaihtoehtorahastoon sovellettavan vdhimmdiisajan pidentdminen, jota ennen
osuudenomistajien on ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajalle osuuksiensa lunastamisesta;

4) ennalta mééritetyn vaihteluvélin mukainen ja likviditeettikustannukset huomioon ottava
maksu, jonka osuudenomistajat maksavat vaihtoehtorahastolle osuuksia lunastaessaan ja jolla
varmistetaan, ettei vaihtoehtorahastoon jédville osuudenomistajille koidu kohtuuttomasti
haittaa;

5) ennalta méairitetty mekanismi, jolla vaihtoehtorahaston osuuksien nettoarvoa mukautetaan
soveltamalla likviditeettikustannuksia ilmentdvaa tekijas;

6) ennalta médritetty mekanismi, jolla vaihtoehtorahaston osuuksien merkinté-, takaisinosto-
ja lunastushinnat maéiritetdin mukauttamalla osuuden nettoarvoa likviditeettikustannuksia
ilmentévilla tekijalla;

7) maksu, jonka osuudenomistaja maksaa vaihtoehtorahastolle osuuksien merkinnén,
takaisinoston tai lunastamisen yhteydessd, jolla hyvitetddn vaihtoehtorahastolle liiketoimen
koosta juontuvat likviditeettikustannukset ja jolla varmistetaan, ettei muille osuudenomistajille
koidu kohtuuttomasti haittaa;

8) vaihtoehtorahaston hallussa olevien varojen siirtiminen kéteisvarojen sijaan
osuudenomistajien lunastuspyyntdjen tayttimiseksi (apporttina tehtivd lunastus);

9) sellaisten varojen, joiden taloudelliset tai oikeudelliset ominaisuudet ovat muuttuneet
merkittdvasti tai jotka ovat kdyneet poikkeuksellisten olosuhteiden vuoksi epidvarmoiksi,
erottaminen vaihtoehtorahaston muista varoista (varojen erottelujdrjestely).

6b3§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen valinta

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on valittava vahintién kaksi 6 a §:n 2—8 kohdassa tarkoitettua
sopivaa maksuvalmiuden hoidon keinoa kullekin hallinnoimalleen vaihtoehtorahastolle.
Vaihtoehtorahastojen hoitajan on arvioitava valitun maksuvalmiuden hoidon keinon
soveltuvuutta suhteessa vaihtoehtorahaston sijoitusstrategiaan, maksuvalmiusprofiiliin ja
lunastuspolitiikkaan. ~ Valitut ~ maksuvalmiuden hoidon keinot on  siséllytettava
vaihtoehtorahaston sddntdihin ja ne on ilmoitettava Finanssivalvonnalle.
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Vaihtoehtorahastojen hoitaja ei voi valita maksuvalmiuden hoidon keinoiksi ainoastaan
6 a §:n 5 ja 6 kohdassa tarkoitettuja keinoja.

Poiketen 1 momentissa sdéddetystd, sellaiseen vaihtoehtorahastoon, jolle on mydnnetty lupa
toimia rahamarkkinarahastoista annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
2017/1131 mukaisena rahamarkkinarahastona, voidaan valita vain yksi 6 a §:n 2—8 kohdassa
tarkoitettu maksuvalmiuden hoidon keino.

Tatd pykilad ei  sovelleta vaihtoehtorahastojen hoitajan  hoitamiin  suljettuihin
vaihtoehtorahastoihin.

6¢§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytto

Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi ottaa kayttoén 6a §:n 2—8 kohdassa tarkoitetun
maksuvalmiuden hoidon keinon, jos osuudenomistajien etu téitd vaatii ja kyseinen keino on
siséllytetty vaihtoehtorahaston sdantdihin.

Vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oltava toimintaperiaatteet ja menettelytavat kaikkien
6b§:n 1 momentin perusteella valittujen maksuvalmiuden hoidon keinojen kéyttoon
ottamiseksi ja kaytostd poistamiseksi. Vaihtoehtorahastojen hoitajan on huolehdittava siité, etti
se on ottanut kdyttoon valittujen maksuvalmiuden hoidon keinojen kiyton mahdollistavat
operatiiviset ja hallinnolliset jérjestelyt. Maksuvalmiuden hoidon keinoja koskevat
toimintaperiaatteet ja menettelytavat on ilmoitettava Finanssivalvonnalle.

Apporttina tehtdva lunastus voidaan ottaa kéyttdon ainoastaan ammattimaisten asiakkaiden
esittdmien lunastuspyyntdjen tdyttdmiseksi ja sen on vastattava suhteellista osuutta
vaihtoehtorahaston hallussa olevista varoista. Apporttina tehtdvin lunastuksen ei kuitenkaan
tarvitse vastata suhteellista osuutta vaihtoehtorahaston hallussa olevista varoista, jos kyseisté
vaihtoehtorahastoa markkinoidaan ainoastaan ammattimaisille asiakkaille tai jos kyseisen
vaihtoehtorahaston  sijoituspolitiikan  tavoitteena on jiljitelld tiettyd osake- tai
joukkovelkakirjaindeksii ja kyseinen rahasto on sijoituspalvelulain 1 luvun 26 §:n 3 kohdassa
tarkoitettu porssilistattu rahasto.

6d3§
Maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytto poikkeuksellisissa tilanteissa

Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi poikkeuksellisissa tilanteissa sekd olosuhteiden ja
vaihtoehtorahaston osuudenomistajien edun vaatiessa ottaa tilapdisesti kayttdon osuuksien
merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisen tai varojen erottelujérjestelyn.

6es
1lmoitus maksuvalmiuden hoidon keinojen kdytostd

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava viipyméttd Finanssivalvonnalle, jos se ottaa
kayttoon tai poistaa kdytdsti 6 d §:n nojalla merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten
keskeyttimisen.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava viipymittd Finanssivalvonnalle, jos
vaihtoehtorahastojen hoitaja kéyttdd tai poistaa kdytostd minké tahansa 6 a §:n 2—8 kohdassa
tarkoitetun maksuvalmiuden hoidon keinon, jos se tehdédédn sellaisella tavalla, joka ei kuulu
vaihtoehtorahaston sddanndissé tarkoitettuun tavanomaiseen liiketoimintaan.



Vaihtoehtorahastojen hoitajan on ilmoitettava Finanssivalvonnalle kohtuullisessa ajassa
ennen kuin se ottaa kayttoon tai poistaa kaytostd 6d §:ssd tarkoitetun varojen
erottelujérjestelyn.

6f8§

Finanssivalvonnan oikeus mddrdtd merkintojen, takaisinostojen ja lunastusten
keskeyttdmisestd

Finanssivalvonta voi madrdtd poikkeuksellisissa olosuhteissa sijoittajien edun vaatiessa
vaihtoehtorahastojen hoitajan ottamaan kayttoon tai poistamaan kaytostd merkintdjen,
takaisinostojen ja lunastusten keskeyttimisen, jos se on tarpeen sijoittajansuojan tai
rahoitusvakauteen  kohdistuvien riskien vuoksi. Finanssivalvonnan on kuultava
vaihtoehtorahastojen hoitajaa ennen kuin maardd merkintdjen, takaisinostojen ja lunastusten
keskeyttdmisestd. Asianosaisen kuulemisesta sdddetiddn hallintolain (434/2003) 34 §:ssa.

10 luku

Toiminnan ulkoistaminen

1§
Toimintojen ulkoistaminen

Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi ulkoistaa toimintojaan. Vaihtoehtorahastojen hoitaja voi
ulkoistaa tdmén lain mukaisia toimintojaan ainoastaan, jos ulkoistaminen ei haittaa
vaihtoehtorahastojen hoitajan riskien hallintaa, sisdistd valvontaa, muun toiminnon hoitamista
tai toiminnan valvontaa. Vaihtoehtorahastojen hoitaja ei saa ulkoistaa toimintojaan siind méérin,
ettd sen ei endéd voida katsoa harjoittavan vaihtoehtorahastojen hoitamista tai 3 luvun 2 §:ssé
tarkoitettujen muiden palveluiden taikka mainitun luvun 3 §:ssd  tarkoitettujen
liitdnndispalveluiden tarjoamista. Vaihtoehtorahastojen hoitaja vastaa kaikkien tdstd laista
johtuvien velvollisuuksiensa tiyttdmisestd toimintojen ulkoistamisesta riippumatta.

Tamén luvun mukaisena toiminnan ulkoistamisena ei pidetd vaihtoehtorahastojen jakelua, jos
jakelija markkinoi vaihtoehtorahastoa omaan lukuun sijoituspalvelulain tai vakuutusten
tarjoamisesta annetun lain (234/2018) mukaisesti.

2§
Toimintojen ulkoistamisen edellytykset
Vaihtoehtorahastojen hoitajan, joka toimiluvan myontdmisen jilkeen aikoo ulkoistaa 2 luvun

3§:ssd tai 3 luvun 2 §:ssd taikka 3 §:ssd tarkoitettuja toimintojaan, on ilmoitettava
ulkoistamisesta etukdteen Finanssivalvonnalle.

12 luku

Osuuksien tarjoaminen



58
Sddnnollinen tiedonantovelvollisuus

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on annettava sijoittajille  kustakin  hoitamastaan
vaihtoehtorahastosta, ETA-valtioon sijoittautuneesta vaihtoehtorahastosta sekd muusta ETA-
valtiossa markkinoimastaan vaihtoehtorahastosta sadnnollisesti:

3) sen hetkinen riskiprofiili ja tiedot riskienhallintajirjestelmisté, joita kyseisen rahaston
vaihtoehtorahastojen hoitaja kayttda ndiden riskien hallintaan;

4) tiedot alullepantujen lainojen salkun koostumuksesta;

5) vuosittain kuvaus kaikista sellaisista maksuista ja kuluista, jotka koituvat suoraan tai
vilillisesti osuudenomistajien maksettaviksi;

6) vuosittain kuvaus kaikista emoyhtidistd, tytdryhtidistd ja erillisyhtidistd, joita
vaihtoehtorahastojen hoitaja on hyoddyntényt tai joita on hyddynnetty vaihtoehtorahaston
hoitajan lukuun vaihtoehtorahaston sijoituksissa.

14 luku

Lupa toimia siilytysyhteisoni

38
Erityinen sdilytysyhteiso

Vaihtoehtorahaston erityisend séilytysyhteisond voi ilman eri toimilupaa toimia arvo-
osuusjarjestelméstd ja selvitystoiminnasta annetun lain 1 luvun 3 §:n  mukainen
arvopaperikeskus.

15 luku

Sdilytysyhteison tehtiivit

58§
Sdilytystehtdivin ulkoistaminen

Edelld 1 momentin 3 kohdassa sdédettyd velvollisuutta ei sovelleta, jos ulkoistetun tehtédvin
hoitaja on arvopaperikeskusasetuksen 29 artiklan 3 kohdan ja 48 artiklan 10 kohdan nojalla
annetussa  delegoidussa  asetuksessa  mddritellyn  sijoittavan  arvopaperikeskuksen
ominaisuudessa toimiva arvopaperikeskus.

Arvopaperikeskusasetuksen 29 artiklan 3 kohdan ja 48 artiklan 10 kohdan nojalla annetussa
delegoidussa asetuksessa maééritellyn liikkeeseen laskevana arvopaperikeskuksena toimivan
arvopaperikeskuksen palvelujen tarjoamista ei katsota sdilytysyhteison séilytystoimintojen
ulkoistamiseksi. Sijoittavana arvopaperikeskuksena toimivan arvopaperikeskuksen palvelun
tarjoaminen katsotaan sdilytysyhteison séilytystoimintojen ulkoistamiseksi.
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16 a luku

Erikoissijoitusrahastot

1§
Erikoissijoitusrahastoon ja sen hoitajaan sovellettavat erityiset sddnnokset

Vaihtoehtorahastojen hoitaja, jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa tai joka on
rekisterditynyt Finanssivalvontaan siten kuin tdssd laissa sédddetddn, saa hoitaa
erikoissijoitusrahastoa noudattaen lisdksi, mité sijoitusrahastolain 2 luvun 10, 11 ja 14 §:ssé, 5
luvun 4—11 §:ssd, 7 luvun 3 §:ssé, 8 luvun 2 ja 3 §:ssd sekd 9 §:n 2 ja 3 momentissa, 9 luvun
1—7 §:ssd, 10—12, 17 ja 18 luvussa, 19 luvun 5—38 §:ssd sekd 26 luvun 9, 10 ja 12 §:ssd
sdddetddn rahastoyhtiosté ja sijoitusrahaston hoitamisesta.

6§
Erikoissijoitusrahaston varojen sijoittaminen

Péiasiallisesti kiinteistdihin varojaan sijoittavan erikoissijoitusrahaston on noudatettava, mitéd
18 a luvun 16—25 §:ssé sdéddetddn kiinteistorahaston varojen sijoittamisesta, luotonotosta,
omaisuuden  arvostamisesta ja  arvioinnista  sekd  kiinteistOnarvioitsijasta  ja
kiinteistonarvioinnista.

8§
Erikoissijoitusrahaston merkinndn maksu apporttina

Apporttiomaisuuden arvosta ja vaikutuksesta rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuuteen
on ennen rahasto-osuuden merkintdi hankittava 18 a luvun 20 §:ssé tarkoitetun riippumattoman
ja ulkopuolisen kiinteistonarvioitsijan arvio, tai jollei apporttiomaisuuteen kuulu kiinteist6jé tai
kiinteistdarvopapereita, lausunto KHT-tilintarkastajalta taikka tilintarkastusyhteis6lté, jolloin
lausunnosta vastuullisen tilintarkastajan on oltava KHT-tilintarkastaja.

18 a luku
Kiinteistorahastot

Yleisid sddannoksid

1§
Kiinteistorahastotoiminta

Toimintaa, jossa yleisolle tarjotaan mahdollisuus osallistua yhteisiin kiinteistdsijoituksiin,
voidaan harjoittaa tdméin luvun mukaisesti siten, ettd yleisé osallistuu sijoittamiseen julkisen
osakeyhtion osakkeita tai kommandiittiyhtion osuuksia merkitsemaélld, ostamalla tai muutoin
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hankkimalla, ja yhtio sijoittaa yleisoltd hankkimansa varat edelleen padasiallisesti kiinteistoihin
sekd kiinteistdarvopapereihin muussa kuin rakentamisen tai kiinteistdjalostustoiminnan
tarkoituksessa.

Kiinteistorahaston harjoittamaa rakentamista ja kiinteistonjalostustoimintaa koskee, mitd
16 §:n 5 momentissa sdddetién.

Pédasiallisesti  kiinteistoihin ~ ja  kiinteistdarvopapereihin ~ varojaan  sijoittavasta
erikoissijoitusrahastosta sdddetdén 16 a luvussa. Osakeyhtiomuotoisesta kiinteistorahastosta ja
sithen rinnastettavasta kommandiittiyhtiosta sdddetddn timén luvun ohella muualla tissé laissa.

238
Kiinteistorahasto

Tassd laissa tarkoitetaan kiinteistérahastolla julkista osakeyhtiotd, joka yhtidjarjestyksensd
mukaan harjoittaa yksinomaisena tai paiasiallisena liiketoimintanaan
kiinteistorahastotoimintaa. Kiinteistdrahasto on téssé laissa tarkoitettu vaihtoehtorahasto.

Kommandiittiyhtio, jonka osuudet ovat arvopaperimarkkinalaissa tarkoitettuja arvopapereita,
ja joka tarjoaa yleisdlle mahdollisuuden osallistua yhteisiin kiinteistdsijoituksiin 1 §m 1
momentissa sdddetylld tavalla, rinnastetaan kiinteistorahastoon 12 §:ssd sdddettyd lukuun
ottamatta. Mitd tdssd luvussa sdddetddn kiinteistorahastosta, sen osakepddomasta,
perustamiskirjasta, osakkeesta, omistajasta ja yhtidjarjestyksestd, koskee 12 §:ssd sdddettyd
lukuun ottamatta kommandiittiyhtiotd, sen osuuksien yhteismaérdd, osuutta, yhtiomiestd ja
yhtiosopimusta. Téssd momentissa tarkoitettu kommandiittiyhtié on tdssd laissa tarkoitettu
vaihtoehtorahasto.

338
Kiinteistorahastotoimintaa koskevat mddritelmdit

Tassd luvussa tarkoitetaan:

1) kiinteistolld kiinteistorekisterilain (392/1985) 2 §:n 1 momentissa tarkoitettua kiinteistod;

2) kiinteistoarvopaperilla osaketta tai muuta arvopaperia taikka sijoituspalvelulaissa
tarkoitettua rahoitusvilinettd, joka yksin tai yhdessd muiden arvopapereiden tai
rahoitusvilineiden kanssa tuottaa oikeuden hallita madrittyd huoneistoa, muuta tilaa tai
kiinteist64 taikka kiinteiston osaa;

3) johdannaissopimuksella sellaista johdannaissopimusta, jolla kdydddn kauppaa
kaupankaynnistd rahoitusvélineilld annetussa laissa tarkoitetulla sddnnellylld markkinalla tai
muulla sddnnellylld, s@annollisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisdlle avoimella
markkinapaikalla, sekd muuta johdannaissopimusta, jonka kohteena on arvopaperi, valuutta,
korko, johdannaissopimus, kiinteistd, kiinteistdarvopaperi, muu varallisuus tai tillaisen kohde-
etuuden hinnan kehitystéd kuvaava tunnusluku;

4) vuokra-asunnolla asuinrakennuksen tai sen osan huoneistoa, joka on tarkoitettu toisen tai
hineltd oikeutensa johtaneen yksinomaiseen kéyttoon pddasiallisesti asumista varten ja
vastiketta eli vuokraa vastaan;

5) vuokra-asuntosijoittamisella  kiinteistorahastotoimintaa, jossa varoja  sijoitetaan
yksinomaan tai padasiallisesti vuokra-asuntoihin;

6) vuokra-asuntojen uudisrakentamisella yhden tai usean asuinrakennuksen rakentamista
kaytettidviaksi padasiallisesti vuokra-asuntoina;

7) vuokra-asuntojen hankinnalla yhden tai usean asuinrakennuksen hankintaa taikka yhden
tai usean asuinhuoneiston tai muun asuinkéyttoon tulevan tilan hankkimista olemassa olevasta
rakennuskannasta kéytettdviksi pddasiallisesti vuokra-asuntoina;
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8) vuokra-asuntojen perusparantamisella asunnon, asuinrakennuksen tai niiden piha-alueen
tai muun valittdoméan ympariston varuste- tai muun laatutason nostamista alkuperéisesté tasosta
taikka palauttamista muilla kuin vuosikorjaustoimenpiteilld uudenveroiseen tai alkuperdiseen
tasoon taikka olemassa olevien tilojen muuttamista tai laajentamista pddasiassa asunnoiksi tai
niihin liittyviksi tiloiksi kéytettdvéksi padasiallisesti vuokra-asuntoina;

9) kiinteistonjalostustoiminnalla varojen sijoittamista kiinteistoihin, joista saadaan tuottoa
padasiallisesti vasta saneerauksen, kaavoituksen tai rakentamisen toteuttamisen jilkeen.

Mitd téssd luvussa sdddetddn kiinteistostd, sovelletaan myds kiinteistorekisterilain 2 §:n 3
momentissa tarkoitettuun muuhun rekisteriyksikkoon, ja sellaiseen vuokra- ja kdyttooikeuteen,
jonka haltija on maakaaren (540/1995) 14 luvun 2 §:n mukaan velvollinen hakemaan oikeutensa
kirjaamista, seka kiinteiston kayttod pysyvisti palvelevaan rakennukseen tai rakennelmaan.

438
Erindisten sddnnosten soveltaminen kiinteistorahastotoimintaan

Kiinteistérahastoon ja sen osakkeenomistajaan seké kiinteistorahastotoimintaa harjoittavaan
kommandiittiyhtiodn ja sen yhtidmiehiin sovelletaan, mitd téssd laissa sdéddetddn
vaihtoehtorahastoista, ~vaihtoehtorahastojen hoitajista ja niiden osakkeenomistajista.
Osakeyhtidmuotoiseen  kiinteistorahastoon ja sen osakkeenomistajaan sovelletaan
osakeyhtiolakia, arvopaperimarkkinalakia, kirjanpitolakia ja tilintarkastuslakia, jollei téssd
luvussa toisin sdddetd. Kiinteistdrahastotoimintaa harjoittavaan kommandiittiyhtioon ja sen
yhtiomieheen sovelletaan osakeyhti6lain sijaan avoimesta yhtidstd ja kommandiittiyhtiosté
annettua lakia (389/1988).

Vuokra-asuntosijoittamista  harjoittavaan  osakeyhtiomuotoiseen  kiinteistorahastoon
sovelletaan  erdiden  asuntojen  vuokraustoimintaa  harjoittavien  osakeyhtididen
veronhuojennuksesta annettua lakia (299/2009), jos kiinteistérahasto on saanut mainitussa
laissa tarkoitetun verovapauden.

Vuokra-asuntosijoittamista harjoittavan osakeyhtiomuotoisen kiinteistorahaston toiminnasta
on téssé luvussa erityisid sdédnnoksié:

1) kaupankédyntid kiinteistorahaston osakkeilla koskevassa 12 §:ssd;

2) rakentamista ja kiinteistonjalostustoimintaa koskevassa 16 §:n 5 momentissa;

3) voitonjakoa koskevassa 17 §:ssé;

4) luotonottoa koskevan 18 §:n 1 momentissa;

5) vahingonkorvausvelvollisuutta koskevan 30 §:n 3 momentissa.

Kiinteistorahastoon, joka on tdsséd laissa tarkoitettu sisdisesti hoidettu vaihtoehtorahasto, ei
sovelleta timén luvun 16 §:n 5 momenttia eiké 29 §:44.

58
Kiinteistorahaston toiminimi

Kiinteistérahaston toiminimessd on oltava sana kiinteistorahasto joko sellaisenaan tai
yhdysosana. Kiinteistorahasto, joka harjoittaa ainoastaan vuokra-asuntosijoittamista, voi
vaihtoehtoisesti kdyttdd toiminimessdan sanaa asuntorahasto joko sellaisenaan tai yhdysosana.
Jokaisen kiinteistorahaston toimialan kuvauksessa on oltava sana kiinteistorahasto. Ainoastaan
tdmén lain vaatimukset tdyttdavélld kiinteistorahastolla on oikeus kéyttdd toiminimesséén tai
muutoin toimintaansa osoittamaan nimitysta kiinteistorahasto.

6§
Finanssivalvonnan kiinteistorahastoja koskeva valvonta
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Tamén luvun 14, 15, 17, 18, 26—29 §:n ja niiden nojalla annettujen sddnndsten ja maardysten
noudattamista sekd tdméan luvun 16, 19 ja 20 §:ssd sdéddettyjen tiedonantovelvollisuuksien
noudattamista valvoo Finanssivalvonta niin kuin Finanssivalvonnasta annetussa laissa ja téssa
laissa siddetédn.

738
Kiinteistorahaston varautuminen

Kiinteistérahaston on varmistettava tehtdviensd mahdollisimman héiri6ton hoitaminen myos
poikkeusoloissa osallistumalla rahoitusmarkkinoiden valmiussuunnitteluun ja valmistelemalla
etukiteen poikkeusoloissa tapahtuvaa toimintaa sekd muin toimenpitein.

Jos 1 momentista aiheutuvat toimenpiteet selvésti poikkeavat tavanomaisena pidettidvastd
kiinteistorahaston toiminnasta ja niistd aiheutuu olennaisia lisdkustannuksia, téllaiset
kustannukset voidaan korvata huoltovarmuuden turvaamisesta annetussa laissa (1390/1992)
tarkoitetusta huoltovarmuusrahastosta.

Finanssivalvonta voi antaa miardyksid 1 momentin soveltamisesta.

Kiinteistorahaston perustaminen ja toiminta

83§
Kiinteistorahaston liiketoiminta

Kiinteistérahaston on harjoitettava kiinteistorahastotoimintaa huolellisesti ja asiantuntevasti
omistajien yhteiseksi eduksi. Kiinteistorahaston on toiminnassaan kohdeltava omistajia
yhdenvertaisesti.

93§
Kiinteistorahaston muu sallittu toiminta

Kiinteistérahasto saa harjoittaa vain kiinteistorahastotoimintaa. Kiinteistérahasto, joka on
sisdisesti hoidettu vaihtoehtorahasto, ei saa vaihtoehtorahastojen hoidon liséksi harjoittaa muuta
toimintaa.

Kiinteistorahasto saa harjoittaa kiinteistorahastotoimintaan olennaisesti liittyvdd toimintaa,
jos tillainen toiminta on omiaan edistimain kaikkien omistajien etua.

Kiinteistérahasto saa harjoittaa 16 §:n 5 momentissa sdidetyin rajoituksin rakentamista ja
kiinteistonjalostustoimintaa.

10 §
Kiinteistorahaston osakepddoma

Kiinteistérahaston osakepdioman on oltava vidhintdén viisi miljoonaa euroa, kokonaan
maksettu sekd kiinteistorahaston hallinnassa ennen kuin kiinteistdrahasto ilmoitetaan
rekisterditdvéksi ja ennen kuin se aloittaa toimintansa.

Kiinteistorahaston on saavutettava 1 momentissa tarkoitettu osakepddoman madrd 18
kuukauden kuluessa kiinteistdrahaston perustamisesta, jollei Finanssivalvonta erityisesta syysti
mydnna tistd vaatimuksesta poikkeusta.
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Kiinteistorahaston osakepddoma on maksettava rahassa kiinteistorahaston Suomessa olevalle,
luottolaitostoiminnasta  annetussa laissa tarkoitetun talletuspankin tai talletusten
vastaanottamiseen oikeutetun ulkomaisen luottolaitoksen sivuliikkeen tilille.

Sen estimittd, mitd 3 momentissa sdddetddn, kiinteistorahaston perustamiskirjaan sekd
yhtidjérjestykseen voidaan ottaa midrdys siitd, ettd osake voidaan merkitd oikeuksin tai
velvollisuuksin panna rahastoon osaketta vastaan apporttiomaisuutta. Tdllaisessa méérayksessd
voidaan yhdelle tai useammalle kiinteistorahaston perustajalle antaa oikeus tai velvollisuus
maksaa merkityt osakkeet tai osa niistd apporttiomaisuudella. Apporttina tai muutoin
osakkeiden merkinnin yhteydessé kiinteistorahastoon voidaan panna vain 16 §:n 2 momentissa
tarkoitettua omaisuutta.

Sen estdmaéttd, mitd 4 momentissa sdddetddn, kiinteistorahastoon, joka on sisdisesti hoidettu
vaihtoehtorahasto ja jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa, sovelletaan lisdksi 6
luvun 2 §:n 6 momentin omien varojen sijoittamista koskevia rajoituksia. Kiinteistdrahastoon,
joka on sisdisesti hoidettu vaihtoehtorahasto ja jolla on vaihtoehtorahastojen hoitajan toimilupa,
sovelletaan lisdksi, mitd 6 [uvun 2 §:n 2—6 momentissa sdddetdén.

11§
Kiinteistorahaston perustaminen

Kiinteistorahastolla on perustettacssa oltava ainakin viisi osakkeenomistajaa, jollei
Finanssivalvonta  erityisestd  syystd myoOnnd  tdstd  vaatimuksesta  poikkeusta.
Osakkeenomistajien lukumddrdd laskettaessa yhtend kokonaisuutena on pidettiva
kirjanpitovelvollisia, joilla yksin tai yhdessd on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssd tarkoitettu
madrdysvalta toisessa kirjanpitovelvollisessa tai sithen verrattavassa ulkomaisessa yrityksessa.

12§
Kaupankdynti kiinteistorahaston osakkeilla

Kiinteistorahaston on haettava osakkeittensa ottamista kaupankdynnistid rahoitusvilineilld
annetussa laissa tarkoitetulla sddnnellylld markkinalla tai sanotussa laissa tarkoitetussa
monenkeskisessd kaupankdyntijirjestelmassd taikka muussa valtiossa sijaitsevassa tai
toimivassa, sddnneltyyn markkinaan tai monenkeskiseen kaupankdyntijirjestelméin
rinnastuvassa vaihdantajirjestelméssd kaupankdynnin kohteeksi kolmen vuoden kuluessa
kiinteistorahastotoiminnan aloittamisesta, jollei Finanssivalvonta erityisestd syystd mydnnéd
téstd vaatimuksesta poikkeusta enintién kahdeksi vuodeksi.

Ennen kuin kiinteistorahaston osakkeet otetaan julkisen kaupankédynnin tai monenkeskisen
kaupankdynnin kohteeksi kiinteistorahaston on véhintddn neljdnnesvuosittain julkistettava
osakkeidensa arvo ja madrd. Kiinteistorahaston on viipymaéttd oikaistava osakkeen arvon
julkistamisessa tapahtunut virhe, jollei se ole vdhéinen.

13 §
Kiinteistorahaston yhtiojdrjestyksestd ilmoittaminen Finanssivalvonnalle

Kiinteistorahaston on ilmoitettava rekisterdity yhtidjérjestys ja sen muutos vélittomasti
Finanssivalvonnalle.

14 §

Kiinteistosijoitustoiminnan sddannot
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Kiinteistorahastolla on yhtidjarjestyksen lisdksi oltava kiinteistdsijoitustoiminnan saannot,
jotka turvaavat kiinteistérahaston luotettavan toiminnan. Kiinteistdsijoitustoiminnan sdanndissi
ei ole madrattiva seikoista, jotka osakeyhtidlain mukaan on méérattava yhtidjarjestyksessa.
Kiinteistérahaston on pidettdvd  kiinteistsijoitustoiminnan  sd&dnnoét ajan tasalla.
Kiinteistosijoitustoiminnan saanndt on saatettava sijoittajien tietoon ja sdintojen padkohdat on
ilmoitettava esitteessa.

Kiinteistosijoitustoiminnan sddnndissd on mainittava ainakin kiinteistorahaston:

1) sijoituspolitiikka ja sijoitusrajoitukset;

2) osakkeen arvon laskemis- ja julkistamisperusteet;

3) kiinteistdsijoitustoiminnan sadntdjen muuttamismenettely;

4) vieraan padoman kayttadmistd koskevat periaatteet;

5) aikomuksesta tehdd johdannaissopimuksia sekd ndiden laatu ja kéyttolaajuus sekd -
tarkoitus;

6) aikomuksesta tehdd arvopapereiden lainaus- ja takaisinostosopimuksia sekd ndiden laatu ja
kayttolaajuus seké -tarkoitus; sekd

7) osakkeiden ja muiden arvopapereiden liittdmisestd arvo-osuusjéarjestelmain.

Valtiovarainministerion asetuksella sdddetdén kiinteistdsijoitustoiminnan sdintdjen sisaltod
koskevista vihimmaéisvaatimuksista.

15§
Kiinteistorahaston sddntéjen toimittaminen Finanssivalvonnalle

Kiinteistdsijoitustoiminnan sdéntdjen on oltava lain mukaiset ja selkedt. S&anndt on
toimitettava Finanssivalvonnalle tiedoksi.

Finanssivalvonta voi asettaa 16 §:n 3 momentissa, 18 §:n 2 ja 4 momentissa sekd 19 §:n 4
momentissa tarkoitettuja erityisid syitd koskevia rajoituksia ja ehtoja. Finanssivalvonta voi
vaatia Kkiinteistosijoitustoiminnan sddntéjen muuttamista tai asettaa valvonnan kannalta
valttimattomia rajoituksia ja ehtoja, jos voidaan pitdd todennédkdisend, etta:

1) rahoitusmarkkinoiden vakaus, toimivuus tai luottamus rahoitusmarkkinoiden toimintaan
voi vaarantua;

2) sijoitustoimintaa koskevat sdéntdjen maéraykset ovat riittiméttomié riskienhallinnan ja
sijoittajansuojan kannalta;

3) sddntdja on muutoin pidettdva kiinteistorahaston osakkeenomistajien edun vastaisina.

Kiinteistdsijoitustoiminnan sdintdjen muutos tulee voimaan kuukauden kuluttua siitd, kun
muutos on saatettu osakkeenomistajien tietoon kiinteistdsijoitustoiminnan sd&nnoissd
madritylld tavalla. Sdéntdjen muutokset on toimitettava Finanssivalvonnalle tiedoksi.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava Finanssivalvonnalle, milloin se aloittaa toimintansa.

Valtiovarainministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid seikoista, jotka on
otettava huomioon arvioitaessa kiinteistorahaston toiminnan vaikutusta rahoitusmarkkinoiden
vakauteen ja toimivuuteen sekd rahoitusmarkkinoiden toimintaa kohtaan tunnettuun
luottamukseen.

Kiinteistorahaston sijoitustoiminta ja voitonjako

16 §
Kiinteistérahaston varojen sijoittaminen

Kiinteistérahaston on kiinteistdsijoitustoiminnan sédénndissd maaratylla tavalla hajautettava
liikketoiminnan sekd 9 §:ssd tarkoitetun toiminnan harjoittamisesta aiheutuvat riskit
sijoittaessaan kiinteistorahaston varoja.
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Kiinteistorahaston varat on sijoitettava ilman aiheetonta viivytysti kiinteistosijoitustoiminnan
sddnndissd tarkemmin méarattivalld tavalla seuraaviin kohteisiin:

1) ETA-valtiossa sijaitseviin kiinteistdihin;

2) ETA-valtiossa sijaitsevia kiinteistdja koskeviin kiinteistdarvopapereihin;

3) arvopapereihin, jotka ovat kaupankdynnin kohteena kaupank&ynnistd rahoitusvilineilld
annetussa laissa tarkoitetulla sdénnellylld markkinalla tai sanotussa laissa tarkoitetussa
monenkeskisessd kaupankdyntijarjestelméssa;

4) arvopapereihin, jotka ovat kaupankdynnin kohteena muussa valtiossa sijaitsevassa tai
toimivassa, 3 kohdassa tarkoitettuun sdénneltyyn markkinaan tai monenkeskiseen
kaupankayntijédrjestelmién rinnastuvassa vaihdantajirjestelméss;

5) saataviin, joita ei ole pidettiva arvopapereina;

6) kéteisvaroihin tai kéteisvaroihin rinnastettaviin, helposti rahaksi muutettaviin varoihin;

7) arvopapereihin, jotka liittyvét 1 ja 9 §:ssé tarkoitettuun liiketoimintaan;

8) johdannaissopimuksiin noudattaen sijoitusrahastolain 13 luvun 15 §:44; sekd

9) arvopapereiden lainaus- ja takaisinostosopimuksiin noudattaen sijoitusrahastolain 13 luvun
18 §:34.

Kiinteistérahasto voi kiinteistosijoitustoiminnan sddnndissd mainitusta erityisestd syystd
poiketa 2 momentissa sdddetyistd vaatimuksista. Kiinteistérahaston on julkistettava téllainen
poikkeus puolivuotiskatsauksessa ja tilinpdatoksessd. Kiinteistorahaston on kuitenkin aina
sijoitettava vahintdin kolme viidesosaa varallisuudestaan Euroopan talousalueeseen kuuluvassa
valtiossa sijaitseviin kiinteistdihin tai tdllaisia kiinteistjd koskeviin kiinteistdarvopapereihin.
Téstd vaatimuksesta kiinteistorahasto voi tilapdisesti poiketa kiinteistorahastoa perustettaessa ja
sen osakkeita litkkeeseen laskettaessa sekd myydessddn tai hankkiessaan kiinteistdja tai
kiinteistoarvopapereita.

Kiinteistorahastolla on oltava kiinteistdrahastotoiminnan maksuvalmiuden edellyttdmat
kéteisvarat.

Kiinteistorahasto saa sijoittaa rakentamiseen sekd kiinteistonjalostustoimintaan enintddn
yhden viidesosan kiinteistdrahaston varallisuudesta. Vuokra-asuntosijoittamista harjoittava
osakeyhtidmuotoinen kiinteistorahasto saa lisdksi kiinteistdsijoitustoiminnan sa&nndissé
mainitusta erityisestd syystd sijoittaa vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, hankinnan ja
perusparantamisen  edellyttdmiin  sitoumuksiin  enintdin  puolet  kiinteistorahaston
varallisuudesta. Vuokra-asuntosijoittamista harjoittava osakeyhtidmuotoinen kiinteistérahasto
voi kuitenkin, jollei erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen
veronhuojennuksesta  annetusta  laista muuta johdu, sijoittaa  vuokra-asuntojen
uudisrakentamisen, hankinnan ja niiden perusparantamisen edellyttdmiin sitoumuksiin enintééan
kolme neljésosaa kiinteistorahaston varallisuudesta.

17§
Kiinteistorahaston voitonjako

Vuokra-asuntosijoittamista harjoittavan osakeyhtiomuotoisen kiinteistorahaston on, jollei
erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen veronhuojennuksesta
annetusta laista muuta johdu, vuosittain jaettava kaikille osakkeille osakeomistuksen keston
huomioon ottaen tai muulla perusteella samassa suhteessa vahintdin kahdeksan kymmenesosaa
tilikauden voitosta pois lukien realisoitumattomat arvonmuutokset.

Kiinteistorahaston omaisuuden arvostaminen ja arviointi

18 §

Kiinteistorahaston luoton ottaminen
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Kiinteistorahasto saa ottaa luottoa méairén, joka vastaa enintdén puolta kiinteistorahaston
varallisuudesta. Vuokra-asuntosijoittamista harjoittava osakeyhtidmuotoinen kiinteistérahasto
voi kuitenkin, jollei erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien osakeyhtididen
veronhuojennuksesta annetusta laista muuta johdu, ottaa luottoa méadrdn, joka vastaa neljda
viidesosaa kiinteistorahaston varallisuudesta. Luoton enimméisméérdin lasketaan mukaan
kiinteistorahaston sijoitukset arvopapereihin, joita ei ole tdysin maksettu, sekd
kiinteistorahaston omistamien kiinteistdarvopapereiden velkaosuudet, joita ei ole tdysin
maksettu. Luoton enimmaéaisméédrdd laskettaessa otetaan huomioon 16 §:n 5 momentissa
tarkoitetut vuokra-asuntojen uudisrakentamisen, hankinnan ja perusparantamisen edellyttdmat
sitoumukset.

Kiinteistorahasto saa lisdksi kiinteistdsijoitustoiminnan sé&nndissd mainitusta erityisestd
syystd ottaa luottoa méérdn, joka vastaa enintdén yhtd kolmasosaa kiinteistorahaston varoista.
Kiinteistérahastoon saadaan hankkia my0s luotonvilityksen avulla ulkomaista valuuttaa, joka
otetaan huomioon laskettaessa luoton enimmaisméaraa.

Kiinteistérahaston varoja saadaan antaa vakuudeksi 1 ja 2 momentissa tarkoitetusta luotosta
ja 16 §:n 2 momentin 8 kohdassa tarkoitetusta johdannaissopimuksesta johtuvasta vastuusta
sekd 9 kohdassa tarkoitetusta arvopaperien lainaus- ja takaisinostosopimuksesta.

Kiinteistorahasto ei saa myontié luottoa eikd antaa takausta tai muuta vakuutta kolmannen
sitoumuksista muusta kuin kiinteistdsijoitustoiminnan sdénndissd mainitusta erityisestd syysta.

Valtiovarainministerion asetuksella annetaan tarkemmat sédéinnokset kiinteistorahaston
luotonotosta ja kiinteistorahaston varojen kédyttdmisesti luoton vakuutena.

19§
Kiinteistérahaston omaisuuden arvostaminen ja arviointi

Kiinteistorahaston on puolivuotiskatsauksessa ja tilinpaatoksessa sekd
kiinteistdsijoitustoiminnan sddnndissd selvitettdva kiinteistéjen ja kiinteistdarvopapereiden
arvostamis- ja arviointiperusteet.

Kiinteistdrahaston arvostamis- ja arviointiperusteet sisaltdvit tiedot ainakin:

1) kiinteistdjen ja kiinteistoarvopapereiden arvostamis- ja arviointimenettelystd;

2) kiinteistorahaston tunnusluvuista ja niiden laskentamenetelmista;

3) kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden erittelytiedot kiinteistdtyyppikohtaisesti asunto-,
varasto-, liike- ja toimisto- seké tuotantotilakohteista;

4) kiinteistdjen kayttdasteista;

5) kiinteistdjen vuokrasopimusten rakenteesta;

6) kiinteistorahaston merkittdvimmistd hankkeista; seka

7) kiinteistorahaston veloista, takauksista, panttauksista ja kiinnityksista.

Kiinteistorahaston omistamien kiinteistéjen ja muiden kuin julkisen kaupankiynnin tai
monenkeskisen kaupankédynnin kohteena olevien kiinteistdarvopapereiden arvot on arvostettava
ja julkistettava véhintddn kerran vuodessa sekd aina, kun kiinteistorahaston taloudellisen
tilanteen muutos tai muutokset kiinteistdjen kunnossa vaikuttavat olennaisesti
kiinteistorahaston omistamien kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden arvoon. Lisdksi
kiinteistorahaston on arvostettava kiinteistot ja muut kuin julkisen kaupankdynnin tai
monenkeskisen kaupankidynnin kohteena olevat kiinteistdarvopaperit ostacssaan ja myydessaan
niitd. Niin ikdén kiinteistdrahaston on arvostettava rahastoon tuleva omaisuus vastaanottaessaan
omaisuuden apporttina tai merkinnin yhteydessa.

Kiinteistorahasto voi kiinteistdsijoitustoiminnan sdanndissd mainitusta erityisestd syystd
julkistaa tiedot harvemmin kuin 3 momentissa sdddetdin, jos tdllainen menettely ei olennaisesti
vaaranna kiinteistorahaston osakkeenomistajien etua. Kiinteistorahaston on julkistettava
téllainen poikkeus puolivuotiskatsauksessa ja tilinpadtoksessa.
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Valtiovarainministerion asetuksella sidddetdin 1 momentissa tarkoitetuista arvostamis- ja
arviointiperusteista.

20§
Kiinteistonarvioitsija ja kiinteistonarviointi

Kiinteistorahaston on arvostettava muussa kuin omassa kaytdssa olevat kiinteistot taseessaan
kdypéaan arvoon sekd hankittava ja julkistettava omistamistaan kiinteistoistd ja muista kuin
julkisen  kaupankdynnin tai monenkeskisen kaupankdynnin  kohteena  olevista
kiinteistdarvopapereista riippumattoman ja ulkopuolisen, Keskuskauppakamarin hyviaksymén
arvioitsijan (kiinteistonarvioitsija) arvio. Kiinteistorahaston on toimintakertomuksessa tai
tilinpdédtoksen liitetiedoissa nimettdvd ja julkistettava kiinteistorahaston kayttdmat
kiinteistonarvioitsijat. Kiinteistorahasto voi erityisestd syystd arvostaa muussa kuin omassa
kaytossd olevat kiinteistot muuhun kuin kiypddn arvoon tai p#éttdd olla kéayttdmattd
kiinteistonarvioitsijaa, jolloin kiinteistérahaston on toimintakertomuksessa tai tilinpdétoksen
liitetiedoissa perusteltava menettelynsa.

Jos taseen aineellisiin hyoddykkeisiin merkitty muussa kuin omassa kdytossd oleva
kiinteistbomaisuus ~ merkitddn  tilinpddtokseen tilinpadtospdivin  kiypddn  arvoon,
kiinteistorahaston on arvostettava kidypéén arvoon kaikki téllaiset sijoituskiinteistot. Tilikauden
tuotoksi tai kuluksi kirjataan omaisuuden tilinpdédtoshetken kéyvén arvon ja edellisen
tilinpaatoksen mukaisen kirjanpitoarvon erotus tai, jos tillainen omaisuus on hankittu tilikauden
aikana, hankintamenon erotus. Vain kirjanpitolain 5 luvun 5 §:ssé tarkoitettuun
hankintamenoon arvostettuun omaisuuteen voidaan tehdd mainitun luvun 17 §:ssé tarkoitettu
arvonkorotus.

Kiinteistonarvioitsijan on tdytettdva seuraavat kelpoisuusvaatimukset. Kiinteistonarvioitsijan
on:

1) oltava luonnollinen henkild;

2) omattava sellainen taloudellisten ja oikeudellisten asioiden tuntemus ja kokemus kuin
tehtévin hoitamiseksi on tarpeen;

3) oltava oikeustoimikelpoinen, jolloin  vajaavaltaista tai konkurssissa tai
liiketoimintakiellossa olevaa ei voida valita kiinteistonarvioitsijaksi; sekd

4) suoritettava arviointi itsendisesti ja riippumattomasti.

Kiinteistérahaston on julkistettava 1 momentissa tarkoitetuissa asiakirjoissa kdyttdiménsa
kiinteistonarviointimenetelmat sekd annettava kuvaus niiden kayttdmisesta.

Valtiovarainministerion asetuksella annetaan tarkemmat sddnnokset
kiinteistonarviointimenetelméd koskevista vaatimuksista sekd kiinteistonarvioitsijan
lausunnossa kéytettivien tietojen vihimmaisvaatimuksista.

21§
Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunta

Kiinteistonarvioinnin  yleisestd ohjauksesta, kehittdmisestd ja valvonnasta sekd
kiinteistonarvioitsijoiden hyviksymiseen ja hyvéksyttyjen kiinteistonarvioitsijoiden toiminnan
valvontaan liittyvdstd ohjauksesta ja kehittdmisestd huolehtii Keskuskauppakamarin
kiinteistonarviointilautakunta (kiinteistonarviointilautakunta). Lautakunnan tehtivind on
jérjestdd riittdvan usein kansainvélisissd kiinteistonarviointistandardeissa asetettuja vaatimuksia
vastaavia kiinteistonarvioitsijakokeita. Valtiovarainministerion asetuksella annetaan tarkemmat
sdannokset kiinteistonarvioitsijakokeista.

Kiinteistonarviointilautakunta edistid hyvdid kiinteistonarviointitapaa ja ohjaa sen
noudattamisessa suositeltavia menettelytapoja. Lisdksi lautakunta ylldpitdd rekisterid
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kiinteistonarvioitsijoista. Lautakunta voi myds rekisterdidd kiinteistonarviointiyhteisoksi
osakeyhtion, kommandiittiyhtion tai avoimen yhtion, jonka toimialaan kuuluu harjoittaa
kiinteistonarviointia yksinomaisena, pédfasiallisena tai muuna liiketoimintanaan ja jonka
palveluksessa on véhintién kaksi kiinteistonarvioitsijaa.

Kiinteistonarviointilautakunnassa on puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja seka vahintaan viisi
ja enintdén kahdeksan muuta jésentd. Puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja muiden jdsenten
sekd sihteerin on oltava kiinteistonarviointiin hyvin perehtyneitd. Kullakin jasenelld on,
puheenjohtajaa ja varapuheenjohtajaa lukuun ottamatta, henkilokohtainen varajésen.
Puheenjohtajaksi tai varapuheenjohtajaksi ei voida valita kiinteistonarvioitsijaa. Enemmiston
lautakunnan jdsenistd on oltava muita kuin kiinteistonarvioitsijoita taikka henkil6itd, joiden
kiinteistonarvioitsijaksi hyvéksymisen lakkaamisesta tai lakkauttamisesta on kulunut enemmén
kuin kolme vuotta. Keskuskauppakamari valitsee puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan, jotka
edustavat kiinteistomarkkinoiden taloudellista, teknistd tai oikeudellista asiantuntemusta, ja
lautakunnan muut jasenet kolmeksi vuodeksi kerrallaan siten, ettd muista jasenistd vahintaén:

1) yksi nimetéén oikeustieteen muun ylemmain korkeakoulututkinnon kuin kansainviélisen ja
vertailevan oikeustieteen maisterin tutkinnon suorittaneista henkil6istd, joiden ei voida katsoa
edustavan kiinteistonarviointia yksinomaisena, pédasiallisena tai muuna liiketoimintanaan
harjoittavia yrityksié;

2) vyksi edustaa kiinteistonarviointia yksinomaisena, pddasiallisena tai muuna
liiketoimintanaan harjoittavia yrityksié;

3) yksi nimetéén laaja-alaisesti ja monipuolisesti tunnustetuista asiantuntijoista; seké

4) kaksi nimetddn litkkeeseenlaskijoita ja sijoittajia edustavien rekisterdityjen yhdistysten
ehdotuksista.

Lautakunta voi toimia jaostoina seké perustaa jaostoja tukemaan lautakunnan toimintaa. Mité
edelld sdddetddn lautakunnan jisenistd, koskee vastaavasti heididn varajésenidéin ja jaostojen
jasenid.

22§
Asioiden kdsittely kiinteistonarviointilautakunnassa

Kiinteistonarviointilautakunta on pditosvaltainen, kun ldsnd ovat puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja tai, kummankin ollessa esteellinen, tilapdiseksi puheenjohtajaksi valittu
jasen, joka ei ole Kkiinteistonarvioitsija, sekd vidhintddn kolme muuta jisentd. Paatostd
lautakunnassa tehtdessa kiinteistonarvioitsijat eivit saa muodostaa lasnédolijoiden enemmistoa.
Paatokset lautakunnan kokouksessa tehdddn yksinkertaisella enemmistolld. Jos lautakunta
toimii jaostoina, paitdsvaltaisessa jaostossa on oltava vihintdédn kolme jdsentd. Adnten
mennessé tasan ratkaisee puheenjohtajan dini.

Kiinteistonarviointilautakunnan jésenen ja sihteerin virkavastuuseen seki asioiden kisittelyyn
lautakunnassa sovelletaan muuten, mitd kauppakamarilain (878/2002) 6 §:n 1 momentissa
sdddetdaan. Kiinteistonarvioitsijakoetta koskevan péaatoksen tiedoksiantoon sovelletaan lisdksi
sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annettua lakia (13/2003).
Kiinteistonarvioitsijakokeen yhteydessd syntyviin asiakirjoihin sovelletaan arkistolakia
(831/1994).

23§
Kiinteisténarvioitsijoiden valvonta
Kiinteistonarviointilautakunta valvoo kiinteistonarvioitsijoita ja ryhtyy tarpeellisiin

toimenpiteisiin, jotta kiinteistonarvioitsijat sdilyttivat ammattitaitonsa ja muut hyviksymisen
edellytykset seka toimivat timén luvun ja sen nojalla annettujen sddnndsten mukaisesti.
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Kiinteistonarviointilautakunnalla on oikeus saada kiinteistonarvioitsijalta tarkastettavakseen
kaikki kiinteistonarvioitsijan toiminnan valvonnan kannalta tarpeelliseksi katsomansa asiakirjat
ja muut tallenteet. Kiinteistonarvioitsijan on liséksi ilman aiheetonta viivytystd toimitettava
kiinteistonarviointilautakunnalle sen pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja
selvitykset.

24§
Kiinteistoarviointilautakunnan kustannukset ja kiinteistonarvioitsijakoemaksut

Keskuskauppakamari vastaa kiinteistonarviointilautakunnan toiminnan kustannuksista seké
vahvistaa puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja jdsenten palkkioiden perusteet.
Keskuskauppakamarilla on oikeus perid maksu kiinteistonarvioitsijakokeeseen osallistumisesta,
rekisterdintimaksu ja vuosimaksu kiinteistonarvioitsijoilta ja kiinteistonarviointiyhteisdiltd seka
maksu lautakunnan muun toiminnan jirjestdmisesti. Enimmilld4dn koemaksun on vastattava
kokeeseen osallistumisesta aiheutuneita kustannuksia ja muiden maksujen lautakunnan muun
toiminnan jirjestamisestd aiheutuneita kustannuksia.

25§
Oikaisun ja muutoksen hakeminen kiinteistonarviointilautakunnan pddtdékseen

Kiinteistonarvioitsijakoetta koskevaan kiinteistonarviointilautakunnan péaétokseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdddetéén hallintolaissa.
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sididdetddn oikeudenkdynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).
Kiinteistorahaston tiedonantovelvollisuus

26 §
Arvopaperimarkkinalain soveltaminen kiinteistorahaston tiedonantovelvollisuuteen

Kiinteistorahastoon ja sen osakkeenomistajaan sovelletaan arvopaperimarkkinalain 3—10
lukua, jollei timédn luvun 2, 12 tai 26—29 §:ssd, tdmidn lain 7, 12 ja 13 luvussa tai
kaupankdynnistd rahoitusvélineilld annetun lain 5 luvussa toisin séédets.

27 §
Kiinteistorahaston puolivuotiskatsaus ja tilinpddtos

Osakeyhtidmuotoisen kiinteistorahaston ja kommandiittiyhtidmuotoisen kiinteistrahaston
puolivuotiskatsauksessa ja tilinpddtoksessd on esitettdvd kiinteistorahaston omistamat
kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit kiinteistotyyppikohtaisesti asunto-, varasto-, liike- ja
toimisto- sekd tuotantotilakohteittain, paitsi jos kyseisen toimialan mukaisia kiinteist6ja on vain
yksi. Puolivuotiskatsaukseen ja tilinpadtokseen on liitettéva kiinteistdsijoitustoiminnan sddnnot
sekd mainittava, mitd muutoksia niihin on tehty viimeksi kuluneen kolmen vuoden aikana.

Kommandiittiyhtidmuotoisen kiinteistdrahaston, jonka osuus ei ole kaupankdynnin kohteena
sddnnellylld markkinalla tai monenkeskisessd kaupankiyntijarjestelméssd, on laadittava ja
julkistettava puolivuotiskatsaus ja tilinpddtos noudattaen, mitd arvopaperimarkkinalain 7 luvun
5—7, 7b ja 8 sekd 10—14 §:ssd sdadetddn. Puolivuotiskatsauksessa on selvitettdva
kommandiittiyhtion yhtidsopimukseen otetut sijoittajan asemaan vaikuttavat madrdykset.
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28 §
Tiedonantovelvollisuutta koskevat tarkemmat sddannokset

Valtiovarainministerion asetuksella sdddetddn sijoitustoiminnan ja sijoitusmenetelmien
perusteita, sijoitustoiminnan  rajoituksia  ja  lainanottovaltuuksia, = omaisuuden
arvostamisperusteita, kiinteistorahaston tarkeimpid ominaisuuksia sekd muita riskienhallinnan
kannalta merkityksellisid seikkoja koskevasta tiedonantovelvollisuudesta noudattaen, mitd
arvopaperimarkkinalain 7 luvun 5, 6 ja 10—12 §:ssd sdddetddn, ja ottaen huomioon, ettd
kyseiset tiedot voidaan esittdd myos kiinteistosijoitustoiminnan sdanndissa.

29§
Poikkeusten myontdiminen kiinteistorahastotoimintaa koskevista velvollisuuksista

Finanssivalvonta voi hakemuksesta myontdd poikkeuksen 26—28 §:ssd sdddetyistd
kiinteistorahastotoimintaa koskevista velvollisuuksista, jos se ei vaaranna sijoittajien asemaa.
Erindisid sddnnoksid

30§
Kiinteistérahastotoimintaa koskeva vahingonkorvausvelvollisuus

Joka tdmén luvun nojalla annettujen sddnnosten tai madrdysten tai vahvistettujen sidéntdjen
vastaisella menettelylld aiheuttaa vahinkoa, on velvollinen korvaamaan vahingon kérsineelle
aiheuttamansa vahingon.

Vahingonkorvauksen sovittelusta sekd korvausvastuun jakautumisesta kahden tai useamman
kanssa sdddetéén vahingonkorvauslain 2 ja 6 luvussa.

Jos osakkeenomistajan osuus vuokra-asuntosijoittamista harjoittavan osakeyhtidmuotoisen
kiinteistorahaston osakkeista tai pddomasta saavuttaa tai ylittdd yhden kymmenesosan ja
rahastolle sen johdosta maéadrdtddn erdiden asuntojen vuokraustoimintaa harjoittavien
osakeyhtididen veronhuojennuksesta annetun lain mukainen seuraamus, osakkeenomistaja on
kiinteistorahaston vaatimuksesta velvollinen korvaamaan kiinteistdrahastolle tahallaan tai
huolimattomuudesta raja-arvon ylittdmiselld aiheuttamansa vahingon.

318§
Kiinteistonarvioitsijan riippumattomuus ja hyvd kiinteisténarviointitapa
Kiinteistonarvioitsijan on oltava riippumaton kiinteistonarvioinnin toimittamiseen. Jos
edellytykset riippumattomaan kiinteistonarviointiin puuttuvat, kiinteistonarvioitsijan on
kieltdydyttidva vastaanottamasta tehtdvéa tai luovuttava siit.

Kiinteistonarvioitsijan on noudatettava hyvdd kiinteistonarviointitapaa tissd laissa
tarkoitettuja tehtivid suorittaessaan.

32§
Kiinteistonarvioitsijan esteellisyys

Kiinteistonarvioitsija ei ole 31 §:ssi tarkoitetulla tavalla riippumaton, jos hin on:
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1) yhteison tai sdition taikka kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla samaan konserniin kuuluvan
yhteison tai osakkuusyhteison yhtiomies, hallituksen tai hallintoneuvoston jésen,
toimitusjohtaja tai sitd vastaavassa asemassa taikka se, jonka tehtdvind on yhteison tai séétion
kirjanpidon tai varojen hoito taikka hoidon valvonta;

2) 1 kohdassa tarkoitettuun yhteisoon tai sddtioon taikka siind tarkoitettuun henkil6on
palvelussuhteessa tai muutoin alistussuhteessa; tai

3) 1 kohdassa tarkoitetun henkilon aviopuoliso tai hdnen kanssaan yhteisessd taloudessa
avioliitonomaisissa olosuhteissa eldvé henkilo, veli tai sisar taikka se, joka on héneen suoraan
ylenevissa tai alenevassa sukulaisuus- tai lankoussuhteessa taikka sellaisessa lankoussuhteessa,
ettd toinen heistd on naimisissa toisen veljen tai sisaren kanssa.

Kiinteistonarvioitsijalla ei saa olla rahalainaa tai vakuutta taikka muuta vastaavaa etuutta 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetulta yhteisoltd, séatiolté tai henkildlta.

33§
Kiinteistonarvioitsijan salassapitovelvollisuus

Kiinteistonarvioitsija ei saa ilmaista téssd laissa tarkoitettua tehtdvdd suorittaessaan
arvioitavasta kiinteistostd tai kiinteistdarvopaperista tietoonsa saamaa seikkaa, jos siitd voi
aiheutua kiinteistorahastolle haittaa. Edelld sanottua ei sovelleta, jos seikka on muualla laissa
sdddetty ilmaistavaksi tai se, jonka hyvéksi salassapitovelvollisuus on sdéddetty, on antanut
sithen suostumuksen.

Kiinteistonarvioitsijan on vaadittaessa annettava yhtiokokoukselle tai vastaavalle
toimielimelle kaikki kiinteistorahastoa koskevat tiedot, jos siitd ei aiheudu olennaista haittaa
kiinteistorahastolle.

34§
Kiinteistonarvioitsijan erottaminen ja eroaminen

Kiinteistonarvioitsijan voi erottaa toimestaan kesken toimikauden se, joka on
kiinteistonarvioitsijan valinnut, médrannyt tai osoittanut tehtavaén.

Kiinteistonarvioitsija voi erota toimestaan kesken toimikauden ilmoittamalla siitd
kiinteistorahastolle. Jos kiinteistonarvioitsija eroaa kesken toimikauden, hdnen on annettava
toiminnastaan selvitys eroamiseen saakka, jollei se ole olosuhteet huomioon ottaen tarpeetonta.

Jos Kkiinteistonarvioitsijan toimi tulee kesken toimikauden avoimeksi taikka jos
kiinteistonarvioitsija menettdd kelpoisuutensa sanottuun toimeen, kiinteistonarvioitsijan
valintaan osallistuvien yhtiomiesten, hallituksen tai vastaavan toimielimen on huolehdittava
siitd, ettd uusi kiinteistonarvioitsija valitaan jéljelld olevaksi toimikaudeksi.

18 b luku

Lainanantorahastot ja lainojen alullepano

1§
Lainanantorahaston suljettu tai avoin rakenne

Vaihtoehtorahastojen hoitajan hoitaman lainanantorahaston on oltava suljettu.
Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdddetddn, lainanantorahasto voi olla avoin, jos
vaihtoehtorahastojen hoitaja pystyy osoittamaan Finanssivalvonnalle, ettd lainanantorahaston
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maksuvalmiusriskin hallintajérjestelmd on yhteensopiva kyseisen lainanantorahaston
sijoitusstrategian tai lunastuspolitiikan kanssa.

Sen estdmattd, mitd 1 momentissa sdddetddn, lainanostorahastoon sovelletaan eurooppalaisia
riskipddomarahastoja koskevan asetuksen, eurooppalaisia yhteiskunnalliseen yrittdjyyteen
erikoistuneita rahastoja koskevan asetuksen ja eurooppalaisia pitkéaikaissijoitusrahastoja
koskevan asetuksen mukaisia kynnysarvoja, rajoituksia ja edellytyksié.

28
Lainojen alullepanon toimintaperiaatteet, menettelyt ja prosessit

Vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oltava vaihtoehtorahastojen lainojen alullepanoa koskevan
toiminnan osalta tehokkaat toimintaperiaatteet, menettelyt ja prosessit luottojen myontdmiseksi.

Vaihtoehtorahastojen hoitajalla on oltava vaihtoehtorahastojen lainojen alullepanoa koskevan
toiminnan osalta tehokkaat toimintaperiaatteet, menettelyt ja prosessit luottoriskien
arvioimiseksi seké luottosalkun hallinnoimiseksi ja seuraamiseksi. Niitd on sovellettava myds
vaihtoehtorahaston hankkiessa lainat kolmannen osapuolen vilitykselld. Toimintaperiaatteiden,
menettelyjen ja prosessien tehokkuutta on tarkasteltava ja tarvittaessa pdivitettdva véhintdan
vuosittain.

Mitd 1 ja 2 momentissa sdéddetdidn, ei kuitenkaan sovelleta osakaslainojen alullepanoon,
jos osakaslainojen nimellisarvo ei kokonaisuudessaan ylitd 150 prosenttia vaihtoehtorahaston
paddomasta. Talloin vaihtoehtorahastojen hoitajan on kuitenkin noudatettava, mitd 6 luvun 1 §:n
2 kohdassa sdddetddn vaihtoehtorahastojen hoitajan velvollisuuksista.

38
Eturistiriitatilanteiden rajoittaminen lainojen alullepanossa

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on varmistettava, ettei sen hoitama vaihtoehtorahasto my6nné
lainoja:

1) vaihtoehtorahastojen hoitajalle tai kyseisen vaihtoehtorahastojen hoitajan henkildstolle;

2) vaihtoehtorahaston séilytysyhteisolle tai sille, jolle sdilytysyhteisé on 15 luvun 5 §:n
mukaisesti siirtdnyt tehtévid;

3) sellaiselle taholle, jolle vaihtoehtorahastojen hoitaja on siirtdnyt tehtdviddn 10 luvun
mukaisesti tai tillaisen tahon henkil6stolle; tai

4) vaihtoehtorahastojen hoitajan kanssa samaan konserniin kuuluvalle taholle, paitsi jos tdiméa
on rahoitusalan yritys, joka rahoittaa ainoastaan muita kuin 1—3 kohdassa tarkoitettuja tahoja.

4§
Lainanantorahaston vivutusrajat

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on varmistuttava, ettei sen hoitaman lainanantorahaston
vivutus  ylitd 175 prosenttia vaihtoehtorahaston ollessa avoin tai 300 prosenttia
vaihtoehtorahaston ollessa suljettu. Vivutusraja lasketaan rahaston position ja nettoarvon
vilisestd suhteesta. Lainapositioksi ei katsota sellaisia lainajérjestelyjd, jotka katetaan
kokonaisuudessaan lainoja alullepanevan vaihtoehtorahaston sijoittajien tekemilld sopimuksiin
perustuvilla pddomasitoumuksilla.

Edelld 1 momentissa sdéddettyjd vaatimuksia ei sovelleta sellaiseen lainanantorahastoon, jonka
luotonantotoiminto koostuu yksinomaan osakaslainojen alullepanosta, jos osakaslainojen
nimellisarvo ei kokonaisuudessaan ylitd 150 prosenttia kyseisen vaihtoehtorahaston pd&domasta.
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Jos vaihtoehtorahastojen hoitajasta riippumattomasta syystd lainanantorahasto ei tdytd 1
momentissa sdddettyjd vaatimuksia, vaihtoehtorahastojen hoitajan on kohtuullisen ajan
kuluessa toteutettava tarvittavat toimenpiteet vaatimusten tdyttdmiseksi. Sijoittajien etu on
otettava asianmukaisesti huomioon toimenpiteiden toteuttamisessa.

58§
Lainojen alullepanon sijoitusraja-arvot

Lainoja alullepanevan vaihtoehtorahastojen hoitajan on varmistettava, ettei sen yksittdiselle
lainanottajalle alullepanemien lainojen nimellisarvo ylitd kokonaisuudessaan 20 prosenttia
kyseisen vaihtoehtorahaston pédomasta, sitoumuksista tai kokonaismerkinndistd, jos
lainanottaja on rahoitusalan yritys, vaihtoehtorahasto tai sijoitusrahastolaissa tarkoitettu
sijoitusrahasto. Sijoitusraja-arvon soveltaminen ei estd eurooppalaisia riskipddomarahastoja
koskevan asetuksen, eurooppalaisia yhteiskunnalliseen yrittdjyyteen erikoistuneita rahastoja
koskevan asetuksen tai eurooppalaisia pitkdaikaissijoitusrahastoja koskevan asetuksen
mukaisten kynnysarvojen, rajoitusten ja edellytysten soveltamista.

Edella 1 momentissa sdddettyd sijoitusraja-arvoa on sovellettava viimeistdin
vaihtoehtorahaston sddnndissi tai tarjousesitteessd maarittynd pdivand, joka saa olla enintién
24 kuukauden kuluttua vaihtoehtorahaston osuuksien ensimmdiisestd merkintdpaivasta.
Soveltamispdivdn asettamisessa otetaan huomioon niiden omaisuuserien erityispiirteet ja
ominaisuudet, joihin vaihtoehtorahaston on tarkoitus sijoittaa. Finanssivalvonta voi
poikkeuksellisissa ~ olosuhteissa ~ asianmukaisesti  perustellun  sijoitussuunnitelman
vastaanotettuaan hyvaksyd méérdajan pidentdmisen enintdén 12 kuukaudella.

Sen estiméttd mitd 1 momentissa sdddetddn, sijoitusraja-arvon soveltaminen keskeytetidn
viliaikaisesti tilanteissa, joissa vaihtoehtorahaston pddomaa korotetaan tai alennetaan.
Keskeytys ei saa kuitenkaan kestdd pidempdin kuin on ehdottoman valttimédtontd ottaen
huomioon vaihtoehtorahaston sijoittajien etu. Keskeytys voi kestda enintddn 12 kuukautta.

Edella 1 momentissa sdddetyn sijoitusraja-arvon soveltaminen péittyy, kun
vaihtoehtorahastojen hoitaja alkaa myydd vaihtoehtorahaston omaisuuserid hoitaakseen
osuuksien lunastukset vaihtoehtorahaston selvitysmenettelyn yhteydessa.

6§
Lainojen tuottojen kohdistaminen

Jos wvaihtoehtorahasto on pannut alulle lainoja, on lainojen tuotot osoitettava
kokonaisuudessaan kyseiseen vaihtoehtorahastoon. Lainojen tuotoista voidaan viahentd4 niiden
hallinnoinnista mahdollisesti perittavit sallitut kulut. Kaikki lainojen hallinnointiin liittyvét
kulut on ilmoitettava 12 luvun 5 §:n mukaisesti.

78§
Vihimmdislainamddrdn sdilyttdminen

Lainoja alullepanevan vaihtoehtorahaston hoitajan on varmistuttava siitd, ettd sen hoitama
vaihtoehtorahasto sdilyttdd vahintédn viisi prosenttia kunkin sellaisen lainan nimellisarvosta,
jonka vaihtoehtorahasto on myontdnyt ja sen jidlkeen siirtényt kolmansille osapuolille.
Vihimmaismaéra on séilytettdvé alullepannun lainan erddntymiseen asti, jos laina on mydnnetty
kuluttajalle tai laina-aika on enintddn kahdeksan vuotta. Muissa tapauksissa vahimmaismééra
on sdilytettdva vdhintdan kahdeksan vuotta.
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Edelld 1 momentista sdddetystd poiketen, vihimmaismaérdn siilyttimisvelvollisuutta ei
sovelleta, jos:

1) vaihtoehtorahastojen hoitaja alkaa myydd omaisuuserid hoitaakseen osuuksien lunastukset
vaihtoehtorahaston selvitysmenettelyn yhteydessa;

2) alullepannusta lainasta luopuminen on tarpeen Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 215 artiklassa méérdttyjen rajoittavien toimenpiteiden tai tuotevaatimusten
noudattamiseksi;

3) alullepannusta lainasta luopuminen on tarpeen, jotta vaihtoehtorahastojen hoitaja pystyy
toteuttamaan hoitamansa vaihtoehtorahaston sijoitusstrategiaa sen sijoittajien edun mukaisesti;
tai

4) alullepannun lainan myynti johtuu lainaan liittyvén riskitilanteen heikkenemisestd, jonka
vaihtoehtorahastojen hoitaja on havainnut osana asianmukaisen huolellisuuden ja
riskienhallinnan prosessiaan ja josta lainan ostajalle on ilmoitettu lainan oston yhteydessa.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on Finanssivalvonnan pyynnostd osoitettava, ettd 2
momentissa sdddetyt poikkeukset sdilyttimisvelvollisuudesta tayttyvit.

Sellaiset sijoitusstrategiat, joissa lainanantorahasto yksinomaan siirtid myontdméansa lainat tai
lainapositiot kolmansille tahoille, on kielletty.

19 luku

ETA-valtiot

38

Oikeus markkinoida ja ennakkomarkkinoida ETA-valtioon sijoittautunutta vaihtoehtorahastoa
Suomessa

Poiketen siitd, mitd 13 luvussa sdddetdéin, ET A-vaihtoehtorahastojen hoitaja saa markkinoida
ei-ammattimaiselle asiakkaalle p#dasiassa tietyn yhtion osakkeisiin sijoittavan ETA-
vaihtoehtorahaston osuuksia kyseisen yhtidn tai sen sidosyhteisdjen tydntekijoille
henkildstotalletusjirjestelmien tai henkildstoedustusjérjestelmien puitteissa. Markkinoitaessa
tallaista vaihtoehtorahastoa rajan yli, Finanssivalvonta ei saa asettaa ETA-vaihtoehtorahaston
kotivaltiossa sovellettavien vaatimusten lisdksi muita vaatimuksia.

20 luku

Kolmannet maat

2§
Oikeus markkinoida kolmanteen maahan sijoittautunutta vaihtoehtorahastoa

Toimiluvan saanut vaihtoehtorahastojen hoitaja voi Suomessa markkinoida hoitamansa
kolmanteen maahan sijoittautuneen vaihtoehtorahaston osuuksia ammattimaisille asiakkaille
tehtyéén siité kirjallisen ilmoituksen Finanssivalvonnalle. [Imoituksessa on oltava selvitys siita,
etta:



3) vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevaa kolmatta maata ei ole yksildity
rahanpesuasetuksen 31 artiklan mukaiseksi suuririskiseksi kolmanneksi maaksi;

4) vaihtoehtorahastojen hoitajan tai vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevan
kolmannen maan ja Suomen vélilld on sopimus, joka vastaa tdysin Taloudellisen yhteistyon ja
kehityksen jérjeston tuloa ja varallisuutta koskevan malliverosopimuksen 26 artiklassa
vahvistettuja vaatimuksia ja jolla varmistetaan tehokas tietojenvaihto veroasioissa, ja ettd
kyseistd kolmatta maata ei mainita veroasioissa yhteistyohaluttomia lainkdyttéalueita koskevaa
tarkistettua EU:n luetteloa koskevien neuvoston paitelmien liitteessa I;

338
Kolmannesta maasta markkinointi

Kolmanteen maahan sijoittautunut vaihtoehtorahastojen hoitaja voi Suomessa markkinoida
hoitamansa ETA-valtioon sijoittautuneen vaihtoehtorahaston tai kolmanteen maahan
sijoittautuneen vaihtoehtorahaston osuuksia ammattimaisille asiakkaille tehtyddn siitd
kirjallisen ilmoituksen Finanssivalvonnalle. [lmoituksessa on oltava selvitys siité, etté:

3) vaihtoehtorahastojen hoitajan tai vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevaa kolmatta
maata ei ole yksildity rahanpesuasetuksen 31 artiklan mukaiseksi suuririskiseksi kolmanneksi
maaksi;

4) vaihtoehtorahastojen hoitajan tai vaihtoehtorahaston sijoittautumismaana olevan
kolmannen maan ja Suomen vililld on sopimus, joka vastaa tdysin Taloudellisen yhteistyon ja
kehityksen jérjeston tuloa ja wvarallisuutta koskevan malliverosopimuksen 26 artiklassa
vahvistettuja vaatimuksia ja jolla varmistetaan tehokas tietojenvaihto veroasioissa, ja etti
kyseistd kolmatta maata ei mainita veroasioissa yhteistyohaluttomia lainkdyttdalueita koskevaa
tarkistettua EU:n luetteloa koskevien neuvoston padtelmien liitteessa I.

4§
Sdilytysyhteiso

Vaihtoehtorahastojen hoitajan on nimetessdéin kolmanteen maahan sijoittautunutta
sdilytysyhteis6d varmistuttava siitd, ettd sdilytysyhteis0 ja sen sijoittautumismaa tdyttavét
seuraavat valvonnan, tietojenvaihdon, sidéntelyn ja sijoittajanvastuun edellytykset:

3) sdilytysyhteison sijoittautumismaana olevaa kolmatta maata ei ole yksildity
rahanpesuasetuksen 31 artiklan mukaiseksi suuririskiseksi kolmanneksi maaksi;

4) sdilytysyhteison sijoittautumismaana olevan kolmannen maan ja Suomen vililli on
sopimus, joka vastaa tidysin Taloudellisen yhteistyon ja kehityksen jérjeston tuloa ja
varallisuutta koskevan malliverosopimuksen 26 artiklassa vahvistettuja vaatimuksia ja jolla
varmistetaan tehokas tietojenvaihto veroasioissa, ja kyseisti kolmatta maata ei mainita
veroasioissa yhteistyOhaluttomia lainkdyttoalueita koskevaa tarkistettua EU:n luetteloa
koskevien neuvoston paitelmien liitteessa I;

Edelld 2 momentin 3 ja 4 kohdassa sdddettyja edellytyksid on noudatettava séilytysyhteison
nimeédmisesté lukien. Jos nimetty sdilytysyhteiso ei tdytd 2 momentin 3 ja 4 kohdassa saddettyjd
edellytyksié, vaihtoehtorahaston hoitajan on nimettdvé uusi sdilytysyhteisd kohtuullisen ajan
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kuluessa ja sijoittajien etu asianmukaisesti huomioon ottaen. Kohtuullinen aika voi olla enintéén
kaksi vuotta.

21 luku

Finanssivalvontaa koskevat siannokset

2a§
Finanssivalvonnan velvollisuus ilmoittaa maksuvalmiuden hoidon keinojen kéytostd

Finanssivalvonnan on viipymaétti ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan
jasenvaltion toimivaltaiselle viranomaiselle saamistaan 8 luvun 6 e §:ssé tarkoitetuista tiedoista.

Finanssivalvonnan on ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jisenvaltion
toimivaltaisille viranomaisille 8 luvun 6 f §:n nojalla médrddmaéstdin merkintdjen,
takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisesta.

Finanssivalvonnan on toimitettava 1 ja 2 momentissa tarkoitetut tiedot Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaiselle ja jos rahoitusjirjestelmidn vakauteen ja eheyteen saattaa
kohdistua riskejé, tiedot on toimitettava myds Euroopan jarjestelmariskikomitealle.

2b§
Pyynté maksuvalmiuden hoidon keinojen kdyttimiseksi

Vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jasenvaltion toimivaltaiset viranomaiset voivat
esittdd perustellun pyynnon Finanssivalvonnalle kéyttdad 8 luvun 6 f §:ssé tarkoitettua oikeuttaan
madrdtd merkintojen, takaisinostojen ja lunastusten keskeyttdmisestd. Pyyntd on toimitettava
Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle ja jos rahoitusjarjestelmin vakauteen ja eheyteen
saattaa kohdistua riskejé, tiedot on toimitettava myds Euroopan jérjestelmariskikomitealle.

Jos Finanssivalvonta ei hyvidksy 1 momentissa tarkoitettua pyyntéd, sen on ilmoitettava
asiasta  perusteluineen  vaihtoehtorahastojen  hoitajan  vastaanottavan  jdsenvaltion
toimivaltaisille viranomaisille ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle.
Finanssivalvonnan on lisdksi ilmoitettava asiasta Euroopan jirjestelmériskikomitealle, jos
vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jésenvaltion toimivaltaiset viranomaiset ovat
toimittaneet tille 1 momentissa tarkoitetun pyynnon.

Jos Finanssivalvonta ei toimi Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaisen lausunnon
mukaisesti, sen on ilmoitettava asiasta perusteluineen vaihtoehtorahastojen hoitajan
vastaanottavan jasenvaltion toimivaltaisille viranomaisille ja Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaiselle.

8a§

Finanssivalvonnan velvollisuus ilmoittaa ja vastaanottaa ilmoitus sdilytysyhteison sddnnosten
vastaisesta toiminnasta

Jos Finanssivalvonnalla on perusteltu syy epdilld, ettd sen valvonnan piiriin kuulumaton
sdilytysyhteisd harjoittaa tai on harjoittanut vaihtoehtoisten sijoitusrahastojen hoitajista annetun
direktiivin vastaista toimintaa muussa ETA-valtiossa, sen on ilmoitettava tdstd asianomaisen
ETA-valtion toimivaltaiselle viranomaiselle ja Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle.

Jos Finanssivalvonta vastaanottaa sdilytysyhteison toimivaltaisena viranomaisena ulkomaisen
ETA-valvontaviranomaisen ilmoituksen siilytysyhteison sddannosten vastaisesta toiminnasta,

28



on sen ryhdyttivd asianmukaisiin toimiin. Finanssivalvonnan on ilmoitettava toteuttamiensa
toimenpiteiden tuloksista Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle ja ilmoituksen
antaneille toimivaltaisille viranomaisille.

10 §
Tietojenvaihto

Finanssivalvonnan on toimitettava ulkomaiselle ETA-valvontaviranomaiselle tietoja, joilla on
merkitystd seurattaessa ja ehkiistdessd vaihtoehtorahastojen hoitajien toiminnan mahdollisia
vaikutuksia rahoitusjarjestelmén kannalta merkityksellisten luottolaitosten, vakuutusyhtididen
ja sijoituspalveluyritysten vakauteen ja markkinoiden asianmukaiseen toimintaan niilld
markkinoilla, joilla kyseiset vaihtoehtorahastojen hoitajat toimivat, ja joilla on merkitysti
kyseisen ETA-valtion rahoitusjérjestelmin vakauteen. Tiedot on toimitettava myds Euroopan
arvopaperimarkkinaviranomaiselle ja Euroopan jérjestelmariskikomitealle.

Jos vaihtoehtorahastolla tai vaihtoehtorahastojen hoitajalla on eri ETA-valvontaviranomainen
kuin séilytysyhteisolld, Finanssivalvonnan on:

1) sdilytysyhteison valvontaviranomaisena viipymdttd annettava vaihtoehtorahaston ja
vaihtoehtorahastojen hoitajan ulkomaiselle ETA-valvontaviranomaiselle tiedot, joilla on
merkitystd kyseisen ETA-valvontaviranomaisen valvontavaltuuksien kdyton kannalta;

2) vaihtoehtorahaston tai vaihtoehtorahastojen hoitajan valvontaviranomaisena viipymaétta
annettava sdilytysyhteison ulkomaiselle ETA-valvontaviranomaiselle tiedot, joilla on
merkitystd kyseisen viranomaisen valvontavaltuuksien kdyton kannalta.

11§

Valvontayhteistyo

Finanssivalvonnan on viipymadttd ilmoitettava vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan
jésenvaltion toimivaltaisen viranomaisen pyynnosti kdyttdmistédén valtuuksista ja havainnoista
vaihtoehtorahastojen hoitajan vastaanottavan jdsenvaltion toimivaltaiselle viranomaiselle ja
Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselle. Jos rahoitusjérjestelmén vakauteen ja eheyteen
saattaa kohdistua riskejd, Finanssivalvonnan on ilmoitettava asiasta myos Euroopan
jarjestelmariskikomitealle.

15§
Finanssivalvonnan salassapitovelvollisuus

Kaikki tiedot, jotka Finanssivalvonta saa Euroopan arvopaperimarkkinaviranomaiselta,
ulkomaiselta ETA-valvontaviranomaiselta, Euroopan pankkiviranomaiselta, Euroopan
vakuutus- ja lisdeldkeviranomaiselta tai Euroopan jérjestelmariskikomitealta vaihtoehtoisten
sijoitusrahastojen hoitajista annetun direktiivin mukaisesti on katsottava salassa pidettéviksi.
Tietoja ei kuitenkaan katsota salassa pidettaviksi, jos:

1) Euroopan arvopaperimarkkinaviranomainen tai toimivaltainen tai muu asianomainen
viranomainen tai elin ilmoittaa toisin tietoja toimittaessaan;

2) tietoja luovutetaan Suomen tai muun ETA-valtion syyttédja- tai esitutkintaviranomaiselle
rikoksen estdmiseksi ja selvittdmiseksi; tai
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3) tietoja kdytetddn tiivistelmdssd tai koosteessa, josta yksittdisid rahoitusmarkkinoiden
toimijoita ei voida tunnistaa.

22 luku

Seuraamukset, muutoksenhaku ja rikkomuksista ilmoittaminen

238
Seuraamusmaksu

Finanssivalvonnasta annetun lain 40 §:n 1 momentissa tarkoitettuja sdfnnoksid, joiden
laiminlyonnistd tai rikkomisesta méérdtdén vaihtoehtorahastojen hoitajille seuraamusmaksu,
ovat:

12) 20 luvun 4 §:n sdédnnokset séilytysyhteisosti;

13) 18a luvun 5 §:n sddnnokset kiinteistorahaston toiminimen kéyttimisestd, 8 §:n
sdannokset  kiinteistorahaston  liiketoiminnan  harjoittamisesta, 9 §:n  sddnnokset
kiinteistorahastolle sallitusta muusta toiminnasta, 10 §:n sddnnokset kiinteistorahaston
osakepaddomasta, 11 §:n sddnnokset kiinteistorahaston perustamisesta, 12 §:n sddnnokset
kaupankdynnistd kiinteistorahaston osakkeilla, 13 §:n  sddnndkset kiinteistorahaston
yhtidjérjestyksesté, 14 §:n sddnnokset kiinteistdsijoitustoiminnan sdénnoisté, 15 §:n sddnndkset
kiinteistorahaston sdéntdjen toimittamisesta Finanssivalvonnalle, 16 §:n sddnnokset
kiinteistorahaston varojen sijoittamisesta, 18 §:n sdannos kiinteistdrahaston luoton ottamista
koskevista rajoituksista ja 19 §:n sddnnokset kiinteistjen tai kiinteistdarvopapereiden
hankinnasta tai luovutuksesta.

58
Vaihtoehtorahastorikos

Joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta

5) kéyttdd nimitystd erikoissijoitusrahasto 16 a luvun 2 §:n 1 momentin vastaisesti tai
nimitysté kiinteistdrahasto 18 a luvun 5 §:n vastaisesti tai

5a§
Kiinteistonarvioitsijarikkomus

Kiinteistdarvioitsija, joka tahallaan tai torkedstd huolimattomuudesta rikkoo olennaisesti
18 a luvun 19 §:n 2 momentissa tarkoitettuja omaisuuden arvostamis- ja arviointiperusteita, on
tuomittava, jollei teko ole vdhidinen tai siitd ole muualla laissa sdddetty ankarampaa rangaista,
kiinteistonarvioitsijarikkomuksesta sakkoon.

Tama laki tulee voimaan 16 pdivanéd huhtikuuta 2026. Lain 7 luvun 3 §:n 1 momentin 3, 6—
8 kohta sekd 2 momentti tulevat kuitenkin voimaan vasta 16 paivand huhtikuuta 2027,

30



Talla lailla kumotaan kiinteistorahastolaki (1173/1997).

Ennen 15 péivad huhtikuuta 2024 perustettujen lainoja alullepanevien vaihtoehtorahastojen
osalta vaihtoehtorahastojen hoitajien ei tarvitse noudattaa 18 b luvun 1, 4 ja 5 §:44 ennen 16
paivaa huhtikuuta 2029. Jos vaihtoehtorahaston yksittdistd lainanottajaa varten alullepanemien
lainojen nimellisarvo on suurempi kuin mainitun luvun 5 §:n 1 momentissa sdddetty raja tai sen
vivutus ylittdd mainitun luvun 4 §:ssé sdddetyt rajat, ei sitd hoitava vaihtoehtorahastojen hoitaja
saa korottaa kyseistd arvoa tai vivutusta ennen 16 pidivdd huhtikuuta 2029. Jos
vaihtoehtorahaston yksittdistd lainanottajaa varten alullepanemien lainojen nimellisarvo on
pienempi kuin mainitun luvun 5 §:n 1 momentissa sdéddetty raja tai vaihtoehtorahaston vivutus
alittaa mainitun luvun 4 §:n  mukaiset rajat, kyseistd vaihtoehtorahastoa hoitava
vaihtoehtorahastojen hoitaja ei saa korottaa sitd ndiden rajojen yli.

Vaihtoehtorahastojen hoitajan ei tarvitse noudattaa 18 b luvun 1, 4 ja 5 §:ssé sdddettyja
velvollisuuksia ennen 15 pdivdd huhtikuuta 2024 perustetun lainoja alulle panevan
vaihtoehtorahaston osalta, ellei vaihtoehtorahasto hanki lisipddomaa mainitun paivén jélkeen.
Vaihtoehtorahastojen hoitaja, joka hoitaa ennen mainittua péivdd perustettua lainoja alulle
panevaa vaihtoehtorahastoa, voi péaittdd noudattaa mainittuja pykédlid. Vaihtoehtorahastojen
hoitajan on ilmoitettava péétoksestddn Finanssivalvonnalle.

Jos wvaihtoehtorahasto on pannut lainoja alulle ennen 15 pédivdd huhtikuuta 2024,
vaihtoehtorahastojen hoitaja voi jatkaa téllaisten rahastojen hoitamista noudattamatta, miti 18
b luvun 2, 3, 6 ja 7 §:ssd sdéddetdén.

Finanssivalvonta voi ottaa vastaan maksuvalmiuden hoidon keinojen valintaa koskevan 8
luvun 6 b §:ssé tarkoitetun ilmoituksen tdmén lain mukaan jo ennen lain voimaantuloa.

Kiinteistdrahastolain nojalla annettu valtiovarainministerion asetus kiinteistorahastolain
nojalla annettavien tietojen vdhimmaéisvaatimuksista (233/2014) sekd mainitun lain nojalla
annetut Finanssivalvonnan méairdykset jadvit kuitenkin edelleen voimaan.

Muualla lainsédéddanndssa olevalla viittauksella kiinteistorahastolakiin tarkoitetaan timén lain
tultua voimaan viittausta tdhén lakiin tai sen vastaavaan sdédnnokseen.

Helsingissa 30.12.2025

Tasavallan Presidentti

Alexander Stubb

Elinkeinoministeri Sakari Puisto

31



32



	Laki
	vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain muuttamisesta


