Lag
om fndring av lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder (162/2014) 1 kap. 6 § 3 mom.
och 13 kap. 6 a § 4 mom., av dem 13 kap. 6 a § 4 mom. sadant det lyder i lag 975/2021,

dndras 2 kap. 1 § 3 mom., 3 § 2 mom. 3 punkten, 4 § 21 punkten, 5 § 2 mom. 18 punkten och
6 § 4 mom. 4 punkten, 3 kap. 3 § det inledande stycket och 3 § 3 punkten, 4 kap. 1 § 2 mom.
5 punkten, rubriken for 6 § och 6 § 2 mom., 6 kap. 5 § 5 mom., 7 kap. 3 § och 6 b § 1 mom.,
10 kap. 1 § 1 mom. och 2 § 1 mom., 12 kap. 5 § 3 punkten, 14 kap. 3 § 1 mom., 15 kap. 5 §
3 mom., 16 akap. 1 § 1 mom., 6 § 3 mom. och 8 § 2 mom., 19 kap. 3 § 2 mom., 20 kap. 2 § 1
mom. det inledande stycket och 2 § 1 mom. 3 och 4 punkten, det inledande stycketi3 § 1 mom.
och 3 § 1 mom. 3 och 4 punkten, det inledande stycket i 4 § 2 mom. och 4 § 2 mom. 3 och 4
punkten, 21 kap. 10 § 1 mom., rubriken for 15 § och 15 § 1 mom. samt 22 kap. 2 § 1 mom. 12
punkten och 5 § 1 mom. 5 punkten,

av dem 2 kap. 1 § 3 mom. sédant det lyder i lag 739/2016, 2 kap. 5 § 2 mom. 18 punkten och
4 kap. 6 § 2 mom. sddana de lyder i lag 988/2024, 2 kap. 6 § 4 mom. 4 punkten saddan den lyder
i lag 627/2014, 3 kap. 3 § det inledande stycket och 3 § 3 punkten saddana de lyder i lag
1078/2017, 7 kap. 6 b § 1 mom. sadant det lyder i lag 958/2021, 16 akap. 1 § 1 mom., 6 § 3
mom. och 8 § 2 mom. samt 22 kap. 2 § 1 mom. 12 punkten och 5 § 1 mom. 5 punkten saddana
de lyder i lag 214/2019, samt

fogas till 2 kap. 3 § nya 4 och 5 punkter, till 2 kap. 4 §, sddan den lyder delvis dndrad i lagarna
1078/2017, 975/2021 och 1358/2021, nya 22—28 punkter och till 2 kap. 5 § 2 mom., sddant det
lyder delvis dndrat i lagarna 627/2014, 527/2016, 229/2017, 1078/2017, 1230/2018, 214/2019,
528/2021, 975/2021 och 988/2024, nya 19—21 punkter, till 3 kap. 2 §, sddan den lyder delvis
andrad i lagarna 1078/2017 och 410/2024, ett nytt 6 mom. och till 3 kap. 3 §, sddan den lyder i
lagarna 1078/2017 och 298/2019, en ny 4 punkt och ett nytt 2 mom., till 7 kap. 4 § nya 2—5
mom., till 7 kap. en ny 6 c §, till 8 kap. nya 6 a—=6 £ §, till 10 kap. 1 § ett nytt 3 mom., till 12
kap. 5 § nya 4—6 punkter, till 15 kap. 5 § ett nytt 2 mom., varvid det nuvarande 2 mom. och
det dndrade 3 mom. blir 3 och 4 mom., till lagen nya 18 a och 18 b kap., till 20 kap. 4 § ett nytt
3 mom., till 21 kap. nya 2 a, 2 b och 8 a § samt till 21 kap. 10 § ett nytt 3 mom., varvid det
nuvarande 3 mom. blir 4 mom., och till 21 kap. 11 § ett nytt 6 mom., till 22 kap. 2 § 1 mom.,
sadant det lyder i lagarna 214/2019 och 954/2022, en ny 13 punkt samt till 22 kap. enny 5 a §
som foljer:

2 kap.

Definitioner

1§
AIF-fond

RP 139/2025 rd
EkUB 24/2025 rd
RSv 183/2025 rd



Under de forutsittningar som anges i lagen om placeringsfonder avses med AIF-fond ocksa
ett sadant foretag eller kollektiva investeringar i annan form som inte kraver auktorisation enligt
artikel 5 i fondforetagsdirektivet och dir kapital tas emot fran en eller flera investerare for
kollektiv investering och investeras i enlighet med en faststilld investeringspolicy till forman
for dessa investerare.

38
Férvaltning av alternativa investeringsfonder

Forvaltning av AIF-fonder kan dessutom omfatta en eller flera av foljande funktioner i
samband med investeringsforvaltningsfunktioner som avses i 1 mom.:

3) verksamhet med koppling till en AIF-fonds tillgangar, vilket kan inbegripa tjénster som &r
nodviandiga for att AIF-forvaltaren ska uppfylla sina skyldigheter som forvaltare,
resursforvaltning, fastighetsforvaltning, radgivning till foretag om kapitalstruktur, industriell
strategi och dértill horande fragor, radgivning och tjénster som r6r fusioner och
foretagsomstruktureringar samt andra tjanster med anknytning till férvaltningen av AIF-fonden
och de foretag eller andra tillgangar som den har investerat i,

4) langivning for en AIF-fonds rékning,

5) forvaltning av specialforetag for vardepapperisering.

4§
Definitioner med anknytning till AIFM-direktivet

I denna lag avses med

21) finansiell hdvsting en metod genom vilken en AIF-forvaltare 6kar exponeringen for en
forvaltad AIF-fond genom l&n av kontanter eller virdepapper eller genom finansiell hiavstdng
som hérror fran derivatinstrument eller pd négot annat sitt,

22) AIF-fond som anvinder finansiell hdvstang en AIF-fond vars exponeringar dkas av den
forvaltande AIF-forvaltaren genom lan av kontanter eller virdepapper, eller genom finansiell
hévstang som hérrér fran derivatinstrument eller pa nagot annat sétt,

23) vardepapperscentral en virdepapperscentral som avses i 1 kap. 3 § 5 punkten i lagen om
virdeandelssystemet och om clearingverksamhet (348/2017) och en sédan i 6 punkten i den
paragrafen avsedd utldndsk vardepapperscentral som har fitt sddan auktorisation att vara
verksam som virdepapperscentral i en EES-stat eller ett tredjeland som avses i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 909/2014 om forbéttrad
vardepappersavveckling i Europeiska unionen och om virdepapperscentraler samt dndring av
direktiv 98/26/EG och 2014/65/EU och forordning (EU) nr 236/2012,

24) AIF-fondens kapital sammanlagda kapitaltillskott och outnyttjade kapitalutféstelser som
anslagits till en AIF-fond, berdknat pa grundval av investerbara belopp efter avdrag av alla
avgifter och kostnader som investerare star for direkt eller indirekt,

25) ldngivning eller utgivning av lan beviljande av lan direkt fran en AIF-fond i egenskap av
ursprunglig langivare, eller indirekt genom en tredje part eller ett specialféretag som beviljar
lan for en AIF-fond eller for AIF-fondens rékning, eller for en AIF-forvaltare eller for AIF-
forvaltarens rikning med avseende pa AIF-fonden, nir AIF-forvaltaren eller AIF-fonden
medverkar till att strukturera lanet eller till att faststélla eller pa forhand komma 6verens om
dess egenskaper, innan exponering mot lanet uppstar,



26) langivande fond en AIF-fond vars investeringsstrategi huvudsakligen dr att ge 1an eller
vars utgivna lan har ett nominellt virde som utgér minst 50 procent av fondens
nettotillgangsvérde,

27) deldgarlan ett 1an som en AIF-fond beviljar ett foretag i vilket den direkt eller indirekt
innehar minst fem procent av kapitalet eller rosterna, dér lanet inte kan séljas till tredje part
fristdende fran de kapitalinstrument som AIF-fonden innehar i samma foretag,

28) finansiellt foretag,

a) ett kreditinstitut enligt 1 kap. 7 § 1 mom. i kreditinstitutslagen (610/2014) och ett utlandskt
kreditinstitut enligt 2 mom. i den paragrafen,

b) ett finansiellt institut enligt 1 kap. 11 § i kreditinstitutslagen,

c) ett tjansteforetag enligt 1 kap. 14 § i kreditinstitutslagen,

d) ett forsdkringsbolag enligt 1 kap. 1 § i forsékringsbolagslagen (521/2008), med undantag
av arbetspensionsforsiakringsbolag enligt 1 § i lagen om arbetspensionsforsiakringsbolag, och en
forsakringsholdingsammanslutning enligt 1 kap. 8 § i1 forsdkringsbolagslagen,

e) ett viardepappersforetag enligt 1 kap. 13 § 1 mom. 1 punkten i lagen om investeringstjénster
och ett utlandskt vardepappersforetag enligt 2 punkten i det momentet,

f) ett konglomerats holdingsammanslutning enligt 2 § 12 punkten i lagen om tillsyn dver
finans- och forsdkringskonglomerat (699/2004).

58§
Definitioner med anknytning till EU-lagstifining

18) Esap-forordningen Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2023/2859 om
inrdttande av en europeisk gemensam atkomstpunkt som ger centraliserad tillgang till allmént
tillgéinglig information som &r relevant for finansiella tjdnster, kapitalmarknader och hallbarhet,

19) forordningen om referensvirden Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2016/1011 om index som anvénds som referensvarden for finansiella instrument och finansiella
avtal eller for att mita investeringsfonders resultat, och om dndring av direktiven 2008/48/EG
och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014,

20) penningtvittsforordningen Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2024/1624 om
atgérder for att forhindra att det finansiella systemet anvinds for penningtvitt eller finansiering
av terrorism,

21) férordningen om virdepapperscentraler Europaparlamentets och rddets férordning (EU)
nr 909/2014 om forbattrad viardepappersavveckling i Europeiska unionen och om virdepappers-
centraler samt dndring av direktiv 98/26/EG och 2014/65/EU och férordning (EU) nr 236/2012.

6§
Definitioner med anknytning till finansmarknadslagstifiningen

4) utlindskt EES-kreditinstitut ett sddant utlaindskt EES-kreditinstitut som avses i 1 kap. 7 §
3 mom. i kreditinstitutslagen.

3 kap.
3



Verksamhet som AIF-forvaltare

28§
Andpra tilldtna tjdnster

En extern AIF-forvaltare som har sddan auktorisation som avses i 1 § i detta kapitel far
dessutom tillhandahélla administration av referensvidrden enligt fOrordningen om
referensvérden eller kreditférvaltningsatgirder enligt 3 § 1 mom. i lagen om kreditférvérvare
och kreditforvaltare (161/2025). En AIF-forvaltare kan dock inte beviljas auktorisation for
tillhandahéllande av tjdnster som avser administration av referensvirden i AIF-fonder som den
sjélv forvaltar.

38
Sidotjinster

En AIF-forvaltare fér i enlighet med den beviljade auktorisationen dessutom som sidotjénster
tillhandahélla

3) mottagande och formedling av order enligt 1 kap. 15 § 1 punkten i lagen om
investeringstjénster,

4) varje annan uppgift eller funktion som en AIF-forvaltare redan utfor for de forvaltade AIF-
fonderna eller i ovrigt tillhandahéller i enlighet med 2 § eller denna paragraf, forutsatt att
eventuella intressekonflikter som uppstar for andra parter till foljd av utforandet av uppgifterna
eller funktionerna hanteras pa lampligt sétt.

Pé en AIF-forvaltare som tillhandahaller sidotjadnster enligt 1 mom. tillimpas 1 kap. 4 § i lagen
om investeringstjénster till den del som sidotjénsterna géller ett eller flera sddana finansiella
instrument som avses i 14 § i det kapitlet.

4 kap.

Auktorisation

1§
Ansékan om auktorisation

68§



Finansinspektionen ska kvartalsvis anméila de auktorisationer och &andringar av
auktorisationer som beviljats med stod av detta kapitel till Europeiska vérdepappers- och
marknadsmyndigheten for registrering. Informationen ska ldmnas in till Europeiska
virdepappers- och marknadsmyndigheten i det format som anges i artikel 2.3 i Esap-
forordningen. Foljande data ska fogas till informationen:

1) namnen pa den auktoriserade AIF-forvaltare som informationen giller,

2) en forteckning Over de alternativa investeringsfonder de auktoriserade AIF-forvaltarna
forvaltar eller marknadsfor,

3) for auktoriserade AIF-forvaltare den eventuella identifieringskoden for juridiska personer
i enlighet med artikel 7.4 b i Esap-forordningen,

4) typen av information i enlighet med artikel 7.4 c i Esap-forordningen,

5) omndmnande av om den i 1—4 avsedda informationen innehaller personuppgifter.

6 kap.

Verksamhetsforutsattningar

58§
Ledning och tillforlitlighet

Centrala beslut om bedrivande av en AIF-forvaltares affarsverksamhet ska fattas av minst tva
personer som uppfyller villkoren i 1 mom. Personerna ska skota uppgiften pa heltid och vara
bosatta i en EES-stat.

7 kap.

Organisering av verksamheten

38
Rapportering till Finansinspektionen

En AIF-forvaltare ska regelbundet i friga om varje AIF-fond som den forvaltar rapportera
tillracklig information till Finansinspektionen om

1) de marknader dér den &r medlem eller bedriver aktiv handel,

2) de finansiella instrument och andra objekt som den handlar med,

3) varje AIF-fonds exponeringar och tillgdngar,

4) de viktigaste investeringsobjekten,

5) de storsta riskkoncentrationerna,

6) AlF-fondernas anvindning av finansiell hdvstang och det totala beloppet av den finansiella
hdvstangen,

7) arrangemang for delegering av portfoljforvaltning eller riskhantering,

8) de EES-stater dar andelar i AIF-fonden marknadsfors,

9) andra &n i 1—8 punkten avsedda for systemrisken relevanta faktorer,

10) andra for tillsynen behovliga 6vriga uppgifter och handlingar 4n de som avses i 1—9
punkten.



Den information som avses i 1 mom. 1—3 punkten ska innehélla de identifikationskoder som
Finansinspektionen behdver for att koppla de uppgifter som tillhandahalls om tillgangar, AIF-
fonder och AIF-forvaltare med annan tillsynsinformation eller allmént tillgédnglig information.

43§
Utseende av forvaringsinstitut

Med avvikelse fran vad som i 1 mom. foreskrivs om utseende av forvaringsinstitut, kan
Finansinspektionen bevilja tillstand till att ett forvaringsinstitut som &r etablerat i en annan EES-
stat utses till férvaringsinstitut, om

1) Finansinspektionen har mottagit en motiverad begiran fran AIF-forvaltaren om att tillata
att ett forvaringsinstitut som é&r etablerat i en annan EES-stat utses och denna begéiran visar att
det i Finland saknas sadana forvaringsinstitutstjanster som effektivt kan tillgodose AIF-fondens
behov med hinsyn till dess investeringsstrategi, och

2) det sammanlagda beloppet av AIF-fonders tillgangar som pa den finldndska marknaden for
forvaringsinstitut anfortrotts for forvaring inte dverstiger 50 miljarder euro.

Vid faststéllandet av det sammanlagda beloppet av tillgangar enligt 2 mom. 2 punkten beaktas
inte i 20 kap. 4 § 1 mom. avsedda tillgdngar som forvaras av ett forvaringsinstitut som ar
etablerat i Finland eller forvaringsinstitutets egna tillgdngar.

Innan Finansinspektionen beviljar ett tillstdnd enligt 2 mom. ska den gora en bedémning fran
fall till fall av bristen pa forvaringsinstitutstjanster med beaktande av den berdrda AIF-fondens
investeringsstrategi. Finansinspektionen ska underritta Europeiska vérdepappers- och
marknadsmyndigheten om den tillater att ett forvaringsinstitut som &r etablerat i en annan EES-
stat utses.

Tillimpningen av denna paragraf begransar inte tillimpningen av andra bestimmelser om
forvaringsinstitut, med undantag for 14 kap. 1 § 1 mom. och 6 § 1 mom.

6b3§
AIF-forvaltares rapporteringsskyldighet

Med institutionell investerare avses 1 denna paragraf forsdkringsbolag som bedriver
livforsakring enligt forsdkringsbolagslagen, tilliggspensionsstiftelser och
tilliggspensionskassor enligt lagen om tilliggspensionsstiftelser och tilliggspensionskassor
samt motsvarande institutionella investerare som ar verksamma inom EES och som har
investerat i en AIF-fond som avsesi 6 a § 1 mom.

6¢§
Férvaltning av AIF-fond pd initiativ av en tredje part

Om en AIF-forvaltare forvaltar eller planerar att pé initiativ av en tredje part forvalta en AIF-
fond i situationer ddr en AIF-fond anvénder en initiativtagande tredje parts namn eller dir en
AlF-forvaltare delegerar uppgifter till en initiativtagande tredje part, ska AIF-forvaltaren lamna
en detaljerad utredning om hanteringen av intressekonflikter till Finansinspektionen. I
utredningen ska sérskilt anges vilka rimliga atgérder AIF-forvaltaren har vidtagit for att
forhindra intressekonflikter som uppstér till f6ljd av forhallandet med den tredje parten. Om
intressekonflikter inte kan forhindras ska AIF-forvaltaren redogéra for hur den identifierar,



hanterar, O6vervakar och informerar om dessa intressekonflikter for att forhindra att
intressekonflikterna inverkar negativt pd AIF-fondens och dess investerares intressen.

8 kap.

Riskhantering

6ag
Metoder for likviditetshantering

Metoder for likviditetshantering som avses i denna lag &r

1) tillfilligt senareldggande av teckning, aterkdop och inlosen av AlF-fondens andelar
(senareldggande av teckning, dterkop och inlésen),

2) en tillféllig och partiell begrinsning av andelsigares réttighet att 16sa in sina andelar, sa att
andelsdgarna endast kan 16sa in en viss del av sina andelar,

3) en forldngning av den uppsigningstid som andelsédgare maste ge AIF-forvaltare, utdver en
minimiperiod for AIF-fonden, vid inlésen av sina andelar,

4) en avgift, inom ett forutbestdmt intervall som tar hénsyn till likviditetskostnaden, som
betalas till AIF-fonden av andelsdgare vid inlosen av andelar och som sidkerstiller att
andelsdgare som aterstar i AIF-fonden inte missgynnas pa ett ordttvist sitt,

5) en pa forhand faststdlld mekanism genom vilken nettotillgangsvérdet for andelar i en AIF-
fond justeras genom tillimpning av en faktor som éterspeglar likviditetskostnaden,

6) en pé forhand faststdlld mekanism genom vilken tecknings-, aterkdps- och inldsenpriser
for andelar i en AIF-fond faststélls genom att nettotillgdngsvérdet per andel justeras med en
faktor som aterspeglar likviditetskostnaden,

7) en avgift som en andelségare betalar till AIF-fonden vid tidpunkten for teckning, aterkop
eller inlosen av andelar och som ersitter AIF-fonden for de likviditetskostnader som uppstar pa
grund av transaktionens storlek och som sékerstéller att andra andelségare inte missgynnas pé
ett ordttvist sitt,

8) overforing av tillgdngar som innehas av AlF-fonden, i stillet for kontanter, for att
tillmotesga andelsdgarnas begédran om inldsen (inldsen genom apport),

9) separering av sadana tillgangar vars ekonomiska eller rattsliga egenskaper har dndrats
vésentligt eller blivit osékra pa grund av exceptionella omsténdigheter, fran AIF-fondens &vriga
tillgdngar (arrangemang for separering av tillgangar).

6b3§
Val av metoder for likviditetshantering

En AIF-forvaltare ska vélja ut minst tvad i 6 a § 2—=8 punkten avsedda ldmpliga metoder for
likviditetshantering for var och en av de AIF-fonder som den forvaltar. AIF-forvaltaren ska
bedoma ldmpligheten nér det giller den valda metoden for likviditetshantering i forhallande till
AlF-fondens investeringsstrategi, likviditetsprofil och inldsenpolicy. De valda metoderna for
likviditetshantering ska inkluderas i AIF-fondens stadgar och meddelas Finansinspektionen.

AlF-forvaltaren kan inte som metod for likviditetshantering vélja endast i 6 a § 5 och 6
punkten avsedda metoder.

Med avvikelse fran 1 mom. kan f6r en AIF-fond som auktoriserats som penningmarknadsfond
i enlighet med FEuropaparlamentets och rédets forordning (EU) 2017/1131 om
penningmarknadsfonder viljas endast en sdédan metod for likviditetshantering som avses i 6 a §
2—8 punkten.



Denna paragraf ska inte tillimpas pé slutna AIF-fonder som forvaltas av en AIF-forvaltare.
6¢§
Anvdndning av metoder for likviditetshantering

En AIF-forvaltare kan aktivera en metod for likviditetshantering enligt 6 a § 2—=8 punkten
om andelsdgarnas intressen kréver detta och metoden i friga inkluderas i AIF-fondens stadgar.

En AlF-forvaltare ska ha policyer och forfaranden for att aktivera och avaktivera
anvindningen av alla de metoder for likviditetshantering som valts med stéd av 6 b § 1 mom.
AlIF-forvaltaren ska se till att den har infort operativa och administrativa arrangemang som
mojliggdr anvindning av de valda metoderna for likviditetshantering. De policyer och
forfaranden som géller metoderna for likviditetshantering ska meddelas Finansinspektionen.

Inlésen genom apport fir endast aktiveras for att tillmotesgd en begéran om inldsen fran
professionella kunder och inlésen genom apport ska motsvara en proportionell andel av AIF-
fondens tillgangar. Inlésen genom apport behover dock inte motsvara en proportionell andel av
AlF-fondens tillgdngar om AIF-fonden i fraga endast marknadsfors till professionella kunder
eller om syftet med AIF-fondens investeringspolicy ér att efterbilda sammanséttningen av ett
visst aktieindex eller index for obligationer och denna AIF-fond &r en bérshandlad fond enligt
1 kap. 26 § 3 punkten i lagen om investeringstjénster.

6d§
Anvindning av metoder for likviditetshantering i exceptionella situationer

En AIF-forvaltare kan i exceptionella situationer och nir omsténdigheterna och AIF-fondens
andelsdgares intresse kriaver det tillfalligt aktivera senareldggande av teckning, aterkdp och
inldsen av andelar eller separering av tillgéngar.

6¢eg
Meddelande om anvdindning av metoder for likviditetshantering

En AIF-forvaltare ska utan dr6jsmal underrétta Finansinspektionen om den med stod av 6 d §
aktiverar eller avaktiverar tillfalligt senareldggande av teckning, aterkdp och inldsen.

Finansinspektionen ska utan drdjsmél underrittas om en AIF-forvaltare anvénder eller
avaktiverar ndgon av de metoder for likviditetshantering som avses i 6 a § 2—8 punkten, om
det gdrs pa ett sitt som inte ingar i den normala afférsverksamheten enligt AIF-fondens stadgar.

AlIF-forvaltaren ska inom en rimlig tidsram underritta Finansinspektionen fore aktiveringen
eller avaktiveringen av ett arrangemang for separering av tillgangar enligt 6 d §.

6§

Finansinspektionens rdtt att besluta om tillfilligt senareldggande av teckning, dterkép och
inlésen

Finansinspektionen kan under exceptionella omsténdigheter nér investerarnas intresse kréver
det bestimma att en AIF-forvaltare ska aktivera eller avaktivera tillfdlligt senareldggande av
teckning, aterkdp och inldsen, om det behdvs péd grund av investerarskyddet eller risker som
hénfor sig till den finansiella stabiliteten. Finansinspektionen ska hora AIF-forvaltaren innan
den beslutar om tillfalligt senareldggande av teckning, aterkdp och inldsen. Bestimmelser om
horande av part finns i 34 § i forvaltningslagen (434/2003).

8



10 kap.

Delegering

1§
Delegering av funktioner

En AIF-forvaltare far delegera en del av sina funktioner. AIF-forvaltaren far delegera
funktioner enligt denna lag endast om delegeringen inte inverkar negativt pa forvaltarens
riskhantering, den interna kontrollen, ndgon annan funktion eller tillsynen 6ver verksamheten.
AlF-forvaltaren far inte delegera s& mycket av sina funktioner att den inte ldngre kan anses
bedriva forvaltning av AIF-fonder eller tillhandahéllande av andra tjanster enligt 3 kap. 2 § eller
sidotjénster enligt 3 kap. 3 §. Forvaltaren ansvarar oberoende av att den delegerat funktioner for
att alla de forpliktelser uppfylls som f6ljer av denna lag.

Som delegering enligt detta kapitel betraktas inte distribution av AIF-fonder, om distributéren
marknadsfor en AIF-fond for egen rdkning i enlighet med lagen om investeringstjénster eller
lagen om forsdkringsdistribution (234/2018).

28§
Villkor for delegering av funktioner

En AIF-forvaltare som efter att ha beviljats auktorisation avser att delegera i 2 kap. 3 § eller
3kap. 2 eller 3 § avsedda funktioner ska pa forhand underritta Finansinspektionen om
delegeringen.

12 kap.

Erbjudande av andelar

58§
Regelbunden informationsskyldighet

En AIF-forvaltare ska for varje AIF-fond och EES-baserad AIF-fond som den forvaltar och
for varje annan AIF-fond som den marknadsfor i en EES-stat regelbundet ldmna information
till investerarna om

3) AIF-fondens aktuella riskprofil och de riskhanteringssystem som AIF-forvaltaren tillaimpar
pa dessa risker,

4) sammansittningen av portféljen av utgivna lan,

5) alla avgifter och kostnader som direkt eller indirekt ska betalas av andelsédgarna, pa arsbasis,

6) varje moderbolag, dotterbolag och specialforetag som har anvénts i samband med AIF-
fondens investeringar av AIF-forvaltaren eller for AIF-forvaltarens rikning, pé arsbasis.

14 kap.
9



Auktorisation att verka som forvaringsinstitut

38
Sdrskilda forvaringsinstitut

En virdepapperscentral som avses i 1 kap. 3 § i lagen om vérdeandelssystemet och om
clearingverksamhet kan utan sirskild auktorisation fungera som sérskilt forvaringsinstitut for
en AIF-fond.

15 kap.

Forvaringsinstitutens uppgifter

58§
Delegering av forvaringsuppgifter

Den i 1 mom. 3 punkten foreskrivna skyldigheten tillimpas inte, om den som skéter den
delegerade uppgiften &r en vérdepapperscentral som agerar i egenskap av investerande
vardepapperscentral enligt definitionen i den delegerade forordning som utfdrdats enligt
artiklarna 29.3 och 48.10 i forordningen om vérdepapperscentraler.

Tillhandahallande av tjdnster av en viardepapperscentral som agerar i egenskap av utgivande
vardepapperscentral enligt definitionen i den delegerade forordning som utfardats enligt
artiklarna 29.3 och 48.10 i forordningen om vérdepapperscentraler anses inte vara delegering
av forvaringsinstitutets forvaringsfunktioner. Tillhandahallande av tjdnster av en
virdepapperscentral som agerar i egenskap av en investerande vardepapperscentral betraktas
som delegering av forvaringsinstitutets forvaringsfunktioner.

16 a kap.

Specialplaceringsfonder

1§

Sdrskilda bestdmmelser som tilldmpas pd specialplaceringsfonder och dem som forvaltar
sadana

En AIF-forvaltare som har auktorisation som AIF-forvaltare eller som ar registrerad hos
Finansinspektionen sa som foreskrivs 1 denna lag far forvalta specialplaceringsfonder med
iakttagande ytterligare av vad som i 2 kap. 10, 11 och 14 §, 5 kap. 4—11 §, 7 kap. 3 §, 8 kap. 2
och 3 § samt 9 § 2 och 3 mom., 9 kap. 1—7 §, 10—12, 17 och 18 kap., 19 kap. 5—=8 § samt 26
kap. 9, 10 och 12 § i lagen om placeringsfonder foreskrivs om fondbolag och forvaltning av
placeringsfonder.



6§
Investering av specialplaceringsfonders tillgangar

En specialplaceringsfond som investerar sina tillgdngar huvudsakligen i fastigheter ska iaktta
vad som i 18 a kap. 16—25 § foreskrivs om investering av en fastighetsfonds tillgdngar,
kredittagning, vardering av egendom samt om fastighetsvirderare och fastighetsvirdering.

8§
Betalning av teckning av specialplaceringsfonder genom apport

Innan fondandelar tecknas ska det i fraga om apportegendomens vérde och dess konsekvenser
med tanke pa fondandelsidgarnas likstillighet inhdmtas en bedomning hos en i 18 a kap. 20 §
avsedd opartisk och utomstdende fastighetsvérderare eller, om apportegendomen inte omfattar
fastigheter eller fastighetsvardepapper, ett utldtande hos en CGR.revisor eller hos en
revisionssammanslutning dar den revisor som ér ansvarig for utlatandet ska vara en CGR-
revisor.

18 a kap.
Fastighetsfonder

Allmdnna bestimmelser

1§
Fastighetsfondsverksamhet

Verksamhet som innebdr att allminheten erbjuds mojlighet att delta i gemensamma
fastighetsinvesteringar kan bedrivas i enlighet med detta kapitel s& att allmdnheten deltar i
investeringsverksamheten genom att teckna, kopa eller pa annat sitt forvarva aktier i ett publikt
aktiebolag eller andelar i ett kommandltbolag varefter bolaget, i annat syfte dn byggande eller
fastighetsforddling, vidareinvesterar de fran allménheten influtna medlen huvudsakligen i
fastigheter och fastighetsvérdepapper.

I fraga om fastighetsfondens byggnads- och fastighetsforadlingsverksamhet giller vad som
foreskrivs i 16 § 5 mom.

Bestdmmelser om specialplaceringsfonder som investerar sina tillgdngar huvudsakligen i
fastigheter och fastighetsvérdepapper finns i 16 a kap. Bestimmelser om fastighetsfonder i
aktiebolagsform och dirmed jdmstéllbara kommanditbolag finns forutom i detta kapitel dven i
andra bestimmelser i denna lag.

28§
Fastighetsfond

I denna lag avses med fastighetsfond ett publikt aktiebolag som enligt sin bolagsordning
uteslutande eller huvudsakligen bedriver fastighetsfondsverksamhet. En fastighetsfond ar en
saddan AIF-fond som avses i denna lag.

11



Ett kommanditbolag vars andelar &r sddana virdepapper som avses i
virdepappersmarknadslagen och som erbjuder allmdnheten mojlighet att delta i gemensamma
fastighetsinvesteringar pa det sitt som foreskrivs i 1 § 1 mom. jamstélls med en fastighetsfond,
med undantag for vad som foreskrivs i 12 §. Vad som i detta kapitel foreskrivs om
fastighetsfonder, dessas aktiekapital, stiftelseurkund, aktier, dgare och bolagsordning géller,
med undantag for vad som foreskrivs i 12 §, kommanditbolag, det sammanlagda antalet andelar
i bolagen, andelarnas art, bolagsmén och bolagsavtal. Ett kommanditbolag som avses i detta
moment dr en sdidan AIF-fond som avses i denna lag.

38
Definitioner som giller fastighetsfondsverksamhet

I detta kapitel avses med

1) fastighet en fastighet som avses 12 § 1 mom. i fastighetsregisterlagen (392/1985),

2) fastighetsvirdepapper aktier eller andra vérdepapper eller sidana finansiella instrument
som avses i lagen om investeringstjénster och som ensamma for sig eller tillsammans med andra
vardepapper eller finansiella instrument medfor rétt att besitta en viss bostad, en annan ldgenhet
eller fastighet eller en del av en fastighet,

3) derivatinstrument ett sddant derivatinstrument som ar foremdl for handel pa en reglerad
marknad enligt lagen om handel med finansiella instrument eller pd ndgon annan reglerad
marknadsplats som fungerar fortlopande samt ar erkédnd och 6ppen for allmidnheten samt andra
derivatinstrument vilkas underliggande tillgdngar 4r vérdepapper, valutor, réntesatser,
derivatinstrument, fastigheter, fastighetsvéirdepapper, annan egendom eller index som beskriver
prisutvecklingen for de underliggande tillgdngarna,

4) hyresbostad en lagenhet i ett bostadshus eller i en del av ett bostadshus som ar avsedd att
uteslutande nyttjas av annan eller ndgon vars rétt hérleder sig fran denne, huvudsakligen som
bostad och mot vederlag, dvs. hyra,

5) investering i hyresbostdider fastighetsfondsverksamhet dir medel uteslutande eller
huvudsakligen investeras i hyresbostider,

6) nybyggnad av hyresbostdder uppforande av ett eller flera bostadshus som huvudsakligen
ska anvéndas som hyresbostéder,

7) anskaffning av hyresbostdder anskaffning av ett eller flera bostadshus eller av en eller flera
bostadsldgenheter eller andra lokaler som ska anvindas for boende ur det befintliga
byggnadsbestandet for att huvudsakligen anvidndas som hyresbostider,

8) ombyggnad av hyresbostdder hdjning av utrustningsnivan eller den 6vriga kvalitativa nivn
pa en bostad eller ett bostadshus eller dess gardsomrade eller 6vriga omedelbara omgivning fran
den ursprungliga nivan eller aterforande av denna genom andra atgérder dn &rsreparationer till
ny eller ursprunglig nivd eller &ndring eller utvidgning av befintliga lokaler for att
huvudsakligen anvidndas som bostider eller dértill anslutna lokaler, och da i huvudsak som
hyresbostéder,

9) fastighetsforddlingsverksamhet sadana investeringar i fastigheter som huvudsakligen ger
avkastning forst efter sanering, planering eller byggande.

Vad som i detta kapitel foreskrivs om fastigheter ska tillimpas ocksé pé andra registerenheter
som avses 1 2 § 3 mom. i fastighetsregisterlagen, pa lego- och nyttjanderitt vars innehavare
enligt 14 kap. 2 § i jordabalken (540/1995) ar skyldig att ansdka om inskrivning av sin rétt samt
pa byggnader och konstruktioner som varaktigt betjanar fastighetens anvéandning.

48

Sdrskilda bestimmelser som ska tillimpas pd fastighetsfondsverksamhet
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P& fastighetsfonder och deras aktiedgare samt p& kommanditbolag som bedriver
fastighetsfondsverksamhet och deras bolagsmin tillimpas vad som i denna lag foreskrivs om
AlF-fonder, AIF-forvaltare och deras aktiedgare. Pa fastighetsfonder i aktiebolagsform och
deras aktiedgare tillimpas aktiebolagslagen, vardepappersmarknadslagen, bokforingslagen och
revisionslagen, om inte nagot annat foreskrivs i detta kapitel. P4 kommanditbolag som bedriver
fastighetsfondsverksamhet och deras bolagsmén ska i stdllet for aktiebolagslagen tillimpas
lagen om 6ppna bolag och kommanditbolag (389/1988).

P& en fastighetsfond i aktiebolagsform som bedriver investering i hyresbostéder tillimpas
lagen om skatteldttnad for vissa aktiebolag som hyr ut bostdder (299/2009), om fonden beviljats
befrielse fran skatt enligt den lagen.

Det hér kapitlet innehdller foljande sérskilda bestimmelser om verksamheten i
fastighetsfonder i aktiebolagsform som bedriver investering i hyresbostéder:

1) 12 § om handel med en fastighetsfonds aktier,

2) 16 § 5 mom. om byggande och fastighetsforddlingsverksamhet,

3) 17 § om utbetalning av vinst,

4) 18 § 1 mom. om upptagande av kredit,

5) 30 § 3 mom. om skadestandsskyldighet.

Pa fastighetsfonder som é&r saddana internt forvaltade AIF-fonder som avses i denna lag
tillimpas inte 16 § 5 mom. eller 29 § i detta kapitel.

58§
En fastighetsfonds firma

En fastighetsfonds firma ska innehalla ordet fastighetsfond antingen som sédant eller som
sammansittningsled. En fastighetsfond som endast investerar i hyresbostidder kan i sin firma
alternativt anvinda ordet bostadsfond antingen som sédant eller som sammanséttningsled. |
beskrivningen av varje fastighetsfonds verksamhetsomrade ska ingd ordet fastighetsfond.
Endast en fastighetsfond som uppfyller kraven i denna lag har ritt att i sin firma eller annars for
att ange sin verksamhet anvidnda benémningen fastighetsfond.

6§
Finansinspektionens tillsyn dver fastighetsfonder

lakttagandet av 14, 15, 17, 18 och 26—29 § i detta kapitel, av bestimmelser och foreskrifter
som utfardats med stod av dem och av informationsskyldigheten enligt 16, 19 och 20 § i detta
kapitel 6vervakas av Finansinspektionen i enlighet med lagen om Finansinspektionen och denna
lag.

78§
En fastighetsfonds beredskap

Fastighetsfonder ska genom deltagande i beredskapsplanering pé finansmarknaden och
genom forberedelser av verksamheten under undantagsforhéllanden samt genom andra atgirder
sikerstdlla att deras uppgifter kan skotas sd storningsfritt som mdjligt ocksd under
undantagsforhallanden.

Om de atgérder som foljer av 1 mom. klart avviker fran sidan verksamhet som ska anses vara
sedvanlig for fastighetsfonder och de medfor vésentliga merkostnader, kan dessa kostnader
ersittas ur den forsorjningsberedskapsfond som avses 1 lagen om tryggande av
forsorjningsberedskapen (1390/1992).
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Finansinspektionen kan meddela foreskrifter om tillimpningen av 1 mom.
Bildande av fastighetsfonder samt deras verksamhet

8§
En fastighetsfonds affdrsverksamhet

En fastighetsfond ska bedriva fastighetsfondsverksamheten omsorgsfullt och sakkunnigt for
dgarnas gemensamma bésta. Fastighetsfonden ska i sin verksamhet bemoéta dgarna jamlikt.

98§
Annan tillaten verksamhet for en fastighetsfond

En fastighetsfond far bedriva endast fastighetsfondsverksamhet. En fastighetsfond som &r en
internt forvaltad AIF-fond far inte utover forvaltning av AIF-fonder bedriva nagon annan
verksamhet.

En fastighetsfond far bedriva till fastighetsfondsverksamheten visentligen horande
verksamhet, om verksamheten ér dgnad att frimja samtliga dgares intressen.

En fastighetsfond far med de begransningar som anges i 16 § 5 mom. bedriva byggnads- och
fastighetsforadlingsverksambhet.

10§
En fastighetsfonds aktiekapital

En fastighetsfonds aktiekapital ska uppga till minst fem miljoner euro samt vara helt inbetalt
och i fastighetsfondens besittning innan fastighetsfonden anméls for registrering och innan den
inleder sin verksambhet.

Fastighetsfonden ska uppnd det i 1 mom. angivna kapitalbeloppet inom 18 ménader efter
fondens bildande, om inte Finansinspektionen av sirskilda skél beviljar undantag fran detta
krav.

Fastighetsfondens aktiekapital ska betalas in i pengar pa fondens konto i Finland i en sddan
inléningsbank som avses i kreditinstitutslagen eller i ett sddant utlindskt kreditinstituts filial
som har rétt att ta emot insittningar.

Trots vad som foreskrivs i 3 mom. kan det i fastighetsfondens stiftelseurkund och
bolagsordning tas in en bestimmelse om att aktier far tecknas med ratt eller skyldighet att i
bolaget mot aktier sitta in apportegendom. Enligt bestimmelsen kan en eller flera stiftare av
fastighetsfonden beréttigas eller dldggas att med apportegendom betala tecknade aktier eller en
del av dem. Som apport eller annars i samband med aktieteckning kan en fastighetsfond tillforas
endast egendom av det slag som avses i 16 § 2 mom.

Trots vad som foreskrivs i 4 mom. ska pa en fastighetsfond som éar en internt forvaltad AIF-
fond och auktoriserad som AIF-forvaltare dessutom tillimpas de begrinsningar som enligt 6
kap. 2 § 6 mom. géller for investering av kapitalbasen. P& en fastighetsfond som &r en internt
forvaltad AIF-fond och som &r auktoriserad som AIF-forvaltare tillimpas dessutom 6 kap. 2 §
2—6 mom.

11§

Bildande av en fastighetsfond
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Niér en fastighetsfond bildas ska den ha minst fem aktiedgare, om inte Finansinspektionen av
sédrskilda skil beviljar undantag fran detta krav. Antalet aktiedgare ska rdknas sé att siddana
bokforingsskyldiga betraktas som en helhet vilka ensamma eller tillsammans har i 1 kap. 5 § i
bokforingslagen angivet bestimmande inflytande i en annan bokforingsskyldig eller i ett
motsvarande utlandskt foretag.

12§
Handel med en fastighetsfonds aktier

En fastighetsfond ska inom tre ar fran inledandet av fastighetsfondsverksamheten ansdoka om
att dess aktier tas upp till handel pé en reglerad marknad enligt lagen om handel med finansiella
instrument eller p4 en multilateral handelsplattform enligt den lagen eller till handel inom ett i
nagon annan stat etablerat eller fungerande omséittningssystem som kan jamstillas med en
reglerad marknad eller en multilateral handelsplattform, om inte Finansinspektionen av
sérskilda skil beviljar undantag fran detta krav for hogst tva ar.

Innan fastighetsfondens aktier upptas till offentlig handel eller multilateral handel ska
fastighetsfonden kvartalsvis eller oftare offentliggbra sina aktiers védrde och antal.
Fastighetsfonden ska utan dr6jsmél ritta felaktig information om aktiernas vérde, om
felaktigheten inte &r obetydlig.

13§
Anmdlan till Finansinspektionen om en fastighetsfonds bolagsordning

En fastighetsfond ska omedelbart informera Finansinspektionen om den registrerade
bolagsordningen och dndringar i den.

14§
Stadgar for fastighetsplaceringsverksamheten

Utdver sin bolagsordning ska en fastighetsfond for fastighetsplaceringsverksamheten upprétta
stadgar som tryggar tillforlitligheten i fastighetsfondens verksamhet. Stadgarna ska inte reglera
omstdndigheter som enligt aktiebolagslagen ska anges i bolagsordningen. Fastighetsfonden ska
halla stadgarna uppdaterade. Stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten ska delges
investerarna och huvudpunkterna i stadgarna ska anges i prospektet.

I fastighetfondens stadgar for fastighetsplaceringsverksamheten ska atminstone anges

1) fondens investeringspolitik och begransningar av investeringarna,

2) grunderna for berdkning och offentliggérande av aktiernas vérde,

3) forfarandet vid dndring av stadgarna,

4) principerna for anvéndning av frimmande kapital,

5) fondens avsikter att anvdnda derivatinstrument samt i vilken omfattning fonden anvénder
olika typer av derivatinstrument och deras d&ndamal,

6) fondens avsikt att anvidnda léne- och éterkopsavtal avseende virdepapper samt i vilken
omfattning fonden anvénder olika typer av lane- och aterkopsavtal och deras andamaél, och

7) anslutning av aktier och andra vardepapper till virdeandelssystemet.

Bestdmmelser om minimikraven pa innehallet i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten utfirdas genom forordning av finansministeriet.

15§
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Ingivande av en fastighetsfonds stadgar till Finansinspektionen

Stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten ska vara forenliga med lag och tydliga.
Stadgarna ska ges in till Finansinspektionen for kinnedom.

Finansinspektionen kan uppstilla begransningar och villkor for sddana sérskilda skil som
avsesi 16 § 3 mom., 18 § 2 och 4 mom. och 19 § 4 mom. Finansinspektionen kan kriva att det
gOrs dndringar i stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten eller uppstilla begransningar
och villkor som dr nddvéndiga for tillsynen, om det kan anses sannolikt att

1) finansmarknadens stabilitet eller funktion eller fortroendet for verksamheten pa
finansmarknaden kan dventyras,

2) de bestimmelser i stadgarna som géller investeringsverksamheten &r otillrackliga med
avseende pa riskhanteringen och investerarskyddet,

3) stadgarna i 6vrigt méste anses strida mot aktiedgarnas intressen.

En éndring av stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten trdder i kraft en ménad efter
det att dndringen har delgetts aktiedgarna pa det sdtt som anges i stadgarna. Andringar av
stadgarna ska ges in till Finansinspektionen for kdnnedom.

Fastighetsfonden ska meddela Finansinspektionen nir den inleder verksamheten.

Néarmare bestimmelser om de omsténdigheter som ska beaktas vid bedémningen av
fastighetsfondens inverkan pé finansmarknadens stabilitet och funktion och pa fortroendet for
verksamheten pa finansmarknaden fir utfirdas genom foérordning av finansministeriet.

Fastighetsfondernas investeringsverksamhet och utbetalning av vinst

16 §
Investering av en fastighetsfonds medel

Niér en fastighetsfond investerar fondens medel ska den pa det sétt som anges i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten sprida de risker som hénfor sig till affarsverksamheten och
till den verksamhet som avsesi9 §.

Fastighetsfondens medel ska utan oskiligt drojsmal, s som ndrmare anges i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten, investeras i féljande objekt:

1) fastigheter som &r beldgna i EES-stater,

2) fastighetsvardepapper avseende fastigheter som dr beldgna i EES-stater,

3) vardepapper som dr foremal for handel pa en reglerad marknad enligt lagen om handel med
finansiella instrument eller p& en multilateral handelsplattform enligt den lagen,

4) virdepapper som dr foremal for handel inom ett i ndgon annan stat etablerat eller
fungerande omséttningssystem, da detta kan jamstillas med en sadan reglerad marknad eller
multilateral handelsplattform som avses i 3 punkten,

5) tillgodohavanden som inte kan anses vara virdepapper,

6) likvida tillgdngar eller ddrmed jaémforbara tillgdngar som latt kan omséttas i pengar,

7) vardepapper som hanfor sig till sédan affdrsverksamhet som avses i 1 och 9 §,

8) derivatinstrument, med iakttagande av 13 kap. 15 § i lagen om placeringsfonder, samt

9) lane- och aterkopsavtal som giller virdepapper, med iakttagande av 13 kap. 18 § i lagen
om placeringsfonder.

Fastighetsfonden kan av nagot i stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten angivet
sarskilt skél avvika fran de krav som nédmns i 2 mom. Fastighetsfonden ska offentliggora ett
sadant undantag i halvarsrapporten och i bokslutet. Fastighetsfonden ska likvil alltid investera
minst tre femtedelar av sina tillgdngar i fastigheter som &r beldgna i stater som hor till
Europeiska ekonomiska samarbetsomrddet eller i fastighetsvérdepapper som avser sddana
fastigheter. En fastighetsfond kan tillfalligt avvika fran detta krav nir fastighetsfonden bildas
och aktierna emitteras och nér den séljer eller forvarvar fastigheter eller fastighetsvardepapper.
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Fastighetsfonden ska ha likvida tillgdngar till ett sddant belopp som
fastighetsfondsverksamhetens likviditet forutsitter.

En fastighetsfond far investera hogst en femtedel av fondens tillgangar i byggande eller
fastighetsforadlingsverksamhet. Dessutom fér en fastighetsfond i aktiebolagsform som bedriver
investering i hyresbostéder, av nagot i stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten angivet
sarskilt skél, investera hogst hélften av fondens tillgdngar i dtaganden som avser nybyggnad,
anskaffning och ombyggnad av hyresbostdder. En fastighetsfond i aktiebolagsform som
bedriver investering i hyresbostdder far &ndd investera hogst tre fjardedelar av fondens
tillgdngar i sddana ataganden, om inte nagot annat foljer av lagen om skatteléttnad for vissa
aktiebolag som hyr ut bostéder.

17§
En fastighetsfonds utbetalning av vinst

Fastighetsfonder i aktiebolagsform som bedriver investering i hyresbostéder ska varje ar till
alla aktier, med beaktande av aktieinnehavets lingd eller pad nidgon annan grund, i samma
forhallande dela ut minst &tta tiondelar av ridkenskapsperiodens vinst, med undantag for icke-
realiserade vérdeforandringar, om inte nigot annat foljer av lagen om skatteldttnad for vissa
aktiebolag som hyr ut bostader.

Virdering av fastighetsfondernas tillgangar

18 §
En fastighetsfonds upptagande av kredit

En fastighetsfond far uppta kredit till ett belopp som motsvarar hdgst hélften av fondens
tillgdngar. En fastighetsfond i aktiebolagsform som bedriver investering i hyresbostider far
anda uppta kredit till ett belopp som motsvarar fyra femtedelar av fondens tillgdngar, om inte
nagot annat foljer av lagen om skatteléttnad for vissa aktiebolag som hyr ut bostéder. I kreditens
maximibelopp inkluderas fastighetsfondens investeringar i virdepapper som inte ar helt betalda
och sadana skuldandelar i fondens innehav av fastighetsvardepapper som inte dr helt betalda.
Nar kreditens maximibelopp berdknas ska de i 16 § 5 mom. avsedda ataganden som avser
nybyggnad, anskaftning och ombyggnad av hyresbostéder beaktas.

Fastighetsfonden far dessutom av sddana sérskilda skél som anges i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten uppta kredit till ett belopp som motsvarar hogst en tredjedel
av fastighetsfondens tillgdngar. Fastighetsfonden far genom kreditformedling ocksd uppta
krediter 1 utlindsk valuta, som ska beaktas nér det maximala kreditbeloppet riknas.

Fastighetsfondens tillgangar far stillas som sékerhet for krediter som avses i 1 och 2 mom.,
for ansvar i samband med derivatinstrument som avses i 16 § 2 mom. 8 punkten samt for l&ne-
och aterkopsavtal avseende vérdepapper enligt 9 punkten i det momentet.

Fastighetsfonden far inte bevilja kredit eller stéilla borgen eller annan sékerhet for tredje
persons forbindelser av andra sérskilda skidl &n siddana som ndmns i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten.

Nérmare bestimmelser om kredittagning och anviandning av fastighetsfondens tillgangar som
kreditsdkerhet utfardas genom forordning av finansministeriet.

19 §

Virdering av en fastighetsfonds tillgangar
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En fastighetsfond ska i halvarsrapporten och i bokslutet samt i stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten redovisa grunderna for vérdering av fastigheter och
fastighetsvardepapper.

Virderingsgrunderna for fastighetsfonden ska atminstone omfatta uppgifter om

1) forfarandet vid virdering av fastigheter och fastighetsvardepapper,

2) fastighetsfondens indextal och berdkningsmetoderna for dem,

3) fastighetsbestdndet och vilka fastighetstyper viardepapperen avser nér det géller bostads-,
lager-, afférs-, kontors- och produktionslokaler,

4) utnyttjandet av fastigheterna,

5) uppréttandet av arrendeavtal for fastigheterna,

6) fastighetsfondens viktigaste projekt, samt

7) fastighetsfondens skulder, borgensforbindelser, pantforskrivningar och inteckningar.

Fastighetsfondens fastighetsbestdnd och innehav av andra fastighetsvirdepapper dn sddana
som dr foremdl for offentlig handel eller multilateral handel ska vérderas och virdena ska
offentliggdras minst en gang om aret och alltid da det i fastighetsfondens ekonomiska situation
eller i fastigheternas skick skett fordndringar som visentligen paverkar vérdet av fondens
fastighetsbestand och vérdepappersinnehav. Dessutom ska fastighetsfonden vérdera fastigheter
och andra fastighetsvardepapper én sddana som dr foremal for offentlig handel eller multilateral
handel, i samband med att fonden koper eller séljer dem. Likasa ska fastighetsfonden vérdera
fonden tillkommande egendom vid mottagande av apport eller i samband med aktieteckning.

Fastighetsfonden kan av sadana sérskilda skdl som nidmns 1 stadgarna for
fastighetsplaceringsverksamheten offentliggéra uppgifter mera séllan &n enligt 3 mom., om
forfarandet inte vasentligen dventyrar fastighetsfondens aktiedgares intressen. Fastighetsfonden
ska offentliggdra sddana undantag i halvérsrapporten och i bokslutet.

Bestimmelser om de vérderingsgrunder som avses i 1 mom. utfardas genom forordning av
finansministeriet.

20§
Fastighetsvirderare och fastighetsvdrdering

En fastighetsfond ska i sin balansrdkning vérdera forvaltningsfastigheterna till verkligt varde
samt lata en opartisk och utomstidende, av Centralhandelskammaren godkénd vérderare
(fastighetsvirderare) véardera fastigheter och andra fastighetsviardepapper i sin 4go dn sddana
som dr foremél for offentlig eller multilateral handel och offentliggéra den vérderingen.
Fastighetsfonden ska i verksamhetsberittelsen eller bokslutsnoterna nidmna och offentliggdra
de fastighetsviarderare som fonden anlitar. Fonden kan av sdrskilda skdl vérdera
forvaltningsfastigheter till ett annat védrde &n det verkliga vérdet eller besluta att inte anlita en
fastighetsvdrderare, men den ska da motivera sitt forfarande i verksamhetsberittelsen eller
bokslutsnoterna.

Om forvaltningsfastigheter som tagits upp bland materiella tillgdngar i balansrikningen tas
upp i bokslutet till sitt verkliga vérde per bokslutsdagen, ska fastighetsfonden vérdera samtliga
sadana forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Som rékenskapsperiodens intikt eller kostnad
bokfors differensen mellan det verkliga vérdet vid bokslutstidpunkten och bokslutsvérdet i det
foregdende bokslutet eller, om denna egendom har anskaffats under rékenskapsperioden,
differensen till anskaffningsvardet. Uppskrivning enligt 5 kap. 17 § 1 bokforingslagen far goras
endast for egendom som har vérderats enligt det anskaffningsviarde som avses i 5 kap. 5 § i
samma lag.

En fastighetsvirderare ska uppfylla féljande behorighetskrav. En fastighetsvérderare ska

1) vara en fysisk person,

2) ha den ekonomiska och juridiska kdnnedom och erfarenhet som uppdraget kréiver,

18



3) dga rattshandlingsforméga, vilket innebir att omyndiga eller personer i konkurs eller med
niringsforbud inte kan véljas till fastighetsvirderare, och

4) vardera fastigheter sjilvstandigt och oberoende.

Fastighetsfonden ska i de dokument som avses ovan i 1 mom. offentliggéra vilka
fastighetsvérderingsmetoder som har tillimpats och ge en beskrivning av hur de har tillaimpats.

Néarmare bestdmmelser om kraven pé fastighetsvarderingsmetoderna samt om minimikraven
pa uppgifter som anvénds i fastighetsvirderarens virdering utfirdas genom forordning av
finansministeriet.

21§
Centralhandelskammarens fastighetsvdirderingsnimnd

Centralhandelskammarens fastighetsvérderingsnamnd (fastighetsvirderingsnimnden) svarar
for den allméinna styrningen och utvecklingen av och tillsynen &ver fastighetsvéirderingen och
for styrning och utveckling i anslutning till godkdnnande av fastighetsvirderare och
Overvakning av godkidnda vérderares verksamhet. Namnden ska tillrickligt ofta ordna
fastighetsvérderarprov som motsvarar kraven i internationella virderingsstandarder. Narmare
bestammelser om fastighetsvarderarprov utfirdas genom forordning av finansministeriet.

Némnden ska frimja god fastighetsvirderingssed och styra de forfaranden som
rekommenderas nir det géller att iaktta denna. Vidare ska ndmnden fora ett register dver
fastighetsvirderarna. Den kan ocksa registrera ett aktiebolag, kommanditbolag eller 6ppet bolag
som fastighetsvirderingsforetag, om bolagets verksamhetsomrdde omfattar att uteslutande,
huvudsakligen eller som en del av verksamheten bedriva fastighetsvérderingsverksamhet och
om det har minst tva fastighetsvirderare bland sina anstéllda.

Fastighetsvérderingsnimnden bestar av en ordforande och en vice ordférande samt minst fem
och hogst atta andra medlemmar. Ordféranden, vice ordféranden, de dvriga medlemmarna och
sekreteraren ska vara vél fortrogna med fastighetsvardering. Varje medlem, med undantag for
ordforanden och vice ordféranden, ska ha en personlig suppleant. Ordféranden och vice
ordforanden far inte vara fastighetsvirderare. Majoriteten av ndmndens medlemmar ska vara
annat dn fastighetsvirderare eller personer vars godkdnnande som vérderare upphorde eller
drogs in for mer dn tre &r sedan. Centralhandelskammaren véljer ordféranden och vice
ordforanden, vilka ska foretrida ekonomisk, teknisk eller juridisk sakkunskap pa
fastighetsmarknaden, och de dvriga medlemmarna for tre ar i sinder sé att foljande géller for de
ovriga medlemmarna:

1) minst en utndmns bland personer som avlagt annan hdgre hdgskoleexamen i juridik &n juris
magisterexamen i internationell och komparativ ritt och som inte kan anses foretrida foretag
som uteslutande, huvudsakligen eller som en del av verksamheten bedriver
fastighetsvérderingsverksambhet,

2) minst en foretrdder foretag som uteslutande, huvudsakligen eller som en del av
verksamheten bedriver fastighetsvarderingsverksamhet,

3) minst en utndmns bland experter med ett brett och mangsidigt erkdnnande, och

4) minst tvd utndmns pa forslag av registrerade foreningar som foretrdder emittenter och
investerare.

Némnden kan arbeta i sektioner och inrétta sddana till stod for sin verksamhet. Vad som ovan
foreskrivs om ndmndmedlemmarna géller pa motsvarande sitt suppleanterna och
sektionsmedlemmarna.

22§

Behandlingen av drenden i fastighetsvirderingsnimnden
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Fastighetsvérderingsnimnden dr beslutsfor nir ordféranden eller vice ordféranden eller, om
bada é&r javiga, den tillfilliga ordférande som valts bland medlemmarna och som inte far vara
fastighetsvérderare och minst tre andra medlemmar &r nirvarande. Fastighetsvérderarna far inte
vara i majoritet bland de ndrvarande ndr ndmnden fattar beslut. Besluten vid ndmndens
sammantriden fattas med enkel majoritet. Sektioner &r i forekommande fall beslutsféra om tre
medlemmar &r ndrvarande. Nér rosterna faller lika avgor ordforandens rost.

P& ndmndmedlemmarnas och sekreterarens tjédnsteansvar och p& behandlingen av drenden i
ndmnden tilldimpas i 6vrigt 6 § 1 mom. i handelskammarlagen (878/2002). P4 delgivning av
beslut som giller fastighetsviarderarprov tillimpas dessutom lagen om elektronisk
kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003). P4 de handlingar som uppkommer i
samband med provet tillimpas arkivlagen (831/1994).

23§
Tillsyn over fastighetsvirderare

Fastighetsvérderingsndmnden utdvar tillsyn over fastighetsvdrderarna och vidtar behovliga
atgérder for att fastighetsvérderarna ska bibehélla sin yrkeskunnighet och dvriga forutséttningar
for godkdnnande och i sin verksamhet folja denna lag och med stod av den utfirdade
bestimmelser.

Fastighetsvarderingsndimnden har rétt att av en fastighetsvérderare fa tillgang till alla de
handlingar och &vriga dokument som den anser behovliga for tillsynen &ver vérderarens
verksamhet. Fastighetsvdrderaren ska dessutom utan obefogat drdjsmal ge ndmnden de
upplysningar och redogérelser som den begér och som behdvs for tillsynen.

24§
Fastighetsvirderingsndmndens kostnader samt avgifter for fastighetsvirderarprovet

Centralhandelskammaren svarar for kostnaderna for fastighetsvirderingsnimndens
verksamhet och faststiller grunderna for arvodena till ordféranden, vice ordféranden och
medlemmarna. Centralhandelskammaren har ritt att ta ut en avgift for deltagande i
fastighetsvarderarprovet, en registreringsavgift och en arsavgift av fastighetsviarderare och
fastighetsviarderingsforetag och en avgift for organiseringen av nimndens ovriga verksamhet.
Deltagaravgiften far inte overstiga kostnaderna som foranleds av deltagandet i provet och de
Ovriga avgifterna fér inte Overstiga kostnaderna for organisering av den dvriga verksamheten.

25§
Att begdra ompréovning av och séka dndring i fastighetsvirderingsnimndens beslut
Omprovning far begéras av ett sadant beslut av fastighetsvirderingsndmnden som géller ett
fastighetsvérderarprov. Bestimmelser om omprévningsbegéran finns i forvaltningslagen.
Bestimmelser om sokande av dndring i forvaltningsdomstol finns i lagen om rétteging i
forvaltningsdrenden (808/2019).
Fastighetsfondernas informationsskyldighet
26§

Tilldmpning av virdepappersmarknadslagen pd en fastighetsfonds informationsskyldighet
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Pé fastighetsfonder och deras aktiedgare tillimpas 3—10 kap. i vardepappersmarknadslagen,
om inte nagot annat foreskrivs i 2, 12 eller 26—29 § i detta kapitel, i 7, 12 och 13 kap. i denna
lag eller i 5 kap. i lagen om handel med finansiella instrument.

27§
Halvdrsrapport och bokslut for en fastighetsfond

Av halvarsrapporten och bokslutet for fastighetsfonder i1 aktiebolagsform eller i
kommanditbolagsform ska framga hur det fastighetsbestand och de fastighetsvardepapper som
fonden dger fordelar sig mellan bostads-, lager-, affars-, kontors- och produktionslokaler, utom
i det fall att det finns endast en fastighet av respektive typ. Till halvérsrapporten och bokslutet
ska fogas stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten med ett omndmnande av vilka
andringar som har gjorts i dem under de tre senaste aren.

Fastighetsfonder 1 kommanditbolagsform vars andelar inte &r foremél for handel pa en
reglerad marknad eller en multilateral handelsplattform ska uppritta och offentliggora
halvarsrapporter och bokslut med iakttagande av 7 kap. 5—7, 7 b, 8 och 10—14 § i
virdepappersmarknadslagen. Halvérsrapporten ska redogora for sddana i kommanditbolagets
bolagsavtal intagna bestimmelser som paverkar investerarnas stillning.

28 §
Ndrmare bestimmelser om informationsskyldigheten

Bestimmelser om den informationsskyldighet som  géller grunderna  for
investeringsverksamheten och investeringsforfarandena, begriansningarna av
investeringsverksamheten, kredittagningsfullmakterna, véarderingsgrunderna for egendom,
fastighetsfondernas viktigaste egenskaper och andra for riskhanteringen betydelsefulla
omstandigheter utfidrdas genom forordning av finansministeriet, med iakttagande av 7 kap. 5, 6
och 10—12 § i virdepappersmarknadslagen och med beaktande av att uppgifterna ocksé kan
tas in i stadgarna for fastighetsplaceringsverksamheten.

29§
Beviljande av undantag frdn skyldigheter som gdller fastighetsfondsverksamheten
Finansinspektionen kan pa ansdkan bevilja undantag frdn de i 26—28 § fOreskrivna
skyldigheter som géller fastighetsfondsverksamhet, om det inte &ventyrar investerarnas

stillning.
Sdrskilda bestimmelser

30§
Skadestandsskyldighet som gdller fastighetsfondsverksamhet
Den som bryter mot bestimmelser eller foreskrifter som har utfardats med stdd av detta kapitel
eller mot de faststéllda stadgarna och hérigenom orsakar skada, &r skyldig att ersétta den
skadelidande for denna skada.

Bestdmmelser om jamkning av skadestand samt om fordelning av skadestindsansvaret mellan
tva eller flera skadestandsskyldiga finns i 2 och 6 kap. i skadestandslagen.

21



Om en aktiedgares andel av aktierna eller kapitalet i en fastighetsfond i aktiebolagsform som
bedriver investering i hyresbostéder uppnér eller 6verskrider en tiondel och fonden dérfor pafors
en pafoljd enligt lagen om skatteldttnad for vissa aktiebolag som hyr ut bostéder, ar aktiedgaren,
om fastighetsfonden kriver det, skyldig att ersitta fonden den skada som denne uppsatligen
eller av vardsloshet har orsakat genom att 6verskrida griansvérdet.

31§
Fastighetsvirderares oberoende stillning och god fastighetsvirderingssed

En fastighetsvirderare ska vid fastighetsvirdering vara oberoende. Om det inte finns
forutsattningar for en oberoende fastighetsvérdering, ska fastighetsvérderaren végra ta emot
uppdraget eller avsta fran det.

En fastighetsvirderare ska iaktta god fastighetsvérderingssed vid utférandet av uppgifter som
avses i denna lag.

32§
Fastighetsvirderares jdv

En fastighetsvdrderare dr inte oberoende pa det sétt som avses i 31 §, om vérderaren ar

1) bolagsman, styrelsemedlem eller medlem av forvaltningsradet, verkstéllande direktor eller
en person med motsvarande stillning i en sammanslutning eller stiftelse eller i en
sammanslutning som enligt bokforingslagen hor till samma koncern eller ér ett intresseforetag,
eller har i uppgift att skota sammanslutningens eller stiftelsens bokforing eller
medelsforvaltning eller tillsynen 6ver dessa,

2) anstélld hos en sammanslutning, stiftelse eller person som avses i 1 punkten eller annars
star i underordnad stéllning till en sddan sammanslutning, stiftelse eller person, eller

3) gift med eller sammanlever under dktenskapsliknande forhallanden med eller &r syskon
eller slakting i rétt upp- eller nedstigande led till en person som avses i 1 punkten eller i
svagerlag med den personen eller i sidant svigerlag att den ena dr gift med den andras syskon.

En fastighetsvdrderare far inte ha penninglin, sidkerhet eller motsvarande formén som
beviljats eller stéllts av en sammanslutning, stiftelse eller person som avses i 1 mom. 1 punkten.

33§
Fastighetsvirderares tystnadsplikt

En fastighetsvirderare far inte r6ja omstiandigheter som denne i sitt uppdrag enligt denna lag
fatt kinnedom om och som géller den fastighet eller det fastighetsvardepapper som ska vérderas,
om detta kan vara till men for fastighetsfonden. Det ovan ndmnda tillimpas inte, om
omstandigheten enligt ndgon annan lag ska uppges eller den som tystnadsplikten gagnar har gett
sitt samtycke.

En fastighetsvérderare ska pa begéiran ldmna bolagsstimman eller motsvarande organ alla
upplysningar om fastighetsfonden, om detta inte fororsakar fastighetsfonden vésentlig
olagenhet.

34 §

Skiljande av fastighetsvirderare fran uppdrag och fastighetsvdrderares avgdng
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Den som har valt en fastighetsvérderare eller forordnat en vérderare till uppdraget eller anvisat
virderaren det kan under mandattiden skilja denne fran uppdraget.

En fastighetsviarderare kan under mandattiden ldmna sitt uppdrag genom att meddela
fastighetsfonden om detta. Avgar fastighetsvarderaren pa detta sitt under mandattiden, ska
fastighetsvérderaren 1&dmna en redogorelse for sin verksamhet fram till den tidpunkt da personen
avgér, om detta inte dr onddigt med hénsyn till omsténdigheterna.

Om en fastighetsvirderares uppdrag blir vakant under mandattiden eller om en
fastighetsvirderare mister sin behdrighet for uppdraget, ska bolagsminnen, styrelsen eller
motsvarande organ som deltar i valet av fastighetsvérderare se till att en ny virderare véljs for
den éterstiende mandattiden.

18 b kap.

Langivande fonder och lingivning

1§
Sluten eller oppen struktur for en langivande fond

En langivande fond som forvaltas av en AIF-forvaltare ska vara sluten.

Med avvikelse fran 1 mom. kan en langivande fond vara 6ppen om AIF-forvaltaren kan visa
for Finansinspektionen att den ldngivande fondens system for hantering av likviditetsrisker ar
forenligt med fondens investeringsstrategi och inlosenpolicy.

Utan hinder av vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas pa l&ngivande fonder troskelvérden,
begransningar och villkor enligt forordningen om europeiska riskkapitalfonder, forordningen
om europeiska fonder for socialt foretagande och forordningen om europeiska langsiktiga
investeringsfonder.

28§
Policyer, forfaranden och processer for langivning

En AIF-forvaltare ska i friga om langivning fran en AIF-fond ha effektiva policyer,
forfaranden och processer for att bevilja lan.

En AIF-forvaltare ska i friga om langivning frén en AIF-fond ha effektiva policyer,
forfaranden och processer for att bedoma kreditrisken och for att administrera och dvervaka
kreditportfoljen. Dessa ska tillimpas ockséd nir en AIF-fond skaffar lanen genom tredje parter.
Effektiviteten vad géller dessa policyer, forfaranden och processer ska ses éver och vid behov
uppdateras minst en gang om aret.

Bestimmelserna i 1 och 2 mom. tillimpas dock inte pa utgivning av deldgarldn, om det
nominella virdet av deldgarlanen inte sammanlagt overstiger 150 procent av AlIF-fondens
kapital. D& ska AIF-forvaltaren iaktta bestimmelserna i 6 kap. 1 § 2 punkten om skyldigheter
for AIF-forvaltare.

38
Begrinsning av intressekonflikter vid ldngivning

En AIF-forvaltare ska sikerstilla att en AIF-fond som den forvaltar inte beviljar lan till
1) AIF-forvaltaren eller AIF-forvaltarens personal,
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2) AlF-fondens fOrvaringsinstitut eller den till vilken fOrvaringsinstitutet har delegerat
uppgifter i enlighet med 15 kap. 5 §,

3) en sadan aktor till vilken AIF-forvaltaren har delegerat uppgifter i enlighet med 10 kap.
eller en sadan aktors personal, eller

4) en aktor som hor till samma koncern som AIF-forvaltaren, utom om den aktoren &r ett
finansiellt foretag som uteslutande finansierar andra aktorer &n sddana som avses i 1—3
punkten.

4§
Grdnser for finansiell hdvstang for en langivande fond

En AIF-forvaltare ska sékerstélla att den finansiella havstdngen i en langivande fond som den
forvaltar inte overstiger 175 procent, om AlIF-fonden &r 6ppen, eller 300 procent, om AIF-
fonden &r sluten. Gransen for finansiell hdvstang berdknas som forhallandet mellan fondens
exponering och dess nettotillgdngsvirde. Lanearrangemang som helt ticks av avtalsenliga
kapitalataganden fran investerare i den langivande AIF-fonden ska inte anses utgdra
exponeringar mot lan.

Kraven i 1 mom. tillimpas inte pd en sddan langivande fond vars utlaningsverksamhet endast
bestar i utgivning av deldgarldn, om det nominella véirdet av dessa deldgarlan inte sammanlagt
overstiger 150 procent av den AIF-fondens kapital.

Om en langivande fond av skél som ligger utanfér AIF-forvaltarens kontroll inte uppfyller
kraven i 1 mom., ska AIF-forvaltaren inom en rimlig tidsperiod vidta behovliga atgarder for att
uppfylla kraven. Vid genomforandet av atgdrderna ska vederborlig hinsyn tas investerarnas
Intressen.

58§
Investeringsgrdnser for langivning

En AIF-forvaltare som égnar sig at langivning ska sékerstélla att det nominella virdet av de
l&n som den gett till en enskild ldntagare inte sammanlagt 6verstiger 20 procent av den AIF-
fondens kapital, ataganden eller totalteckningar, om lantagaren é&r ett finansiellt foretag, en AIF-
fond eller en i lagen om placeringsfonder avsedd placeringsfond. Tillimpningen av
investeringsgrdnsen hindrar inte tillimpningen av troskelvérden, begransningar och villkor
enligt forordningen om europeiska riskkapitalfonder, férordningen om europeiska fonder for
socialt foretagande eller férordningen om europeiska langsiktiga investeringsfonder.

Den investeringsgrins som faststélls i 1 mom. ska tillimpas senast den dag som anges i AIF-
fondens stadgar eller prospekt och den far vara senast 24 manader fran dagen for den forsta
teckningen av andelar i AIF-fonden. Vid faststéllandet av tillimpningsdagen ska hinsyn tas till
sdrdragen och egenskaperna hos de tillgdngar som AIF-fonden har for avsikt att investera 1.
Finansinspektionen far i undantagsfall efter att ha tagit emot en vederborligen motiverad
investeringsplan, godkinna en forlingning av denna tidsfrist med hogst 12 manader.

Trots vad som foreskrivs i 1 mom. ska tillimpningen av investeringsgrinsen tillfalligt
avbrytas i situationer dar AIF-fondens kapital dkas eller minskas. Avbrottet far dock inte vara
langre &n tidsbegrinsat till vad som ar absolut nddvindigt med hinsyn till AIF-fondens
investerares intresse. Avbrottet far vara hogst 12 manader.

Tillimpningen av den investeringsgridns som anges i 1 mom. upphor niar AIF-forvaltaren
borjar silja AIF-fondens tillgdngar for att 16sa in andelar som en del av likvidationen av AIF-
fonden.

6§
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Hdnforande av intdkter frdn ldn

Om en AIF-fond har gett ut 1an ska intékterna fran lanen tillfalla den AIF-fonden i sin helhet.
Eventuella tilldtna avgifter for handlaggningen av lanen kan dras av fran intdkterna fran lanen.
Alla kostnader med koppling till handlédggningen av lanen ska uppges i enlighet med 12 kap. 5
§.

78§
Bibehdllande av minimilanebelopp

Forvaltaren av en ldngivande AIF-fond ska sékerstélla att den AIF-fond som den forvaltar
behéller minst fem procent av det nominella virdet av varje lan som AIF-fonden har beviljat
och dérefter verfort till tredje part. Minimibeloppet ska behéllas fram till férfallodagen for det
utgivna lanet, om lanet har beviljats konsumenter eller lanetiden ar hogst atta ar. I ovriga fall
ska minimibeloppet behéllas i minst atta ar.

Med avvikelse frdn 1 mom. tilldimpas skyldigheten att behalla minimibeloppet inte, om

1) AIF-forvaltaren borjar sélja tillgdngar for att 16sa in andelar som en del av likvidationen av
AIF-fonden,

2) det dr behovligt att avstd frén det utgivna lanet for att uppfylla de restriktiva atgarder som
antagits enligt artikel 215 i férdraget om Europeiska unionens funktionssitt eller produktkraven,

3) det dr behovligt att avsta fran det utgivna lanet for att AIF-forvaltaren ska kunna genomfora
investeringsstrategin for den AIF-fond som den forvaltar i AIF-fondens investerares bésta
intresse, eller

4) forsdljningen av det utgivna lanet beror pd en forsdmring av den risk som ar forknippad
med lanet och som uppticks av AIF-forvaltaren inom ramen for forfarandet for granskningar av
vederborlig skicklighet, aktsamhet och omsorg och riskhantering, och kdparen har informerats
om denna forsdmring nér den kopt lanet.

En AIF-forvaltare ska pa begiran av Finansinspektionen visa att undantagen i 2 mom. fran
skyldigheten att behédlla minimibeloppet uppfylls.

Sadana investeringsstrategier dir den l&ngivande fonden endast 6verfor de beviljade lanen
eller l&neexponeringarna till en tredje part ar forbjudna.

19 kap.

EES-staterna

38

Rdtt att i Finland bedriva marknadsforing och sonderande marknadsforing av EES-baserade
AIF-fonder

Med avvikelse fran vad som foreskrivs i 13 kap. far en EES-baserad AIF-forvaltare nér det
géller icke-professionella kunder marknadsfora andelar i en EES-baserad AIF-fond som till
overvdgande del investerar i aktier i ett visst foretag, till anstillda i det foretaget eller i dess
anknutna enheter inom ramen for program for anstélldas sparande eller program for anstélldas
andelsdgande. Nér en sddan AIF-fond marknadsfors Over granserna, far Finansinspektionen inte
infora nagra krav utdver dem som ér tillimpliga i den EES-baserade AIF-fondens hemstat.



20 kap.

Tredjelénder

28§
Rdtt att marknadsfora AIF-fonder som dr etablerade i tredjeldnder

En auktoriserad AIF-forvaltare far i Finland marknadsfora andelar i forvaltade AIF-fonder
som &r etablerade i tredjelénder till professionella kunder efter att ha gjort en skriftlig anmélan
om detta till Finansinspektionen. Anmélan ska innehélla en redogorelse for att

3) det tredjeland dér AIF-fonden é&r etablerad inte har identifierats som ett hogrisktredjeland
enligt artikel 31 i penningtvéttsférordningen,

4) det tredjeland dar AIF-forvaltaren eller AIF-fonden &r etablerad har undertecknat en sddan
overenskommelse med Finland som till fullo uppfyller normerna i artikel 26 i det modellavtal
for skatter pa inkomst och formogenhet som godkédnts av Organisationen for ekonomiskt
samarbete och utveckling och sikerstéller ett effektivt informationsutbyte i skattedrenden, och
att det tredjelandet inte & omnédmnt i bilaga I till radets slutsatser om EU:s reviderade
forteckning 6ver icke samarbetsvilliga jurisdiktioner pa skatteomradet,

38
Marknadsforing fran tredjeldinder

En AIF-forvaltare som &r etablerad i ett tredjeland far i Finland till professionella kunder
marknadsfora andelar i sidana EES-baserade AIF-fonder eller i tredjeldnder etablerade AIF-
fonder som den forvaltar efter att ha gjort en skriftlig anmélan om detta till Finansinspektionen.
Anmélan ska innehélla en redogorelse for att

3) det tredjeland dar AIF-forvaltaren eller AIF-fonden &r etablerad inte har identifierats som
ett hogrisktredjeland enligt artikel 31 i penningtvattsforordningen,

4) det tredjeland déar AIF-forvaltaren eller AIF-fonden &r etablerad har undertecknat en sddan
overenskommelse med Finland som till fullo uppfyller normerna i artikel 26 i det modellavtal
for skatter pa inkomst och formogenhet som godkints av Organisationen for ekonomiskt
samarbete och utveckling och sdkerstéller ett effektivt informationsutbyte i skattedrenden, och
att det tredjelandet inte & omnamnt i bilaga I till radets slutsatser om EU:s reviderade
forteckning 6ver icke samarbetsvilliga jurisdiktioner pa skatteomradet.

4§
Forvaringsinstitut

En AIF-forvaltare som utser ett forvaringsinstitut som é&r etablerat i ett tredjeland ska forsékra
sig om att forvaringsinstitutet och dess etableringsland uppfyller foljande forutsattningar nir det
géller tillsyn, informationsutbyte, reglering och investeraransvar:



3) det tredjeland déir fOrvaringsinstitut dr etablerat har inte identifierats som ett
hogrisktredjeland enligt artikel 31 1 penningtvéttsférordningen,

4) det tredjeland ddr fOrvaringsinstitutet &r etablerat har undertecknat en sadan
overenskommelse med Finland som till fullo uppfyller normerna i artikel 26 i det modellavtal
for skatter pa inkomst och formogenhet som godkédnts av Organisationen for ekonomiskt
samarbete och utveckling och sékerstiller ett effektivt informationsutbyte i skatteérenden, och
det tredjelandet dr inte omndmnt 1 bilaga I till rddets slutsatser om EU:s reviderade forteckning
over icke samarbetsvilliga jurisdiktioner pa skatteomradet,

De forutsittningar som foreskrivs i 2 mom. 3 och 4 punkten ska iakttas fran utseendet av
forvaringsinstitutet. Om det utsedda forvaringsinstitutet inte uppfyller de forutsittningar som
foreskrivs i 2 mom. 3 och 4 punkten, ska AIF-forvaltaren utse ett nytt forvaringsinstitut inom
en rimlig tidsperiod, med vederbdrlig hénsyn till investerarnas intressen. En rimlig tidsperiod
kan vara hogst tva ar.

21 kap.

Bestimmelser som géller Finansinspektionen

2a§

Finansinspektionens skyldighet att underrdtta om anvindning av metoder for
likviditetshantering

Finansinspektionen ska utan drojsmél underrdtta den behoériga myndigheten i AIF-
forvaltarens vardmedlemsstat om i 8 kap. 6 ¢ § avsedda uppgifter som den fatt.

Finansinspektionen ska underratta de behdriga myndigheterna i AIF-forvaltarens
vardmedlemsstat om senareldggande av teckning, aterkop och inlésen som den bestdmt om med
stod av 8 kap. 6 f§.

Finansinspektionen ska ldmna de uppgifter som avses i 1 och 2 mom. till Europeiska
virdepappers- och marknadsmyndigheten och, om det finns potentiella risker for det finansiella
systemets stabilitet och integritet, 4ven till Europeiska systemriskndmnden.

2b§
Begdiran om anvindning av metoder for likviditetshantering

De behoriga myndigheterna i AIF-forvaltarens virdmedlemsstat kan framstélla en motiverad
begéran till Finansinspektionen om att den ska utdva sin i 8 kap. 6 f § avsedda ritt att bestimma
om senareliggande av teckning, aterkop och inldsen. Begéran ska sdndas till Europeiska
vardepappers- och marknadsmyndigheten och, om det finns potentiella risker for det finansiella
systemets stabilitet och integritet, 4ven till Europeiska systemriskndmnden.

Om Finansinspektionen inte samtycker till den begiran som avses i 1 mom., ska den med
motivering underritta de behoriga myndigheterna i AIF-forvaltarens virdmedlemsstat och
Europeiska vérdepappers- och marknadsmyndigheten om detta. Finansinspektionen ska
dessutom underritta Europeiska systemriskndmnden, om de behoriga myndigheterna i AIF-
forvaltarens virdmedlemsstat har tillstillt den en i 1 mom. avsedd begéiran.

Om Finansinspektionen inte agerar i enlighet med FEuropeiska vérdepappers- och
marknadsmyndighetens yttrande, ska den med motivering informera de behoriga
myndigheterna i AIF-forvaltarens vardmedlemsstat och Europeiska vérdepappers- och
marknadsmyndigheten om detta.
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8a§

Finansinspektionens skyldighet att underrdtta om och ta emot underrdttelse om ett
forvaringsinstituts verksamhet som strider mot bestimmelserna

Om Finansinspektionen har grundad anledning att misstéinka att ett forvaringsinstitut som inte
omfattas av dess tillsyn bedriver eller har bedrivit verksamhet som strider mot AIFM-direktivet
i en annan EES-stat, ska den underrétta den behdriga myndigheten i den berérda EES-staten och
Europeiska virdepappers- och marknadsmyndigheten om detta.

Om Finansinspektionen i egenskap av behorig myndighet for ett forvaringsinstitut tar emot
en utlindsk EES-tillsynsmyndighets underrdttelse om ett forvaringsinstituts verksamhet som
strider mot bestimmelserna, ska den vidta lampliga &tgirder. Finansinspektionen ska underréitta
Europeiska véirdepappers- och marknadsmyndigheten och de behoriga myndigheter som l&dmnat
underrédttelsen om resultatet av de vidtagna atgérderna.

10 §
Utbyte av information

Finansinspektionen ska ge utlindska EES-tillsynsmyndigheter information som &ir av
betydelse for att Overvaka och forebygga eventuella konsekvenser av AIF-forvaltares
verksambhet for stabiliteten hos sddana kreditinstitut, forsékringsbolag och viardepappersforetag
som &r av betydelse for det finansiella systemet och for de marknaders funktion dir AIF-
forvaltarna dr verksamma, och som &r av betydelse for stabiliteten i det finansiella systemet i
den EES-staten. Informationen ska ocksd vidarebefordras till Europeiska vardepappers- och
marknadsmyndigheten och Europeiska systemriskndmnden.

Om en AIF-fond eller AIF-forvaltare har en annan EES-tillsynsmyndighet &n
forvaringsinstitutet, ska Finansinspektionen

1) i egenskap av tillsynsmyndighet for forvaringsinstitutet utan dr6éjsmal tillhandahélla AIF-
fondens och AIF-forvaltarens utlindska EES-tillsynsmyndighet all information som &r relevant
for utdvandet av denna EES-tillsynsmyndighets tillsynsbefogenheter,

2) 1 egenskap av tillsynsmyndighet for AIF-fonden eller AIF-forvaltaren utan drojsmal
tillhandahélla forvaringsinstitutets utléindska EES-tillsynsmyndighet all information som &r
relevant for utdvandet av denna myndighets tillsynsbefogenheter.

11§

Tillsynssamarbete

Finansinspektionen ska utan drojsmél underrdtta den behoriga myndigheten i AIF-
forvaltarens virdmedlemsstat och Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten om de
befogenheter som utdvats pd begiran av den behoriga myndigheten i AIF-forvaltarens
viardmedlemsstat och om de iakttagelser som gjorts. Om det finns potentiella risker for det
finansiella systemets stabilitet och integritet, ska Finansinspektionen underritta &ven
Europeiska systemrisknimnden.

15§
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Tystnadsplikt for Finansinspektionen

All information som Finansinspektionen far i enlighet med AIFM-direktivet av Europeiska
virdepappers- och marknadsmyndigheten, utlindska EES-tillsynsmyndigheter, Europeiska
bankmyndigheten, Europeiska forsdkrings- och tjanstepensionsmyndigheten och Europeiska
systemriskndmnden ska anses omfattas av tystnadsplikt. Informationen anses dock inte omfattas
av tystnadsplikt, om

1) Europeiska vérdepappers- och marknadsmyndigheten, den behoriga myndigheten eller en
annan berdrd myndighet eller ett annat berdrt organ anger nagot annat ndr informationen
lamnas,

2) informationen Overldts till Finlands eller ndgon annan EES-stats &klagar- eller
forundersokningsmyndighet for forhindrande eller utredning av brott, eller

3) informationen anvinds i en sammanfattning eller i en sammanstélld form dér enskilda
finansmarknadsaktorer inte kan identifieras.

22 kap.

Pafoljder, 6verklagande och rapportering om dvertridelser

28§
Pafoljdsavgift

Péfoljdsavgift pafors AIF-forvaltare som forsummar att iaktta eller overtrdder foljande
bestdammelser som avses 1 40 § 1 mom. i lagen om Finansinspektionen:

12) 20 kap. 4 § om forvaringsinstitut,

13) 18 a kap. 5 § om anvindning av en fastighetsfonds firma, 8 § om en fastighetsfonds
affiarsverksamhet, 9 § om annan tilliten verksamhet for en fastighetsfond, 10 § om en
fastighetsfonds aktiekapital, 11 § om bildande av en fastighetsfond, 12 § om handel med en
fastighetsfonds aktier, 13 § om en fastighetsfonds bolagsordning, 14 § om stadgar for
fastighetsplaceringsverksamheten, 15 § om ingivande av en fastighetsfonds stadgar till
Finansinspektionen, 16 § om investering av en fastighetsfonds medel, 18 § om begriansningar
avseende en fastighetsfonds upptagande av kredit och 19 § om forvarv eller avyttring av
fastighetsbestand eller fastighetsvéardepapper.

58
AIF-brott

Den som uppsétligen eller av grov oaktsamhet

5) anvinder bendmningen specialplaceringsfond i strid med 16 a kap. 2 § 1 mom. eller
bendmningen fastighetsfond i strid med 18 a kap. 5 §, eller

5a§

Fastighetsvirderarforseelse

29



En fastighetsvéirderare som uppsatligen eller av grov oaktsamhet visentligt bryter mot de
virderingsgrunder for egendom som avses i 18 a kap. 19 § 2 mom. ska, om gérningen inte &r
ringa eller om stringare straff inte foreskrivs for den i ndgon annan lag, for
fastighetsvirderarforseelse domas till boter.

Denna lag trdder i kraft den 16 april 2026. Bestimmelserna i 7 kap. 3 § 1 mom. 3 och 6—38
punkten samt 2 mom. trader dock i kraft forst den 16 april 2027.

Genom denna lag upphévs lagen om fastighetsfonder (1173/1997).

I frdga om AIF-fonder som ger ut 1&n och som har bildats fore den 15 april 2024 behover AIF-
forvaltare inte iaktta bestimmelserna i 18 b kap. 1, 4 och 5 § fore den 16 april 2029. Om det
nominella virdet av de 1an som givits ut av en AIF-fond till en enskild lantagare 6verstiger den
grins som anges i 5 § 1 mom. i det kapitlet eller den finansiella hdvstangen Overstiger de grianser
som anges i 4 § i det kapitlet, fir den forvaltande AIF-forvaltaren inte 6ka det virdet eller den
finansiella hdvstdngen fore den 16 april 2029. Om det nominella virdet av de 1an som givits ut
av en AIF-fond till en enskild lantagare ligger under den grins som anges i 5 § 1 mom. i det
kapitlet eller om AIF-fondens finansiella havstang ligger under de grianser som anges i 4 § i det
kapitlet, far den AIF-forvaltare som forvaltar den berdrda AIF-fonden inte 6ka dem 6ver dessa
granser.

En AIF-forvaltare behover inte iaktta de skyldigheter som anges i 18 b kap. 1,4 och 5 § i
fraga om en AIF-fond som ger ut lan och som bildades fore den 15 april 2024 om inte AIF-
fonden anskaffar ytterligare kapital efter den dagen. En AIF-forvaltare som forvaltar en AIF-
fond som ger ut l&n och som bildades fore den ndmnda dagen kan besluta att iaktta de ndmnda
paragraferna. AIF-forvaltaren ska underrétta Finansinspektionen om sitt beslut.

Om en AIF-fond har gett ut 1an fore den 15 april 2024, far AIF-forvaltaren fortsétta att forvalta
saddana fonder utan att iaktta 18 b kap. 2, 3, 6 och 7 §.

Finansinspektionen kan ta emot en i 8 kap. 6 b § avsedd anmélan om valet av metoder for
likviditetshantering enligt denna lag redan innan lagen trader i kraft.

Finansministeriets forordning om minimikraven pa de uppgifter som ska lamnas med stod av
lagen om fastighetsfonder (233/2014) som utfardats med stdd av lagen om fastighetsfonder samt
Finansinspektionens foreskrifter som meddelats med stdd av den lagen forblir dock i kraft.

En hénvisning till lagen om fastighetsfonder ndgon annanstans i lagstiftningen avser efter
ikrafttradandet av denna lag en hénvisning till denna lag eller dess motsvarande bestdmmelse.

Helsingfors den 30 december 2025

Republikens President

Alexander Stubb
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Néringsminister Sakari Puisto
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