Laki

yhteisaluelain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

kumotaan yhteisaluelain (758/1989) 17 ja 32 b §, sellaisena kuin niistd on 32 b § laissa
686/2000, seka

muutetaan 1, 3,7, 8,10, 11, 14, 15, 18, 20, 23,23 a,27,29ja 33 §,

sellaisina kuin niistd ovat 1, 14 ja 15 § osaksi laissa 686/2000, 3 ja 23 § laeissa 686/2000 ja
915/2011, 8 § osaksi laeissa 686/2000 ja 915/2011, 10 § osaksi laissa 918/2013, 18 § osaksi
laeissa 686/2000 ja 695/2025, 23 a § laissa 686/2000 sekad 33 § laissa 695/2025, seuraavasti:

1§
Téssd laissa sdddetdédn kiinteistdjen yhteisen alueen ja yhteisen erityisen etuuden hallinnosta
ja kaytosta.
Tata lakia ei sovelleta yhteismetsilaissa (109/2003) tarkoitettuun yhteismetséén, eikd muun
yhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuuden hallintoon tai kéyttoon siltd osin kuin niistad
sdddetddn erikseen.

38

Yhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuuden osakkaita ovat kiinteistdjen omistajat. Osakkaat
muodostavat osakaskunnan. Kalastuslaissa (379/2015) tarkoitettuna osakaskuntana toimii
tdmén lain mukainen osakaskunta. Jos osakaskiinteistoilld on useita omistajia, néitd pidetddn
yhdesséd tédssd laissa tarkoitettuna omistajana. Osakaskiinteiston yhteisomistajaan sovelletaan
osakasta koskevia sddannoksia vain, jos jaljempana niin sdddetadn.

Jos koskitilan alueella omistajan ohella my6s muilla on kalastusoikeus, heiddn katsotaan
muodostavan yhdessd omistajan kanssa erityisen etuuden osakaskunnan, jossa osakkuudet
madrdytyvit sen mukaan kuin kullakin on kalastusoikeutta.

78§

Osakaskunnan péatosvaltaa kdyttdd osakaskunnan kokous.

Jos osakaskunnan hoitokunta, toimitsija tai jarjestdytyméttomin osakaskunnan kokouksen
jérjestdjd niin padttdd, osakaskunnan kokous voidaan jarjestdd siten, ettd osakkaat voivat
osallistua kokoukseen tidysimaddréisesti ja ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvilineen avulla.

Osakaskunnan kokous on jérjestettivd 2 momentissa tarkoitetulla tavalla myos, jos joku
osakkaista sitd vaatii. Téllaista kokousta on vaadittava kirjallisesti hoitokunnalta, toimitsijalta
tai jarjestiytyméattoméan osakaskunnan kokouksen jérjestdjaltd niin hyvissd ajoin, ettd asia
voidaan siséllyttdd kokouskutsuun.

Sen estiméittd, mitd 1 momentissa sdddetddn, osakkaat voivat muutoinkin paattdd
osakaskuntaa koskevasta asiasta, jos kaikki osakkaat ovat paédtoksestd yksimielisid.

88§

Osakaskunnan kokouksessa kullakin osakkaalla on osuuttaan vastaava dénioikeus.
Kokouksen puheenjohtajaa valittaessa ja hyvéksyttdessd luetteloa, johon merkitdédn
kokouksessa ldsnd olevat osakkaat sekd heiddn omistamansa kiinteistdt ja niiden osuuksien
suuruudet (ddnestysluettelo), jokaisella kokouksessa ldsna olevalla on kuitenkin yksi 4dni. Myds
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muut péaidtokset kokouksessa voidaan tehdd niin, jos kokouksessa ldsnd olevat siitd
yksimielisesti sopivat.

Yhteisomistuksessa olevan kiinteiston osalta ddnioikeutta kéayttavit kokouksessa ldsné olevat
yhteisomistajat yhteisesti. Jos kokouksessa ldsné olevat yhteisomistajat eivét ole késiteltivasta
asiasta yksimielisid, kullakin yhteisomistajalla on vain omistamaansa osuutta vastaava
adnioikeus.

Jos osakas on luovuttanut kiinteistoonsd kuuluvan koko osuuden yhteiseen alueeseen tai
yhteiseen erityiseen etuuteen, luovutuksensaaja saa hankkimansa osuuden perusteella osakkaan
puhevallan osakaskunnan kokouksessa sen jdlkeen, kun osuuden omistusoikeus on siirtynyt
hinelle. Jos osakas on luovuttanut vain osan edelld tarkoitetusta osuudesta, luovutuksensaaja
saa hankkimansa osuuden perusteella osakkaan puhevallan osakaskunnan kokouksessa sen
jilkeen, kun osuus on kiinteistotoimituksessa siirretty tai méérdtty hédnen omistamaansa
kiinteistoon kuuluvaksi taikka kun osuus on muodostettu tilaksi. Luovuttaja ja luovutuksensaaja
voivat kuitenkin sopia aikaisemmasta ajankohdasta puhevallan siirtymiselle.

10§

Jarjestaytymittomin osakaskunnan kokouksen kutsuu koolle joku osakkaista. Han huolehtii
my0s muista kokouksen jérjestémiseen liittyvisté tehtédvist.

Jos kukaan osakkaista ei halua huolehtia jérjestdytymittomin osakaskunnan kokouksen
koolle kutsumisesta ja sen muusta jarjestdmisestd, joku osakkaista voi valtuuttaa haluamansa
tahon toimimaan puolestaan.

Jos osakas pyytdd, Maanmittauslaitoksen on maéréttdva palveluksessaan oleva virkamies,
jonka tehtdvdnd on kiinteistotoimitusten suorittaminen, huolehtimaan kokouksen koolle
kutsumisesta ja jarjestimisestd osakkaan ilmoittamalla tavalla. Edelld tdssd momentissa
tarkoitettujen tehtdvien suorittamisesta peritddn osakaskunnalta valtiolle maksu noudattaen
valtion maksuperustelakia (150/1992).

11§

Kutsu osakaskunnan kokoukseen toimitetaan kaikille osakkaille 1dhetettivélld kirjeelld tai
julkaisemalla kutsu yhdessd tai useammassa paikkakunnalla yleisesti levidvéssd
sanomalehdessd. Kutsu voidaan toimittaa myds sédhkopostitse tai muuta tietoliikenneyhteyttd
kayttden sellaisille osakkaille, jotka ovat ilmoittaneet tietoliikenneyhteyden kutsun
toimittamista varten. Jérjestiytyneen osakaskunnan sddnndissd voidaan madritd, ettd
kokouksesta tiedotetaan osakkaille muulla luotettavalla tavalla.

Jos kaksi tai useammat omistavat osakaskiinteiston yhteisesti, kokouskutsun saa sen osalta
toimittaa yhdelle yhteisomistajista. Kokouskutsu on kuitenkin toimitettava kaikille niille
yhteisomistajille, jotka sitd pyytivit ja ovat ilmoittaneet postiosoitteensa, sahkdpostiosoitteensa
tai muun tietoliikenneyhteyden titi varten.

Kutsu on toimitettava vdhintddn 14 pédivaa ennen kokousta.

14§
Puheenjohtajan tultua valituksi kokouksessa on laadittava dnestysluettelo. Adnestysluettelo
tulee hyviksytyksi, jos enemmistd kokouksessa ldsni olevista osakkaista kannattaa sit.
Osakaskunnan kokouksessa osakasta voi edustaa hinen valtuuttamansa asiamies. Jollei
sdannodissd toisin médratd, kukaan ei saa ddnestdd ddniméaarilld, joka on yli kolmekymmenti
prosenttia kokouksessa ldsné olevien osakkaiden yhteisestd danimaédrasta.

15§
_Kokouksen paitokseksi tulee se mielipide, jonka puolesta enemmistd &édnistd on annettu.
Aédnten mennessd tasan paitokseksi tulee l4snd olevien osakkaiden ja heidén edustamiensa
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menevit tasan, ddnestyksen tuloksen ratkaisee puheenjohtajan mielipide, jos hén on osakas. Jos
puheenjohtaja ei ole osakas tai kun kysymyksessi on vaali, asia ratkaistaan arvalla.

Osakaskunnan pditoksen tekemiseen vaaditaan, ettd pddtOstd kannattaa vdhintddn kaksi
kolmannesta ddnestykseen osaa ottaneiden yhteisestd danimaarasta ja vahintddn yksi kolmannes
ddnestineistd osakkaista, jos padtos tarkoittaa:

1) yhteisen alueen tai yhteisen erityisen etuuden taikka sen osan myymisté tai vuokraamista
viittd vuotta pitemmaéksi ajaksi;

2) yhteisen alueen kéyttotarkoituksen pysyvad muuttamista;

3) osakaskunnan sdént6jen muuttamista;

4) velan ottamista;

5) osakkaiden suoritettavaksi tarkoitetun maksun maaraamista;

6) yhteisten alueiden yhdistdmistd tai kiinteistoon kuuluvan alueen liittdmistd yhteiseen
alueeseen osakkuutta vastaan koskevan sopimuksen hyviksymista;

7) osakkaiden pyydysyksikkojen jakamista vesialueosuuksista poikkeavalla tavalla;

8) osakaskunnan tehtivien siirtdmistd kalatalousalueen suoritettavaksi; taikka

9) yhteisen vesialueen kayttdmistd kalastukseen muulla tavoin kuin siten, ettd kukin osakas
tai se, joka laillisesti kéyttdd hénen kalastusoikeuttaan, kalastaa vesistossa.

18§

Jarjestaytyneen osakaskunnan sdénndissé on mainittava:

1) osakaskunnan nimi ja kotipaikka seké osakaskunnalle kuuluva yhteinen alue tai yhteinen
erityinen etuus;

2) hoitokunnan kokoonpano, toimitsijat ja toimiaika;

3) kenelld on oikeus kirjoittaa osakaskunnan nimi;

4) milloin osakaskunnan varsinainen kokous pidetdin ja mité asioita siiné kasitelldin;

5) osakkailta perittdvien maksujen perusteet;

6) miten osakaskunnan hallinnon ja varainhoidon tarkastus jarjestetdén;

7) tilikausi ja tilinpadtds noudattaen, mitd kirjanpitolaissa (1336/1997) sdddetddn;

8) miten osakaskunnan kokous kutsutaan koolle ja muut tiedonannot toimitetaan osakkaille;
sekd

9) muut kuin 1—8 kohdassa tarkoitetut osakaskunnan asioiden hoitoa varten tarpeelliset
seikat.

Osakaskunnan sdédnndt ja sdéntdjen muutos on alistettava Lupa- ja valvontaviraston
vahvistettaviksi, ja ne tulevat voimaan, kun vahvistamispditos on saanut lainvoiman. Lupa- ja
valvontaviraston on vahvistettava sddnnét, jos ne ovat lain mukaiset eikd niistd aiheudu
vahinkoa osakkaalle. Jos osakaskunnan kotipaikka on Ahvenanmaan maakunnassa, Lupa- ja
valvontaviraston tehtdvét kuuluvat Ahvenanmaan valtionvirastolle.

20§

Jollei sddnndissd toisin madrdtd, hoitokunta on pédtosvaltainen, kun puheenjohtaja sekd
vahintddn puolet muista jasenisti tai heiddn varamiehistdin on hoitokunnan kokouksessa lasna.

Jos hoitokunnan jésenet ovat asiasta yksimielisid, hoitokunnan kokous voidaan jirjestda siten,
ettd hoitokunnan jdsenet kéayttdviat pédédtosvaltaansa tdysiméérdisesti ja ajantasaisesti
tietolitkenneyhteyden ja teknisen apuvilineen avulla kokouksen aikana.

Péétokseksi tulee se mielipide, jota enemmisté on kannattanut tai, jos 44net menevit tasan, se
mielipide, johon puheenjohtaja on yhtynyt.

23§

Osakkaalla, joka katsoo, ettei osakaskunnan tai hoitokunnan péétds ole syntynyt laillisessa
jarjestyksessa taikka ettd se on muutoin lain tai sdéntdjen vastainen, on oikeus moittia paatosta
nostamalla kanne osakaskuntaa vastaan kérdjdoikeudessa 60 pdivin kuluessa padtoksen
tekemisestd. Jos padtoksen johdosta on tehty 23 a §:ssé tarkoitettu oikaisuvaatimus, osakkaalla
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on kuitenkin oikeus nostaa kanne osakaskuntaa vastaan kérdjdoikeudessa 30 pdivin kuluessa
oikaisuvaatimukseen annetun pditoksen tiedoksisaamisesta. Oikeutta moitekanteen
nostamiseen ei ole osakkaalla, joka on kokouksessa myoétiavaikuttanut paatoksen tekemiseen
antamalla sille kannatuksensa.

Jos osakaskunnan tai hoitokunnan paétdstd on moitittu, tuomioistuin voi ennen asian lopullista
ratkaisemista antaa luvan péadtoksen taytdntdonpanoon heti, jos tdhdn on erityistd syytd eikéd
taytdntoonpano tee muutoksenhakua hyodyttoméksi.

23 a8

Sen estdmattd, mitd 23 §:ssd sdddetddn, osakas, jonka oikeutta jarjestdytyneen osakaskunnan
tai hoitokunnan pddtds koskee, voi, jollei pddtostd ole alistettava, vaatia osakaskunnan
kokoukselta paédtoksen oikaisemista silld perusteella, ettd péadtos ei ole syntynyt laillisessa
jarjestyksessd taikka on lain, asetuksen tai osakaskunnan sééntdjen vastainen taikka loukkaa
hinen oikeuttaan.

Oikaisuvaatimus on esitettdvd 21 pdivin kuluessa pditoksen tekemisestd. Jérjestdytyneen
osakaskunnan hoitokunnan on 30 paivin kuluessa oikaisuvaatimuksen tekemisestd kutsuttava
osakaskunnan kokous koolle késittelemédn oikaisuvaatimus tai padtettiva samassa ajassa, ettei
oikaisuvaatimusta saateta osakaskunnan kokouksen késiteltdviksi. Hoitokunnalla on myds
oikeus itse samassa ajassa ratkaista hoitokunnan tekemai paitosti koskeva oikaisuvaatimus.

Jollei oikaisua suoriteta, oikaisun pyytdjd voi moittia pddtostd nostamalla kanteen
osakaskuntaa vastaan kérdjaoikeudessa 30 pidivdan kuluessa oikaisuvaatimukseen annetun
paitoksen tiedoksisaamisesta.

27§
Yhteinen alue tai yhteinen erityinen etuus voidaan ulosmitata osakaskunnan velasta.
Ulosottoon sovelletaan, mitd ulosottokaaressa (705/2007) sdddetddn kiintedn omaisuuden
ulosmittauksesta ja myymisesta.

29§

Jollei hoitokunta tai toimitsija kutsu koolle osakaskunnan kokousta, joka sdéntdjen tai
kokouksessa tehdyn péaédtoksen mukaan on pidettiva maérattynd aikana, osakkaalla on oikeus
toimittaa kutsu osakaskunnan kustannuksella. Sama koskee sellaisen kokouksen koolle
kutsumista, jota koskeva vaatimus on tehty 9 §:n 2 momentin mukaisesti, jollei kutsua ole
toimitettu kolmen viikon kuluessa siitd, kun vaatimus kokouksen pitdmisestd esitettiin
hoitokunnalle tai toimitsijalle.

33§
Osakaskunnan sddnnoistd on ldhetettivd Maanmittauslaitokselle ote, josta ilmenevit 18 §:n
I momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetut tiedot. Maanmittauslaitokselle, Lupa- ja
valvontavirastolle ja Ahvenanmaan valtionvirastolle on ldhetettdvd tiedot hoitokunnan
puheenjohtajasta ja varapuheenjohtajasta tai toimitsijasta ja hinen varamiehestidn seké heiddn
osoitteistaan.

Tama laki tulee voimaan 1 péivani syyskuuta 2026.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voimassa olleen lain nojalla perustetut edustajistot voivat
jatkaa toimintaansa ja tehdd toimivaltaansa kuuluvia osakaskuntaa velvoittavia paatoksid
31 piivéaén joulukuuta 2027.

Taman lain 7 §:n 3 momenttia sovelletaan kuitenkin vasta vuoden kuluttua tdmén lain
voimaantulosta.

Osakaskunnan sddntdihin sisdltyvin tdmin lain 18 §:n vastaisen méadrdyksen sijasta
noudatetaan titd lakia, jollei tdstd laista johdu muuta. Lainvastaisiksi jddneet sdéntdjen
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madrdykset on uusittava lain mukaisiksi viimeistian, kun sddnndt muutoinkin seuraavan kerran
toimitetaan vahvistettavaksi 18 §:n mukaisesti.

Helsingissd 29.5.2026

Tasavallan Presidentti

Alexander Stubb

Maa- ja metsétalousministeri Sari Essayah
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