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1 Tausta

Hallitusohjelmassa on kirjaus ”Otetaan kadyttoon erityisesti taloyhtidille suunnattu
energia-avustusjdrjestelma, jolla tuetaan energiatehokkuuden parantamiseen seki
dlykkadseen ja joustavaan energiankulutukseen tdahtiddvid toimenpiteitd. Avustusjir-
jestelmin periaatteena on, ettd tukea maksetaan suhteessa saavutettuihin energiate-
hokkuushyo6tyihin. Hankkeiden tulee olla kustannustehokkaita ja asianmukaisesti
suunniteltuja.”

Hallitusohjelmassa on myds muita energiaan liittyvid tavoitteita kuten ”Alykkiiden
sdhkoverkkojen ja kysyntédjouston potentiaali on hyddynnettava tdysimairiisesti.
Sédéntelyd ja verotusta kehitetdén siten, ettd helpotetaan energian pientuotannon hyo-
dyntidmisti kaikille osapuolille, mukaan lukien taloyhtidt, pientalot ja maatilat.”

Seka “Toteutetaan toimenpidekokonaisuus, jolla tuetaan hiilijalanjéljen pienentdmis-
td asumisessa, parannetaan olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuutta ja
tuetaan siirtymista padstdttomadn lammontuotantoon:”

Sekid “Edistetddn ARA-asuntokannan perusparannuksia ja energiaremontteja otta-
malla kéyttoon korkotukilainaan sidottu perusparannuksen kdynnistysavustus, jonka
ehtona on energiatehokkuuden parantaminen. Avustuksen enimmadissuuruus on 4 000
euroa asuntoa kohden.”

Energia-avustuksesta on tiedotettu ympéristoministerion internet sivuilla 7.10.
“Energiatehokasta asumista edistetdin tukemalla energiaremontteja 20 miljoonalla
eurolla vuonna 2020 ja kokonaisuudessaan 100 miljoonalla eurolla vuosina
2020-2022. Energia-avustuksia voivat saada seké vapaarahoitteiset ettd valtion ra-
hoittamat talot. Avustukset tulevat haettavaksi heti vuoden alusta Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen ARAn kautta.”

Asetuksen valmistelussa on otettu huomioon my6s 30 pédivind toukokuuta 2018 an-
nettu EUROOPAN PARLAMENTIN JA NEUVOSTON DIREKTIIVI (EU)
2018/844, rakennusten energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2010/31/EU ja
energiatehokkuudesta annetun direktiivin 2012/27/EU muuttamisesta.

Asetuksen valmisteluun vaikuttavan artiklan 10 kohta 6:
6) Korvataan 10 artiklan 6 kohta seuraavasti:

6. Jasenvaltioiden on yhdistettdva rakennusten peruskorjauksen yhteydessé energia-
tehokkuuden parannuksiin liittyvit taloudelliset toimenpiteensé tavoiteltuun tai saa-
vutettuun energiansiistoon, sellaisina kuin ne on méaéritelty yhden tai useamman
seuraavan kriteerin mukaisesti:



a) peruskorjaukseen kéytettyjen laitteiden tai materiaalien energiatehokkuus; tissa
tapauksessa peruskorjaukseen kéytettyjen laitteiden tai materiaalien on oltava sellai-
sen asentajan asentamia, jolla on tdhén asiaankuuluva todistus tai péatevyys;

b) rakennusten energiansddstdjen laskennassa kaytettavit vakioarvot;

c) tillaisen peruskorjauksen johdosta aikaansaatu parannus, joka todetaan vertaamal-
la ennen peruskorjausta ja sen jidlkeen myonnettyjéd energiatehokkuustodistuksia toi-
siinsa;

d) energiakatselmuksen tulos;

e) sellaisen muun asiaankuuluvan, avoimen ja oikeasuhteisen menetelmén tulokset,
joka osoittaa energiatehokkuuden parannuksen.

2 Nykytila

Energia-avustusten myontdmiseen sovelletaan yleislakina valtionavustuslakia
(688/2001), jonka 8 §:n nojalla tarkempia sddnnoksié lain soveltamisalaan kuuluvan
valtionavustuksen talousarvion mukaisesta myontdmisesti, maksamisesta ja kaytosti
annetaan valtioneuvoston asetuksella.

3 Tavoitteet ja keskeiset ehdotukset

Asetuksella sdddettéisiin avustuksen suuruudesta sekd sen ehdoista. Avustuksen pii-
rissi olisivat pientalot, asunto-osuuskunnat, asuntoyhtidémuotoiset kerrostalot ja rivi-
talot sekd valtion tuella rahoitetut vuokra- ja asumisoikeusasuntoja omistavat yhtei-
sOt, kun niille myonnetddn vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (604/2001) 9 §:n 1 momentin 3 kohdan tai 20 §:n 3 kohdan mu-
kaista perusparannuskorkotukilainaa. Avustusta myonnettéisiin edelld mainittujen
rakennuksien korjaushankkeisiin, mikéli avustuksen saamisen ehtona oleva energia-
tehokkuuden parantuminen voidaan osoittaa

Avustus osoitettaisiin vain niille hankkeille, joissa asuinrakennuksen energiatehok-
kuutta parannetaan prosenttiméérisesti verrattuna ymparistoministerion asetuksella
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus ja muutostoissa (4/13) asetettujen vaati-
musten mukaiseen tasoon. Vertailu tehtiisiin asetuksen 7 §:n mukaisiin eri rakennus-
luokille asetettuihin vaatimuksiin. Eri rakennusluokille olisi erilaiset vaatimukset.
Avustus olisi korkeampi 1dhes nollaenergiahankkeille kaikissa rakennusluokissa.

Avustusta voitaisiin myontdd myds sellaisin korjaushankkeisiin, joiden energiate-
hokkuutta on jo aiemmin parannettu korjausten tai muutosten yhteydessd alkuperéis-
td tasoa parempaan tasoon. Parannukset voitaisiin ottaa huomioon laskettaessa ener-
giatehokkuuden parantumista verrattuna rakentamisajankohdan tai, jos kéyttotarkoi-
tusta on muutettu, niin sen ajankohdan mukaiseen tasoon. Aiemmin aitheutuneita kus-
tannuksia ei voisi laskea avustuksen piirissd oleviin avustettaviin kustannuksiin.

Kaikkia keinoja ja tekniikoita voisi kdyttdd, kunhan parannus pystyttiisiin osoitta-
maan energiatodistuksella. My0s sellaisten ratkaisujen, joiden tehoa ei voi osoittaa
energiatodistuksella, suunnittelu- ja toteuttamiskustannukset voisi ottaa huomioon
avustettavia kustannuksia laskettaessa.



Hallitusohjelma edellyttdd, ettd hankkeiden tulee olla kustannustehokkaita ja asian-
mukaisesti suunniteltuja. Téstd syysta kaikki suunnittelukustannukset voitaisiin ottaa
huomioon avustettavina kustannuksina. Suunnittelukustannusten tarkka erittely voisi
lisétd kustannuksia siiti saavutettavaa hyotyd enemmaén.

Hankkeen avustettaviin toteutusaikaisiin suunnittelukustannuksiin lasketaan myds ne
kustannukset, jotka liittyvét sithen, ettd selvitetddn ja lasketaan, onko avustusta mah-
dollista saada kyseiseen hankkeeseen eli lasketaan alkuperéisten ratkaisujen mukai-

nen E-luku ja tehdéén selvitys siitéd, paraneeko energiatehokkuus riittavésti. Avustet-
taviin toteuttamiskustannuksiin lasketaan my0s uuden energiatodistuksen, jolla 0soi-
tetaan energiatehokkuuden parantuminen avustuksen edellyttdmaélle tasolle, laadinta.

Esimerkkejd timén hetken tiedossa olevista ratkaisuista:

- ulkoseinén ja yldpohjan seki joissakin tapauksissa alapohjan eristykset,

- ikkunoiden ja ulko-ovien vaihto,

- poistoilmalimpdpumput,

- jiteveden lammontalteenotto,

- huoneistokohtainen tulo/poistoilmanvaihto limmontalteenotolla

- ilmanvaihdon tai puhaltimien tai niiden sdhkomoottorien uusiminen nykyaikai-
siin tai limmontalteenoton lisddminen tai uusiminen keskitettyyn jérjestelméén,

- ilma/ilma-lampopumput,

- ilma/vesi-lampopumput,

- maaldmpdjarjestelmat,

- jadhdytysjdrjestelmat,

- Oljylammityksestd luopuminen, kun kokonaisratkaisulla saavutetaan avustuksen
saamisen edellyttima taso,

- aurinkosuojaus lipoilla, kaihtimilla, markiiseilla, ikkunan g-arvolla tai muulla
vastaavalla,

- aurinkosdhkdjdrjestelmat ja aurinkokerdimet jérjestelmineen (sdhko ja kdyttove-
den ldmmitys),

- aurinkoenergialasit, jotka ovat aurinkopaneeleiden tavoin toimivia aurinkosdh-
kontuottajia,

- automaatio- ja ohjaus- sekéd seuranta- ja sditojirjestelmien lisidminen seki jirjes-
telmien tasapainotus sekd lampdtilan sdédtdlaitteiston uusiminen ja saato,

- tulisijjan vaithtaminen varaavaksi tulisijaksi,

- tulisija-lampdpumppu-hybridiyhdistelmat,

- kiinteistonhallintajérjestelmét seka erilaisiin laitteistoihin liittyvit tietoverkot ja
ohjelmistot (Ndma edellyttavit tehokkaita ja varmoja tietoverkkoja.)

- muut tdssd mainitsemattomat ja my0s innovatiiviset ja muut ratkaisut, joilla on
energian kdyton tehostamiseen tai energiatehokkuuteen tai kulutusjoustoihin luet-
tavaa merkitystd kokonaisuuteen tai rakennuksen toimintaan kokonaisuutena tai
ovat muuten hyddyllisid rakennuksen omistajalle energiamielessa.

Avustuksen saamisen vaatimustasoon padseminen edellyttdisi useimmissa tapauksis-
sa toimenpideyhdistelmié.

Ympiristoministerion sivuilla on runsaasti oppaita energiatehokkuuden parantami-
seen liittyvistd suunnittelusta sekd huomioon otettavista seikoista, esimerkiksi:



- ikkunoiden ja ovien korjaus- ja muutoshankkeiden ohjeistus,

- poistoilmalampSpumput kaukoldmpojarjestelmassa,

- kosteusteknisesti toimivia korjausrakentamisen periaateratkaisuja, VTT,

- rakennusten lisdlammoneristiminen,

- rakenteellinen energiatehokkuus korjausrakentamisessa,

- rakenteellinen energiatehokkuus korjausrakentamisessa (E-kirja),

- energiatehokkuuden parantaminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuk-
sen korjaushankkeessa.

- Savupiipun ldpivientieristeen orgaanisen aineen palamisen vaikutus savupiipun
lapiviennin paloturvallisuuteen (pdf, 4 Mt) Tutkimusselostus Nro Palo
2466/2016, Tampereen teknillinen yliopisto

- Ylipohjan eristiminen muovieristeilld metallisen savupiipun ympérilld (pdf, 1,3
kt) Tampereen teknillinen yliopisto, 2016

- Ylipohjan lisdlammdneristiminen metallisen savupiipun ymparilla (pdf, 2,3 kt),
Tampereen teknillinen yliopisto, 2016

- Savupiippujen rakenteet ja paloturvallisuus — esimerkkeji savupiippujen toteut-
tamisesta 31.1.2019 (pdf)

Toimenpideyhdistelmid ja ylipddnsa toimenpiteitd valitessa tulisi varmistaa, ettei va-
litusta ratkaisusta aiheudu vaaraa tai haittaa. Témén voi tehdd noudattamalla maan-
kiytto- ja rakennuslailla sekd ympéristoministerion asetuksilla annettuja rakentamista
koskevia sdaddoksia.

Parannus osoitettaisiin vertaamalla korjausten jilkeen laaditun energiatodistuksen E-
lukua rakennuksen rakentamisajankohdan tai viimeisen kayttotarkoituksenmuutoksen
mukaisilla ratkaisuilla laskettuun E-lukuun.

Mikaéli avustus jaetaan talotyypeille aktiivisimmin korjattavien, 1970—1980-luvun ra-
kennusten suhteessa, pdityy siitd 30 % omakotitaloille (30 milj. €), 20 % rivitaloille
(20 milj. €) ja 50 % kerrostaloille (50 milj. €). Nédin ollen avustus kohdistuisi erityi-
sesti asuntoyhtidille ja niisté erityisesti kerrostaloille. Esimerkiksi pientalokanta
Suomessa on 1,15 miljoonaa asuntoa ja kerrostalokanta on noin 60 000 kerrostaloa,
joissa arvioidaan olevan 1 350 000 asuntoa.

Antovaltuus
Valtionavustuslain 8 §:n antovaltuus.
Tavoite

Tavoitteena on parantaa rakennusten energiatehokkuutta sdédaddsohjausta paremmalle
tasolle sekd lisdtd uusiutuvan omavaraisen energian tuottamista ja kayttod. Tavoitel-
laan my0s korjausrakentamisessa ldhes nollaenergia tason rakennuksien maérén li-
sdamistd. Samalla rakennuksien kdyttdmaésta energiasta aiheutuvat padstot vahenevit
rakennuksissa kahdesta eri syystd johtuen.

Toisena tavoitteena on korostaa, myos suunnitteluun kohdistetulla avustuksella
asuinrakennusten rakenteiden korjausrakentamisessa huomioon otettavia asioita sekd
kertyvén aineiston avulla selkeyttdd korjausten yhteydessé tehtdvin rakenteellisen
energiatehokkuuden parantamisen hyotyjd. Rakennuksen passiivista energiatehok-



kuutta (rakenteet, ikkunat, ovet) voidaan useissa tapauksissa parantaa huomattavasti
enemman, kuin mitd mééridykset edellyttavit, jolloin hyvan lammoneristystason kor-
jausten hyodyt, jotka ndkyvat muun muassa asumisviihtyisyytend, pitkdaikaisessa
energianséddstossa ja jotka voivat vaikuttaa kiinteiston arvon pysyvyyteen, korostu-
vat.

My0s rakennuksen jérjestelmien huoltoon ja yllépitoon liittyvit tehtdvit ovat tirkeitad
hoitaa ja ne pitdisi lisétd osana suunnittelua kaytto- ja huolto-ohjeeseen, jotta raken-
nus toimisi hyvin myds pidemmaélla aikavalilla.

Korjaushankkeen eteneminen ja eri vaiheiden edellyttimaét toimet, joissa ulkopuoli-
nen asiantuntija-apu on erityisesti tarpeen, tdytyisi oppia tunnistamaan. Korjaus-
hankkeessa on erityisesti huomioon otettavia asioita, kuten riittdvé suunnitteluaika,
tarvittavat taustatiedot, viranomaismaéraykset, lisiselvitysten teettiminen ja valvojan
kiinnittdminen hankkeeseen.

Rakennuksen toimivuus on arvioitava kokonaisuutena, johon eri osatekijéit vaikutta-
vat. Hyvén korjausrakentamisen periaatteena on, ettd tehtdvien korjausten tulee myds
mahdollistaa ja edesauttaa tulevia, muiden rakennusosien tai jirjestelmien korjauk-
sia. Lahtokohtana suunnittelussa tulisi olla rakennuksen hyvédn sisdymparistdon ja
energiatechokkuuteen tihtddva lopputulos, vaikka osakorjaukset tyypillisesti tehdidn
tarpeen mukaan vaiheittain. Korjausrakentamisen ratkaisut ovat aina tapauskohtaisia
ja niiden vaikutukset rakennuksen toimintaan kokonaisuutena taytyisi selvittdd suun-
nittelun yhteydessa.

Tavoitteena on myds tietopankki suunnitteluratkaisuista, joilla energiatehokkuutta on
parannettu. Tietoja voidaan kdyttaa tutkimus- ja selvityshankkeissa sekd mahdollises-
t1 16ytda niistd tehokkaita kombinaatioita, joita voitaisiin kdyttdd uusien oppaiden,
ohjeiden seka tarvittaessa sddddsvalmistelun perusteena. Maksatuksen yhteydessa
toimitettavia toteutusta vastaavia suunnitelmia voidaan kéyttda tarvittaessa myos pis-
tokokeenomaisiin tarkastuksiin.

4 Asetusehdotuksen vaikutukset
Taloudelliset vaikutukset

Asuinrakennusten korjaustarve 2005-2035 -tutkimuksen mukaan korjauksiin tulisi
sijoittaa vuosittain 9 400 miljoonaa euroa vuoteen 2025 saakka. Sen jilkeiselld 10-
vuotiskaudella korjaustarve kasvaa 11 100 miljoonaan euroon. Korjausten kohteena
on erityisesti 1970—80-luvuilla valmistuneet rakennukset, joiden osuus asuntokannas-
ta 36 prosenttia, mutta korjaustarpeesta 45 prosenttia.

Asuinrakennusten korjausrakentamiseen kaytetddn vuosittain 6,7 miljardia euroa, jo-
ka on selvésti tarvetta vihemmaén. Korjausrakentamisen arvosta puolet muodostuu
ulkovaipan ja teknisten jarjestelmien korjauksista. Ndma ovat energiatehokkuuden
parantamisen kannalta potentiaalisimmat korjauskohteet. Yksityisessd omistuksessa
olevien omakotitalojen korjauksiin sijoitetaan 3,4 miljardia euroa, rivitalojen 0,7 mil-
jardia euroa ja kerrostalojen 2,2 miljardia euroa. ARA rahoitusta saaneiden vuokrata-
lojen korjauksiin sijoitetaan 0,4 miljardia euroa.



Avustettavien korjausten arvo olisi noin 830 miljoonaa euroa, josta kohdistuisi ener-
giatehokkuuden parantamiseen noin 185 miljoonaa euroa. Avustuksen mairé yhteen-
séd olisi 100 miljoonaa euroa. Valtiolle veroina palautuisi arvion mukaan noin 190
miljoonaa euroa.

Avustustuksen vaikutus tyollisyyteen olisi 12 400 henkilotyovuotta (HTV). Tama
tarkoittaa avustuksen kohteena olevan rakentamisen aiheuttaman tyon mééraa. Lisi-
tyoOtd verrattuna korjausrakentamisen tavanomaiseen tasoon arvioidaan syntyvan noin
1 500 henkildtydvuotta. Mikéli avustuksen vuoksi kdynnistetddan hankkeita, joita ei
olisi muuten kdynnistetty, voi lisdtyon maari olla suurempi.

Tyo6t jakautuvat seuraavasti:

mili Rakennus- Pal- Tvé
I |HTV | tuoteteolli- Y
€ velut | maat
suus
Energiatehokkuu- 35| 1300 680 340 255
den parannus
Energiatehokkuu- | v sssinen | 100 | 1500 800 | 400 | 300
den parannus
Korjausten arvo | [wokonaisuu- 830 | 12 400 6640 | 3320 2490
dessaan

Yritystaloudelliset vaikutukset

Avustuksen arvioidaan lisddvén energiatehokkuuteen vaikuttavien rakennustuottei-
den ja jarjestelmien kysyntdd. Korjausrakentamisella on myds tydllistdvad vaikutus-
ta. Esimerkiksi energiatehokkaaseen korjaamiseen erikoistuneet suunnittelutoimistot
ja rakennusliikkeet saisivat lisdd liikketoimintamahdollisuuksia korjausrakentamisen
madrin ja laadun kehittyessd. Avustus mahdollistaa lisdéntyvin energiatehokkaan
korjaamisen osaamisen ja tuotteiden kehittdmisen lisddmalld energiatehokkaiden ra-
kennustuotteiden kysyntdd. Tama voi edistdd yritysten kilpailukykyd my6s Euroopan
markkinoilla.

Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus toimii valtionavustuslaissa tarkoitettuna val-
tionapuviranomaisena, joka paittad avustuksen myontamisesta ja hoitaa sithen liitty-
vit tehtdvit. Hakemusten kisittelyyn tarvitaan jonkin verran lisdresurssia vuosille
2020-2022.

Muiden viranomaisten toimintaan avustuksella ei arvioida olevan vaikutusta.
Ympadristovaikutukset

Mikdli avustus jaetaan 20 milj. €/2020, 40 milj. €/2021 ja 40 milj. €/2022, niin avus-
tuksella arvioidaan saavutettavan 720 000 MWh kumulatiivinen sééstd vuoteen 2023
mennessd. Sdasto olisi lammitysenergian kulutuksesta 1,4 %. Kasvihuonekaasujen



madrdn arvioidaan vihenevin 143 000 t CO», joka olisi lammitysenergian péaéstoista
2,4 %. Myos kasvihuonekaasujen arvioitu vahenema on kumuloituva vuoteen 2023
mennessa.

Arviossa ei ole ennakoitu energian tuotannossa tapahtuvia muutoksia.
Yhteiskunnalliset vaikutukset

Asetusehdotuksella ei arvioida olevan huomattavia vaikutuksia terveyteen koska sii-
hen liittyvét vaatimukset eivit tiukkene. Terveyteen saattaa olla jonkin verran posi-
titvisia vaikutuksia koska korjausten yhteydessi sisdolosuhteet usein paranevat esi-
merkiksi ilmanvaihdon paranemisen, vedon vihentymisen ja lampdtilan tasaantumi-
sen vuoksi.

Asetusehdotuksella ei arvioida olevan vaikutuksia kansalaisten tai yritysten tietosuo-
jaan tai tietoturvaan.

Asetusehdotuksella ei arvioida olevan sukupuolivaikutuksia.
5 Asetusehdotuksen valmistelu ja lausunnot

Asetusehdotus on valmisteltu ympéristoministeriossa virkatyond. Asetusehdotus on
ollut lausunnoilla 25.10.-22.11.2019 vilisen ajan. Lausuntoaika oli nelji viikkoa.

6 Yksityiskohtaiset perustelut

Valtioneuvoston asetus asuinrakennusten energia-avustuksista vuosina 2020-
2022

Valtioneuvoston pddtoksen mukaisesti sdddetddn valtionavustuslain (688/2001) 8§:n
nojalla:

1 §. Soveltamisala

Tdssd asetuksessa sdddetddn valtion talousarviossa vuosille 2020—2022 vahvistettu-
jen myontamisvaltuuksien rajoissa valtion asuntorahaston varoista myonnettavdstd
valtionavustuksesta asuinrakennusten korjaushankkeisiin, joiden yhteydessd tehdddn
energiatehokkuuden parantamiseen sekd dlykkddseen ja joustavaan energiankulu-
tukseen tdahtddvid toimenpiteitd.

Valtionavustuksesta sdddetddn lisdksi valtionavustuslaissa (688/2001).

Soveltamisala pitdd sisdlladn padministeri Sanna Marinin hallituksen hallitusohjel-
man kirjaukset erityisesti taloyhtidille suunnatusta energia-avustusjirjestelmaisti ja
ARA-asuntokannan perusparannuksia ja energiaremontteja edistdvista kirjauksesta.

2 §. Valtionapuviranomainen
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus toimii valtionavustuslaissa tarkoitettuna val-

tionapuviranomaisena, joka pddttdd avustuksen myontimisestd ja hoitaa siihen liit-
tyvdt tehtdavit.



Lausuntokierroksen jalkeen muutettiin termi valtionavustusviranomainen valti-
onapuviranomaiseksi.

Valtionavustuslaissa sdédetdén valtionapuviranomaisen tehtévistd, mutta kyseisessa
laissa ei ole médritelty valtionapuviranomaista. Tdmén asetuksen toimeenpanoon liit-
tyvissd tehtdvissa sekd valtionavustuslain mukaisia toimintavaltuuksia kéyttavani
valtionapuviranomaisena toimisi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3 §. Energiatehokkuuden parantamisen vaatimustasot

Avustusta voidaan myéntdd sellaisten korjaushankkeen korjaustoimenpiteiden kus-
tannuksiin, joiden yhteydessd asuinrakennuksen energiatehokkuutta parannetaan ra-
kennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostéissd annetun
ympdristoministerion asetuksen (4/13) 7 §:ssd sdddettyd vihimmdistasoa parempaan
tasoon verrattuna rakennuksen rakentamisajankohdan tai, jos rakennuksen kdytto-
tarkoitusta on muutettu, kdyttétarkoituksen muutoksen mukaiseen tasoon.

Avustuksen myontdimisen edellytyksend on, ettd energiatehokkuutta parannetaan:
1) asuinkerros- ja rivitalossa vihintddn 20 prosenttia;
2) pien- ja ketjutalossa vihintddn 30 prosenttia, taikka

3) asuinkerros- ja rivitalossa sekd pien- ja ketjutalossa vihintddn uuden rakennuk-
sen energiatehokkuudesta annetun ympdristoministerion asetuksen (1010/2017) uu-
disrakennuksille asettamien vaatimusten mukaiselle lihes nollaenergiatasolle.

Lausuntokierroksen jidlkeen 3 pykildn otsikoksi muutettiin Energiatehokkuuden pa-
rantamisen vaatimustasot, koska se kuvaa pykélan sisdltod paremmin. Liséksi tis-
mennettiin vaatimusta lisddamailld asetuksen 4/13 pykila 7 noudatettavaksi pykaléksi.
Lisdtty myos ketjutalo rakennusluokkana.

Ympiristoministerion asetuksella (4/13) rakennuksen energiatehokkuuden paranta-
misesta korjaus- ja muutostdissd on annettu minimivaatimukset energiatehokkuuden
parantamiselle luvanvaraisissa korjaus- ja muutostoissid. Muutostoitd ovat myds kayt-
totarkoituksen muutokset, mutta ei esimerkiksi ullakkorakentaminen, joka on laajen-
nus ja siksi uudisrakentamista.

Tamain asetuksen toimeenpanossa sovellettaisiin asetuksen 4/13 7 §:n mukaista E-
luku-vaihtoehtoa arvioitaessa energiatehokkuuden parantamiseen tarvittavia toimen-
piteitd seké osoitettaessa energiatehokkuuden parantuminen korjausten jélkeen laadi-
tulla energiatodistuksella.

Laskennassa noudatetaan ymparistoministerion energiatodistusasetuksen 1048/2017
mukaisia laskentaohjeita. Rakentamisen ajankohdan tai kdyttotarkoituksen muutok-
sen jdlkeisen tilanteen laskennan 1dhtdarvoina tulee kiyttdd kyseessa olevan raken-
nuksen arvoja, ei ajankohdan rakentamisméardysten miniarvoja. Luotettavan hanke-
suunnittelun pohjana tulee aina olla kyseessa olevan rakennuksen ratkaisut.



Suunnittelu- ja toteuttamiskustannuksia olisivat kaikki avustettavaan hankkeeseen
sen toteutusaikana liittyvit kustannukset mukaan lukien tarvittavat jarjestelméin séa-
td, tasapainotus tai muut jarjestelmén oikean toiminnan varmistavat toimenpiteet.

Avustuksen saamisen edellytyksend oleva energiatehokkuuden parantumisen miéra
laskettaisiin, lahes nollaenergiarakennuksia lukuun ottamatta, kuten ympéristominis-
terion asetuksella (4/13) rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostoissd § 7 edellyttdd. Kertoimina kdytettdisiin kertoimia, joissa on otettu huo-
mioon avustuksen saamisen edellytyksend oleva energiatehokkuuden parantamisvaa-
timus.

Energia-avustusasetuksessa viitataan asetukseen 4/13 ja siind puolestaan asetukseen
2/11, joka on korvattu vuonna 2017 asetuksella 1010/2017. Koska asetuksen 2/11
korvautuminen asetuksella 1010/2017 on todettu viimeksi mainitussa, niin lasken-
nassa kéytetddn 1.1.2018 voimaan tulleen asetuksen 1010/2017 mukaisia vaatimuk-
sia.

Tadmén asetuksen mukaisesta E-luvun laskennasta valmistellaan ohjetta.
Kertoimet rakennusluokittain olisivat:
Asuinkerrostaloissa kerroin olisi 0,80 * 0,85 = 0,68

- Kertoja 0,80 tdssé asetuksessa oleva vaatimus 20 prosenttia asetuksen 4/13 edel-
lyttimaa parempaan tasoon

- Kerrottava 0,85 asetuksen 4/13 pykélédn 7 kohta 2

- Tulo 0,68 on kerrostaloissa kdytettidva kerroin, jota kdytetddn miiritettdessa E-
lukua, joka korjausten jdlkeen voi enintdén olla. E-luku, joka kerrotaan kertoi-
mella 0,68, lasketaan rakennuksen rakentamisajankohdan mukaisilla ratkaisuilla
niissd rakennuksissa, joiden kdyttotarkoitus on pysynyt muuttumattomana ja ra-
kennuksissa, joiden kéyttotarkoitus on muuttunut, laskenta suoritetaan viimei-
simmaén rakennuksen kéyttotarkoituksen muutoksen mukaisilla ratkaisuilla.

Rivitaloissa kerroin olisi 0,80 * 0,80 = 0,64

- Kertoja 0,80 tissd asetuksessa oleva vaatimus 20 prosenttia asetuksen 4/13 edel-
lyttdméa parempaan tasoon

- Kerrottava 0.80 asetuksen 4/13 pykéldn 7 kohta 1

- Tulo 0,64 on rivitaloissa kdytettdvi kerroin, jota kiytetdin méaaritettdessi E-
lukua, joka korjausten jidlkeen voi enintdén olla. E-luku, joka kerrotaan kertoi-
mella 0,64, lasketaan rakennuksen rakentamisajankohdan mukaisilla ratkaisuilla
niissd rakennuksissa, joiden kdyttotarkoitus on pysynyt muuttumattomana ja ra-
kennuksissa, joiden kéyttotarkoitus on muuttunut, laskenta suoritetaan viimei-
simmaén rakennuksen kéyttotarkoituksen muutoksen mukaisilla ratkaisuilla.

Pientaloissa (omakotitalot, paritalot ja ketjutalot) kerroin olisi 0,80 * 0,70 = 0,56

- Kertoja 0,70 téssd asetuksessa oleva vaatimus 30 prosenttia asetuksen 4/13 edel-
lyttdméé parempaan tasoon
- Kerrottava 0,70 asetuksen 4/13 pykéldn 7 kohta 1
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- Tulo 0,56 on pientaloissa (omakotitalot, paritalot ja ketjutalot) kerroin, jota kdy-
tetddn madritettdessd E-lukua, joka korjausten jilkeen voi enintdén olla. E-luku,
joka kerrotaan kertoimella 0,56 lasketaan rakennuksen rakentamisajankohdan
mukaisilla ratkaisuilla niissi rakennuksissa, joiden kéyttotarkoitus on pysynyt
muuttumattomana ja rakennuksissa, joiden kéyttotarkoitus on muuttunut, laskenta
suoritetaan viimeisimmén rakennuksen kéyttotarkoituksen muutoksen mukaisilla
ratkaisuilla.

Kaikkien rakennusluokkien osalta lihes nollaenergiavaatimus olisi ympéristoministe-
rion asetuksen uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017) mukainen.
Asetuksessa on omat vaatimukset kaikille rakennusluokille.

Rakennuksille voidaan energiatodistuslainsdddannén mukaan useampia energiatodis-
tuksia, jos rakennuksessa on eri kdyttotarkoitusluokkiin kuuluvia tiloja.

Jos rakennuksen eri kdyttotarkoituksen osan lammitetty nettoala on alle 10 prosenttia
koko rakennuksen ldmmitetysté nettoalasta tai rakennuksen osan ldmmitetty nettoala
on alle 50 neliometrid, rakennuksen osa voidaan laskea pinta-alaltaan suurimpaan
kayttotarkoitusluokkaan kuuluvaksi.

Esimerkiksi asuinkerrostalolle, jonka alakerrassa on liiketilaa, laaditaan joko yksi tai
kaksi todistusta. Ja ndin olleen E-luvun suhteellista muutosta verrataan joko asuin-
kerrostalokdyttotarkoituksen E-lukuun taikka koko rakennuksen E-lukuun. Tdma tu-
lee ottaa huomioon myds avustuksen hakuvaiheessa.

Liikehuoneistoja tai kdyttotarkoitukseltaan muita kuin asuinhuoneistoja ei lasketa
asuinhuoneistoiksi laskettaessa avustuksen kohteena olevien asuinhuoneistojen lu-
kumaaraa.

ARA-yhteisoille avustusta voidaan myontéd vain sille osalle kustannuksia, joille voi-
daan hyvéksyi korkotukilaina.

Kaikissa tapauksissa energiatehokkuuden parantuminen avustuksen edellyttdmalle
tasolle osoitettaisiin korjausten jélkeen laaditulla energiatodistuksella. Energiatodis-
tuksen E-lukua verrataan joko rakennuksen rakentamisajankohdan mukaisilla ratkai-
suilla tai viimeisimmén rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen mukaisilla rat-
kaisuilla laskettuun E-lukuun, joka on kerrottu rakennusluokan mukaisella kertoimel-
la 0,68 tai 0,64 tai 0,56. Energiatodistuksen E-luvun tiytyy olla pienempi tai enintdén
yhtd suuri kuin E-alkuperdinen*rakennusluokan mukainen kerroin.

Energiatodistus mahdollistaa rakennusten energiatehokkuuden vertailun yhteismital-
lisesti. Lisdksi energiatodistuksessa tiytyy olla tieto ostoenergian mééristi, mikéli se
on olemassa, ja aina my6s mahdolliset energiatehokkuuden parantamisen toimenpi-
de-ehdotukset, mikéli sellaisia on.

Vaatimustaso asuinkerros- ja rivitaloissa on sama. Rivitalon pienempi kerroin johtuu
siité, ettd asetuksessa 4/13 rivitalolle on erilainen vaatimus kuin kerrostalolle ja 20
prosentin parannus vertautuu asetuksen vaatimustasoon.
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Pientaloissa (omakotitalot, paritalot ja ketjutalot) edellytettiisiin suurempaa 30 pro-
sentin parannusta, koska niissd on enemmén kustannustehokkaita mahdollisuuksia
tehdd E-lukuun vaikuttavia toimenpiteitd kuin kerros- ja rivitaloissa.

Tyypillisesti pientalossa on paljon kattopintaa per asunto, jolloin esimerkiksi aurin-
koenergiajirjestelmien kiyttoonotto on helpompaa. Myos lampdpumppujirjestelmia

on helpompi hyddyntéa.

Tamai ndkyy myds kuvien 1, 2, 3 ja 4 takaisinmaksuajoista sekd energiakustannusten
sadstoistd, jolloin takaisinmaksuaika on hyvin samanlainen kuin rivitaloissa ja ker-

rostaloissa.

Takaisinmaksuaikojen perusteella voidaan nihda, etti pientalojen 30 prosentin pa-
rannusvaatimus on kohtuullinen ja linjassa muille rakennusluokille asetettujen avus-

tuksen edellytysten kanssa.

Ketjutalot ovat kiytdnndssi toisiinsa, esimerkiksi katoksella, kytkettyji pientaloja ja
siitd syystd sama vaatimus kuin pientaloissa olisi perusteltu.

Arviossa on kiytetty omakotitalon pinta-alana 145 m?, rivitaloasunnon pinta-alana
80 m? ja kerrostaloasunnon pinta-alana 65 m?.

Taulukossa on kiytetty olettamaa, ettd saadaan maksimiavustus. Télldinkin peruste
sille, ettd omakotitaloilla on suurempi vaatimus avustuksen saamisen ehtona, nikyy

vertailussa selkeésti.

-30 % omakoti- ja paritalot Rakennus- | Omakoti- | Rivita- Kerrosta-
-20 % rivi- ja kerrostalot luokka talo loasunto | loasunto

Laskennassa kéytetty pinta-ala m’ 145 80 65
Korjauskustannukset €/asunto 50900 29 700 24 400
Energiatehokkuuden parannus €/asunto 11 600 6 200 5400
Ehdotettu avustus €/asunto -4 000 -4 000 -4 000
Omavastuu kustannuksista €/asunto 7 600 2200 1 400
Energiakustannusten sdésto €/asunto 2210 620 430
Takaisinmaksuaika vuotta 3.4 3,5 3,3

Kuva 1 Avustettavien korjausten energiatehokkuutta parantavien ratkaisuiden takai-

sinmaksuaikoja.

Lihes nollaenergiatasolle Rakennus- | Omakoti- | Rivitalo- | Kerrosta-
luokka talo asunto loasunto
Laskennassa kiytetty pinta-ala m? 145 80 65
Korjauskustannukset €/m? 55100 33900 28 900
Energiatehokkuuden parannus €/m? 15 800 10 400 9900
Ehdotettu avustus €/m? -6 000 -6 000 -6 000
Omavastuu kustannukset €/m? 9 800 4 400 3900
Energiakustannusten siésto €/m? 3 040 1 050 820
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Lahes nollaenergiatasolle Rakennus- | Omakoti- | Rivitalo- | Kerrosta-
luokka talo asunto loasunto
Takaisinmaksuaika vuotta 3,2 4,2 4.8

Kuva 2 Avustettavien ldhes nollaenergia tason korjausratkaisuiden takaisinmaksuai-

koja.

-30 % omakoti- ja paritalot Rakennus- | Omakoti- | Rivita- Kerrosta-
-20 % rivi- ja kerrostalot luokka talo loasunto | loasunto

Laskennassa kéytetty pinta-ala m?2 145 80 65
Korjauskustannukset €/m2 351 371,25 375,40
Energiatehokkuuden parannus €/m2 80 77,50 83,10
Ehdotettu avustus €/m2 27,60 50 61,50
Omavastuu kustannuksista €/m2 52,40 27,50 21,50
Energiakustannusten sdésto €/m2 15,20 7,75 6,60
Takaisinmaksuaika vuotta 3,4 3,5 33

Kuva 3 Avustettavien korjausten energiatehokkuutta parantavien ratkaisuiden ne-

liokustannuksia.

Lihes nollaenergiatasolle rakennus- | Omakoti- | Rivitalo- | Kerrosta-
luokka talo asunto loasunto
Laskennassa kéytetty pinta-ala m? 145 80 65
Korjauskustannukset €/m? 380 423,75 444,60
Energiatehokkuuden parannus €/m? 109 130 152,30
Ehdotettu avustus €/m? 41,40 75 92.30
Omavastuu kustannukset €/m? 67,60 55 60
Energiakustannusten sdésto €/m? 21 13,10 12,60
Takaisinmaksuaika vuotta 3.2 4,2 4,8

Kuva 4 Avustettavien ldhes nollaenergiatason korjausratkaisuiden nelidkustannuksia.

Takaisinmaksuaikoja arvioitaessa on kiytetty keskiarvotietoja asuntojen ja pientalo-
jen koosta. My0s energian hinta saattaa vaihdella kaupungeittain ja siksi on kéytetty
vain yhté energian hintaa arvion yhdenmukaisuuden ja vertailukelpoisuuden vuoksi.

4 §. Avustuksen myontimisen edellytykset

Avustuksen myontiamisen edellytyksend on lisdksi, ettd:

1) avustettavat toimenpiteet ovat tarkoituksenmukaisia rakennuksen tai asunnon odo-
tettavissa oleva asuinkdyttéaika ja asuinkdyttotarve huomioon ottaen, eikd avustetta-

vasta toimenpiteestd aiheudu vaaraa tai haittaa;

2) avustushakemuksen yhteydessd toimitetaan selvityksen laatijan allekirjoittama
selvitys toimenpiteistd, joilla pddstddn 3 §.ssd sdddetylle avustuksen edellytyksend
olevalle tasolle, sekd arvioiduista kokonaiskustannuksista;
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3) avustuksen saajalle ei ole myénnetty samaan tarkoitukseen muuta julkista avustus-
ta tai tamdn asetuksen mukaista avustusta aiemmin;

4) korjaustoimenpiteitd ei ole aloitettu ennen kuin, hakemus liiteasiakirjoineen on
toimitettu Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle.

Lausuntokierroksen jilkeen jaettiin 4 § Avustuksen myontdmisen ja maksamisen
edellytykset kahdeksi pykéléksi. Pykdldn 4 uusi otsikko on Avustuksen myOntdmisen
edellytykset ja osa pykélan sisdllosta siirrettiin pykalddn 8. Selvityksen allekirjoittaja
muutettiin selvityksen laatijaksi.

Avustus on tarkoitettu rakennuksille, joiden jiljelld oleva kdyttoaika kayttotarkoituk-
sen mukaiseen kiyttoon on véhintddn tehtdvien toimenpiteiden elinkaaren mittainen.

Korjausrakentamista koskevat keskeisimmat sddddkset ovat maankédytto- ja raken-
nuslaki seki asetuksina annetut rakentamismééraykset. Myos muita rakennuksiin liit-
tyvid sdddoksid tulee noudattaa.

Mikali rakennus olisi vapautettu energiatehokkuusméérdysten noudattamisesta
maankiyttd- ja rakennuslain 117g §:n perusteella, niin sellainen rakennus voisi silti
saada avustusta, jos avustuksen myontdmisehto energiatehokkuuden parantamisesta
verrattuna alkuperdiseen tasoon tiyttyisi. Toisin sanon avustuksen saamisen edellytys
olisi sama riippumatta avustuksen kohteena olevan rakennuksen suojelullisesta sta-
tuksesta.

Aiottujen toimenpiteiden osalta olisi arvioitava my0s aiheutuuko niisté vaaraa tai
haittaa. Esimerkiksi melu ja heijastukset tai vilke ovat tyypillisid, joita saattaa aiheu-
tua ja erityisesti tiiviisti rakennetuilla alueilla my6s tédhan olisi kiinnitettdvd huomio-
ta.

Laatijan tulisi aina allekirjoittaa selvitys aiotuista toimenpiteisti ja arvioiduista kus-
tannuksista. Laatija voi olla esimerkiksi hakija tai pddsuunnittelija tai erityisalan
suunnittelija. Selvityksessd voi olla myds useita allekirjoittajia, jos esimerkiksi suun-
nittelualoja on paljon. E-lukulaskelman ja ehdotukset toimenpiteisti, joilla paéstii-
siin avustuksen saamisen edellyttimalle tasolle, allekirjoittaa sen laatija, jonka olisi
oltava ammattilainen.

Hakijan allekirjoittaman kustannusarvion tulisi olla rakennusalan ammattilaisen laati-
ma tai perustua urakkatarjouksiin.

Joissakin hankkeissa padsuunnittelija ja erityisalan vastuullinen suunnittelija voisi ol-
la sama henkilo.

Toimenpide-ehdotusten pitiisi siséltdd myds listaus tehtdvistd suunnitelmista, joilla
varmistetaan rakennuksen toiminta kokonaisuutena korjausten jélkeen sekd otetaan
huomioon &@ini-, palo- seké kosteustekninen toimivuus ja ilmanvaihdon toiminnan
varmistaminen seké jarjestelmien tasapainotus ja sditd seké niiden oikean toiminnan
varmistaminen.
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Avustuksen saamisen edellytys olisi my0s se, ettei samaan tarkoitukseen ole myon-
netty muuta julkista avustusta tai saatu timéan asetuksen mukaista avustusta aiemmin.
Tatd avustusta olisi siis mahdollista saada vain yhden kerran kuhunkin rakennukseen.

Siltd osin kuin avustus myonnettéisiin korjaushankkeeseen, joka kohdistuu valtion
tuella rahoitettuihin vuokra- tai asumisoikeusasuntoihin ja jolle myonnetdin myos
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-lainojen korkotuesta annetun lain mukais-
ta perusparannuskorkotukilainaa, korjaus-toimenpiteiden aloittamisajankohta méa-
ridytyisi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun val-
tioneuvoston asetuksen (666/2001) 3 §:n mukaan. Ndiden hankkeiden osalta 1dhto-
kohtana olisi siis se, ettd korjaustoimenpiteet voisi aloittaa vasta Asumisen rahoitus-
ja kehittaimiskeskuksen hyvéksyttyd kohteen perusparannussuunnitelmat ja
-kustannukset.

5 §. Avustuksen saaja

Avustusta voidaan myéontdd asuinrakennuksen omistavalle yhteisolle ja pientalon
omistajalle. Avustusta voidaan myodntdd valtion tuella rahoitettuja vuokra-asuntoja
tai asumisoikeus-asuntoja omistaville yhteisoille, kun niille myonnetddn vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) 9
$:n 1 momentin 3 kohdan tai 20 §:n 3 kohdan mukaista perusparannuskorkotukilai-
naa.

Avustusta ei voida myontdd taloudellista toimintaa harjoittavalle yhteisélle.

Avustuksia voitaisiin myontdé ensinndkin asuinrakennuksen omistavalle yhteisolle
kuten asunto-osakeyhtioille ja asunto-osuuskunnille seké pientalon omistajana olevil-
le luonnollisille henkil6ille. Asunto-osakeyhtididen osalta avustusten kohteena olisi-
vat kerros- ja rivitalot. Jossakin méérin myos pientalot ovat hallintamuodoltaan asun-
to-osakeyhtioitd. Téstd huolimatta pientaloille kohdistuvien avustusten mydntédmises-
sé edellytetty energiatehokkuuden parantamistaso maarittyisi rakennusluokan mu-
kaan, eli niithin sovellettaisiin 3 §:n 2 momentin 2 kohtaa siinédkin tapauksessa, ettad
pientalon omistaa asunto-osakeyhtio.

Myos usean pientalon muodostama asunto-osakeyhtio kisiteltdisiin pientalojen vaa-
timusten mukaisesti. Mikali asunto-osakeyhtidssa olisi kerros- tai rivitaloja seka
pientaloja, niin kerros- ja rivitalot késiteltdisiin niitd koskevien vaatimusten mukai-
sesti ja pientalot niihin kohdistuvien vaatimusten mukaisesti.

Liséksi avustusta voitaisiin myontdé valtion tuella rahoitettuja vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja omistaville yhteisoille. Edellytyksend olisi tiltd osin se, etti
korjaushanke téyttdisi myds vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetussa laissa (604/2001) korkotukilainan saamiselle asetetut edellytykset
ja hankkeelle myonnettiisiin kyseisen lain 9 §:n 1 momentin 3 kohdan tai 20 §:n 3
kohdan mukaista perusparannuskorkotukilainaa. Toisin sanoen avustus muodostaisi
lisdtuen sellaisille valtion tuella rahoitettujen asuntojen perusparannushankkeille,
joiden yhteydessé parannettaisiin rakennuksen energiatehokkuutta séddettyd vahim-
mdistasoa paremmaksi. Korkotukilainan piiriin ei luonnollisestikaan voitaisi hyvék-
syd niitd korjaushankkeen kustannuksia, jotka katettaisiin avustuksella.
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ARA-yhteisoille avustusta voidaan myontéé vain sille osalle kustannuksia, joille voi-
daan hyvéksya korkotukilaina.

Avustusta ei voitaisi myontdd muille taloudellista toimintaa harjoittavalle yhteisolle
kuin edelld mainituille, valtion tuella rahoitettuja asuntoja omistaville yhteisoille.
Avustusta ei siis voitaisi valtion tuella rahoitettuja asuntoja lukuun ottamatta myon-
tdd korjaushankkeille, joissa hankkeen kohteena olevaa asuinrakennusta kéytetdin tai
aiotaan kayttoon EU-oikeuden valtiontukisddnnoissa tarkoitettuun taloudelliseen
toimintaan (komission tiedonanto Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
107 artiklan 1 kohdassa tarkoitetusta valtiontuen késitteestd (2016/C 262/01)). Siten
avustuksen saajina eivét voisi olla esimerkiksi vapaarahoitteisten asuntojen vuok-
rausta harjoittavat vuokrataloyhteisot. Télld rajauksella avustusjérjestelmastd pyri-
tddn saamaan mahdollisimman vaikuttava ja kustannustehokas tukimuoto, jossa
avustus kohdistettaisiin vain sellaisille toimijoille ja sellaisiin hankkeisiin, jotka eivit
todennékoisesti toteutuisi ilman avustusta. Rajauksen myota avustusjirjestelma myos
kohdistuisi hallitusohjelmakirjausten mukaisesti vain taloyhtididen, pientalojen ja
ARA-asuntokannan korjaushankkeisiin.

6 §. Avustuksen mddrd

Avustuksen mddrd on 3 §:n 2 momentin 1 ja 2 kohdan mukaisissa asuinrakennuksis-
sa 4 000 euroa asuntoa kohden, kuitenkin enintddn 50 prosenttia avustuspddtoksessd
avustettaviksi hyvdksytyistd ja toteutuneista kustannuksista.

Avustuksen mddrd on 3 §:n 2 momentin 3 kohdan mukaisissa asuinrakennuksissa 6
000 euroa asuntoa kohden, kuitenkin enintddn 50 prosenttia avustuspdcdtoksessd
avustettaviksi hyviksytyistd ja toteutuneista kustannuksista.

Lausuntokierroksen jilkeen muutettiin avustuksen maardén perdlautana toimiva pro-
senttiluku 50 prosenttiin ja tdsmennettiin avustettaviksi hyvéiksyttivid kustannuksia
lisddamalla pykala 7.

Lisdksi pykéldssid kerrotaan nimenomaan paiatoksessi hyviksyttivien kustannusten
olevan avustettavia kustannuksia ja ndin ollen valtionapuviranomaisella on mahdolli-
suus saamiensa asiakirjojen perusteella suorittaa harkintaa paatoksia tehdessaén.

Poistettiin kiinteistdalan vapaaehtoisiin sopimuksiin liittyneille kaavailtu korotus.

Asetuksen valmistelun yhteydessé on arvioitu, ettei méédrarahan puitteissa voisi
suunnata avustusta taloudellisille toimijoille ja ilman heité kiinteistdalan vapaaehtoi-
siin sopimuksiin liittyneitd tahoja avustuksen piirissé olisi vihdinen mééra. Toisaalta
ei olisi tasapuolista, jos vain osa kiinteistdalan vapaaehtoisiin sopimuksiin liittyneistad
tahoista voisi saada korotettua avustusta.

Avustusta olisi mahdollista saada 4 000 euroa per asunto tai omakotitalo, kun ener-
giatehokkuutta parannetaan rakennusluokan mukaiseen avustuksen edellyttiméén ta-
soon.

Avustusta olisi mahdollista saada 6 000 euroa per asunto tai omakotitalo, kun ener-
giatehokkuutta parannetaan ldahes nollaenergiatasoon.
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Avustuksen suuruus voi kuitenkin olla enintddn 50 prosenttia avustettavista ja suun-
nittelukustannuksineen toteutuneista kustannuksista. Avustus olisi siis aina 4 000 tai
6 000 euroa per asunto sen mukaan mihin tasoon energiatehokkuutta parannetaan
kuitenkin enintdéin 50 prosenttia avustettavista ja suunnittelukustannuksineen toteu-
tuneista kustannuksista.

Avustettavien kustannusten rahoitusmuodolla ei olisi merkitysté, kunhan tehtyjen
toimenpiteiden pysyvyys voidaan varmistaa tilaajan ja toimittajan valisin sopimuk-
sin.

7 §. Avustettavat kustannukset

Avustettaviin kustannuksiin voidaan hankekohtaisen harkinnan perusteella laskea
kustannuksista se osa, joka liittyy:

1) energiatehokkuuden parantamiseen, energian kdyton tehostamiseen ja sisdilmas-
to-olosuhteiden parantamiseen;

2) jarjestelmdn sddtoon, tasapainotukseen ja ohjaukseen;

3) jdrjestelmdn oikean toiminnan varmistavaan toimenpiteeseen suunnittelu-, tyo- ja
rakennuskustannuksineen.

Lausuntokierroksen jdlkeen liséttiin pykald 7, jossa kuvaillaan hankekohtaisen har-
kinnan perusteella avustettaviksi kustannuksiksi avustuspaitoksessi hyviksyttivia
kustannuksia.

Hankkeita suunniteltaessa on hyva tuntea korjausrakentamisen prosessi, rakenteelli-
sen energiatehokkuuden parantamisen hyddyt ja korjauksessa huomioon otettavat
seikat.

Lihtokohtana on olemassa olevan rakennuksen korjaustarve. Korjauksen yhteydessd
on usein mahdollisuus olennaisesti parantaa rakenteiden lammdoneristysté, ilmanvaih-
toa ja muuta talotekniikkaa, mika lisdd asumismukavuutta, sddstda energiaa raken-
nuksen koko tulevan elinkaaren ajan ja voi liséksi vaikuttaa kiinteiston arvon pysy-
vyyteen. Korjauksessa rakenteen limmaoneristdvyyttd voidaan useissa tapauksissa pa-
rantaa huomattavasti midrdysten minimivaatimuksia enemmaén, esimerkiksi 1dhes
nollaenergiatasolle. Tdma vaikuttaa [immontarpeeseen ja tulevien taloteknisten jéar-
jestelmien mitoitukseen.

Kaikissa korjauksissa on otettava huomioon rakennuksen kokonaistoimivuus, eikd se
saa korjausten takia miltddn osin heikentyd. Olennaisia asioita ovat esimerkiksi ra-
kenteiden turvallinen ja oikea ldmp06-, 44ni- ja kosteustekninen toimivuus, palotekni-
nen eristdvyys seka tilojen ilmanvaihdon riittdvyys. Korjausrakentamisessa tarvitaan
asiantuntijoiden apua alkutilanteen selvityksissé, suunnittelussa, valvonnassa ja to-
teutuksessa. Korjauskohteet ovat aina yksilité, joissa suunnittelu ja korjaus tulee
tehdi kohteen edellytysten perusteella.

Korjaus- ja muutostoimenpiteiden vaikutus rakennuksen toimintaan kokonaisuutena
on aina arvioitava, vaikka toimenpide koskisi vain osaa rakennuksesta tai sen tekni-
sestd jarjestelmésta.
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Ulkoseinat

Seinien lisdldammoneristiminen korjausten ja uusimisten yhteydesséd on yleensd mah-
dollista. Suunnittelussa seka toteutuksessa tdytyy ottaa huomioon rakenteiden raken-
nusfysikaaliseen toimintaan seki &éni- ja paloteknisiin ominaisuuksiin vaikuttavat
muutokset.

Ulkovaipan uusimiseen tai raskaaseen korjaukseen yhdistetyn lisdlimmoneristdmisen
tyovaihe on kosteusteknisen toimivuuden kannalta vaativa myos tyonaikaisen sdd- ja
olosuhdesuojauksen osalta.

Sai- ja olosuhdesuojaus on yhti tirked myds ulkovaippaan kohdistuvissa kevyem-
missd toimenpiteissd kuten vesikatteen, ikkunoiden, verhouksen tai pinnoitteen uu-
simisen yhteydessd, jos julkisivun vedenpidétyskyky esimerkiksi rappauksen tai lau-
doituksen poiston jdlkeen on heikentynyt ennen uuden tekemista.

Eristeiden valinnassa tdytyy muistaa myos déniteknisten ominaisuuksien sdilyminen
sekd paloturvallisuus kokonaisuutena ajatellen. Eristeiden déneneristyskyky, kosteus-
tekniset- ja palo-ominaisuudet poikkeavat toisistaan ja timén asian ottaminen huo-
mioon jo suunnittelun alkuvaiheessa on ensiarvoisen tiarke&a.

[lmanvaihtojirjestelmét

Ilmanvaihtojirjestelmien osalta hydtysuhde paranee, kun koneet uusittaessa korva-
taan uudisrakentamista vastaavan tason laitteilla. Uudet ilmanvaihtojérjestelmat tay-
tyy suunnitella ja toteuttaa ilmanvaihdon uudisrakentamista koskevien vaatimusten
mukaisiksi. Mikéli rakentamisméérdyksistd on tarve poiketa, esimerkiksi tilan ahtau-
den vuoksi kuuluu péétos siitd kunnalliselle rakennusvalvontaviranomaiselle. Van-
hoissa rakennuksissa ei aina ole riittivisti tilaa asennuksille esimerkiksi uudisraken-
tamisen mukaisille kanaville, jolloin jirjestelmékohtainen hyotysuhde on huonompi
kuin uudisrakentamiselta edellytetdéin. Koneiden uusimisen osalta titd ongelmaa ei
padsdintdisesti ole.

Tarked osa energiatehokkuuden parantamisen suunnittelua on varmistaa ilmanvaih-
don oikea toiminta seki tuloilman riittdvé saanti, mikéli toimenpide on sellainen, etti
sen yhteydessd ilmanvaihdon toiminta tai tuloilman saanti voi heiketi tai e1 ole var-
muutta ilmanvaihdon toiminnasta vihintdin silld tasolla kuin se on suunniteltu alun
perin. My0s jalkiasennettavien huoneistokohtaisten limmontalteenotolla varustettu-
jen ilmanvaihtolaitteiden suunnittelussa ja asennuksessa on otettava huomioon muu-
toksen vaikutus rakennuksen toimintaan kokonaisuutena.

Huoneistokohtaisten ldimmontalteenotolla (LTO) varustettujen ilmanvaihtolaitteiden
kayttoon ottaminen edellyttidd yleensa ratkaisujen 10ytdmistd seindstd tapahtuvalle
ulospuhallukselle. Télle ei ole ldhtokohtaista estettd voimassa olevissa rakentamista
koskevissa sdddoksissa.

Linjasaneeraukset

Energiansdédstoon vaikuttavat mm. vesijohtoverkoston oikea mitoitus ja toteutus, ve-
silaitteiston paineen ja vesikalusteiden virtaamien sdéto, kiinteistokohtaisen vakio-
paineventtiilin kdytto, limpiméan kédyttoveden lampdotilan asetus ja kiertojohdon vir-
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taaman mitoitus, ldimpiméan kdyttovesijarjestelméan ldammoneristys, huoneistokohtai-
nen vedenkulutuksen mittaus ja laskutus, vesilaitteiston vesitiiviys ja vuotojen ha-
vaittavuus, WC-laitteiden ja muiden vesikalusteiden huolto, vedenkulutuksen seuran-
ta ja analysointi sekd toistuva asukastiedotus.

Jateveden mukana rakennuksesta poistuu veteen sitoutunutta lampo4a, joka puolestaan
on yleensé tuotettu jollain laitteella rakennuksessa. Jateveden lammon hyddyntava
teknologia kehittyy. Tdménkin teknologian hyddyntdminen on olemassa olevassa ra-
kennuskannassa oltava mahdollista my0s siind mielessa, etti talteen otettu 1ampo
voidaan hyddyntda rakennuksen taseen laskemisessa.

Rakennuksen tiiveys

Rakennuksen tiiveyden parantaminen on yksi keino parantaa rakennuksen energiate-
hokkuutta. Samalla veto viahenee ja asumismukavuus kasvaa. [lmanvuotoluku on tar-
koituksenmukaista mitata ennen pintamateriaalin asennusta, mikéli se on mahdollis-
ta, esimerkiksi ilmansulun asennuksen jilkeen, mutta ennen seindpinnoitteen kiinni-
tystd. [lmatiiveyttd parantamalla voidaan rakennuksen energiankulutusta pienentia
useilla prosenteilla verrattuna aiempaan samanlaiseen kyttoon. Sddstd muodostuu
ilmanvaihdon toiminnan parantumisesta ja toisaalta limmontarpeen pienenemisesta.
Tiiveyden paraneminen voidaan osoittaa korjausten jélkeen tehdyn mittauksen avul-
la. Saavutettu parannus on osa energiatehokkuuden parantamista. Tdssd yhteydessi
tdytyy varmistua korvausilman riittdvyydestd ja ilmanvaihdon toiminnasta myos ko-
konaisuutena.

Erittdin energiatehokkaat ikkunat

Hyvin eristidvien ikkunoiden ulkopinnan huurtuminen tietyissd sdéolosuhteissa ja toi-
saalta tiettynd vuorokauden ja vuodenaikoina on yksi selkeésti esiin noussut seikka
keskusteltaessa erittdin energiatehokkaista ikkunoista. Ilmiotd voidaan estda tai aina-
kin vdahentdd merkittdvisti useilla keinoilla ja asiana se on hyvd mainita myos suun-
nitteluasiakirjoissa, jos valittu ikkuna tyypillisesti huurtuu joissakin olosuhteissa. Ik-
kunoiden hankkimiseen liittyvin harkinnan yhteydessé on valittavissa erilaisia rat-
kaisuja ilmion vihentdmiseen. Samoilla keinoilla, joilla huurtumisilmiétad voidaan
vihentdd, voidaan hillitd kesdaikaista ylilimpenemistd. Esimerkiksi passiivisina kei-
noina toimivat varjostavat istutukset, lipat ja pinnoitteet toimivat molempiin tarkoi-
tuksiin. Ikkunoiden uusimisen yhteydessé passiivisena keinona auringon 1dmpdsatei-
lyn haittavaikutusten vihentdmisessd toimii myos ikkunan alhainen g-arvo.

Teknisten jérjestelmien osat

Energiatehokkuutta voidaan parantaa tekemilld teknisten jarjestelmien perussdito
sekd varmistamalla [dmmitysjdrjestelmin oikea toiminta lisderistimisen, ilmatiivey-
den parantamisen, ikkunoiden tai ovien vaihtamisen tai parantamisen sekd ilman-
vaihtoa parantavien toimenpiteiden yhteydessd. Mikali jarjestelmid ei samassa yh-
teydessé huolleta ja sdddetd, riski saavutetun lammonsééston tuulettamisesta ulkoil-
maan on ilmeinen. Télld menettelylld voidaan varmistaa myos sisdilmasto-
olosuhteiden sdilyminen vihintdén alkuperiisella tasolla.
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Jarjestelmien huolto, sdito ja tasapainotus erillisend toimenpiteend on hyddyllinen
myo0s energiatehokkuusmielessa.

Jarjestelmien perussdétdjen sekd huoltojen yhteydessd on syytd ottaa huomioon do-
kumentoinnin térkeys sddnndllisen huollon varmistamiseksi. Dokumentointi voidaan
tehdid esimerkiksi merkitsemaélld tehdyt toimenpiteet rakennuksen kaytto- ja huolto-
ohjeeseen tai vaikkapa erillisend asiakirjana, joka voidaan liittd4 rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohjeeseen. Oleellista on, etti tiedot séilyisivit rakennuksen huoltohistorias-
sa, vaikka isdnnditsiji ja/tai huoltoyhtio tai pientalossa omistaja vaihtuisivat.

Luvanvaraisen tyon yhteydessa todennus tehdyistd toimenpiteistd on esitettdva ra-
kennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomaisella on mahdollisuus
arkistoida todennus loppukatselmuspoytékirjan liitteend.

Energiatehokkuuden parantamisen kustannusten osuus kokonaiskustannuksis-
ta

HUOM! Avustus olisi 4 000 tai 6 000 euroa per asunto kuitenkin enintéén 50 %
avustettavaksi kustannukseksi hyviksytystd kustannuksesta.

Avustettavavaksi kustannukseksi laskettu euromaird * 0,5 = maksimi avustettava
kustannus

Avustettavaksi kus-
Toimenpide, usein tarvitaan useampi toimenpide tannuk‘seksi VOi.Si. .
laskea ilman erillista
selvitysti
Suunnittelukustannukset, my6s E-luvun laskennasta ja
energiatodistuksen laatimisesta atheutuneet 100 %
Merkittiva (vihintddn asetuksen 4/13 taso) lisdlam-
moneristys julkisivun uusimisen yhteydessi 20 %
Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen vihintédn asetuksen
4/13 velvoittamaan tasoon 20 %
Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen vahintéan 30 % ase-
tuksen 4/13 vaatimuksia parempaan tasoon 50 %
Aurinkoenergialasit, jotka ovat aurinkopaneeleiden tavoin
toimivia aurinkosdhkontuottajia 50 %
Aurinkosuojaus kaihtimilla, markiiseilla, ikkunan g-arvolla
etc. 50 %
Jadhdytysjirjestelma 20 %
Tulisijan vaihtaminen varaavaan tulisijaan 50 %
Rakennuksen tiivistiminen siten, ettd se osoitetaan ennen
ja jilkeen tehdylla tiiveysmittauksella 100 %
Lampdpumppu- ja lammontalteenottojérjestelmien seka
aurinkoenergian hyddyntdmiseen kaytettivit laitteistot,
tarvittavine kaapeli- ja putkivetoineen 50 %
Poistoilmapuhaltimien tai suurissa yksikoissd niiden moot-
torien vaihto nykyaikaisiin 50 %
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Toimenpide, usein tarvitaan useampi toimenpide

Avustettavaksi kus-
tannukseksi voisi
laskea ilman erillista
selvitysti

Ilmanvaihtojirjestelmén uusiminen lammontalteenotolla,
ilmanvaihdon lammontalteenoton lisdidminen (ml. pois-
toilmaldmpopumppu), muun lammontalteenoton lisdédmi-
nen (ml. jiteveden lammaontalteenotto)

50 %

Oljylammityksesti luopuminen, kun kokonaisratkaisulla
saavutetaan avustuksen saamisen edellyttdma taso

100 %

Paineenalennus ja vettd sdédstavit kalusteet sekd putkien
eristys alkuperiistd parempaan tasoon linjasaneerauksen
yhteydessa.

20 %

Merkittiva (vahintddn asetuksen 4/13 taso) lisdlam-
moneristys tai aurinkoenergiajérjestelmén lisdys vesikatol-
le vesikaton uusimisen yhteydessi

20 %

Pintojen ja kalusteiden uusiminen, kun ne uusitaan ener-
giatehokkuutta merkittavésti (esimerkiksi lisdlimmoneris-
tys, vahintdédn asetuksen 4/13 taso) parantaneiden korjaus-
ten yhteydessa

20 %

Lisdlammoneristys alapohjan uusimisen yhteydessa

20 %

Sisdseindn merkittdva (vihintddn asetuksen 4/13 taso) lisé-
lammoneristys ldimpimén ja puolilimpimén tilan valilla

50 %

Kiinteistonhallintajirjestelmét energian kdyton tehostami-
seen, sisdilmasto-olosuhteiden parantamiseen seké jérjes-
telmén sddtoon, tasapainotukseen ja ohjaukseen seké jér-
jestelmén oikean toiminnan varmistamiseen liittyv toi-
menpide sekd niiden tarvitsevat rakennukseen tulevat kaa-
peliasennukset ja tietoverkot.

50 %

Automaatio- ja ohjaus- sekd seuranta- ja sddtdjarjestelmien
lisidminen seka jdrjestelmien tasapainotus seka lampdtilan
sadtolaitteiston uusiminen ja sditd koko rakennuksessa

50 %

Sokkeleiden lisderistys, routaeristeiden lisdys, kaapeli tai
putkikanaalien lisddminen energiatehokkuutta parantavien
laitteistojen ja jarjestelmien vuoksi

20 %

Innovatiiviset ja muut ratkaisut, joilla on energian kayton
tehostamiseen tai energiatehokkuuteen tai kulutusjoustoi-
hin luettavaa merkitystd kokonaisuuteen tai rakennuksen
toimintaan kokonaisuutena tai ovat muuten hyodyllisié ra-
kennuksen omistajalle energiamielessi

50 %

Y114 oleva taulukko siséltda erilaisia ratkaisuja. Yhdellekédén yksittéiselle ratkaisulle
ei voisi saada tukea erikseen, mikéli avustuksen ehtona oleva koko rakennuksen

energia-tehokkuuden parantuminen ei toteudu.

Mikali hakija ei esitd perusteltua selvitystéd taulukossa olevia prosenttimiéria suu-
remmalle osuudelle hyviksyttiaviksi avustettaviin kustannuksiin, niin taulukon pro-
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sentteja voisi kayttdd avustuspadtoksissa avustettavien kustannusten madrittelyssa.
Avustuksen osuus olisi enintddn 50 % avustettavaksi hyvéksytyistd kustannuksista.

Selvityksen tdytyisi olla suunnittelualan erityissuunnittelijan laatima ja siita taytyisi
kiyda ilmi perusteet energiatehokkuuden parantamisesta aiheutuvan kustannuksen
taulukossa olevaa prosenttia suuremmasta osuudesta.

Hallitusohjelman mukaan avustusjarjestelmd kohdistuu energiatehokkuutta paranta-
viin toimenpiteisiin, joten avustettaviksi voidaan laskea sellaiset toimenpiteet, joiden
yhteydessa energiatehokkuutta parannetaan esimerkiksi lisderistykselld tai toimenpi-
de tehddin energiatehokkuuden vuoksi tai toimenpide tehddén siksi, ettd voidaan
esimerkiksi asentaa laitteistoja, joilla energiatehokkuutta parannetaan. Toisin sanoen
pelkkié korjaustoimenpiteitd ilman selkedd kytkostd energiatehokkuuden parantami-
seen ei voisi ottaa huomioon avustettavissa kustannuksissa. Avustettavien kustannus-
ten médrdi arvioitaessa otettaisiin huomioon my®os se tosiasia, ettd yleensd korjaus-
tarve on jo olemassa ja energiatechokkuuden parannus tehdién siind yhteydessa.

Avustuksen hakijan tdytyisi pystyé tarvittaessa perustelemaan, miten kustannukset
liittyvit energiatehokkuuden parantamiseen siten, etti ne pitéisi ottaa huomioon
avustettavissa kustannuksissa.

Hallitusohjelma edellyttdd, ettd hankkeiden tulee olla kustannustehokkaita ja asian-
mukaisesti suunniteltuja. Téstd syysta kaikki suunnittelukustannukset voitaisiin ottaa
huomioon energiatehokkuutta parantavina kustannuksina. Suunnittelukustannuksiin
laskettaisiin myos E-lukulaskelman seké korjausten jélkeen laadittavan energiatodis-
tuksen tekemisen kustannukset.

Maapohjan vahvistaminen, perustukset, sokkelit, rakennuksen vierustdytot sekd piha-
alueet.

Mikali rakennuksen alla olevaa maapohjaa vahvistetaan ja samassa yhteydessd pa-
rannetaan esimerkiksi alapohjan lammonpitavyyttd, niin limmonpitdvyyden paran-
tamiseen liittyvét kustannukset olisivat avustettavia kustannuksia.

Esimerkiksi sokkeleiden lisderistys, routaeristeiden lisdys, kaapeli- tai putkikanaalien
lisidminen energiatehokkuutta parantavien laitteistojen vuoksi olisivat avustettavia
kustannuksia.

Mikili maapohjaan tai piharakenteisiin liittyvia toitd tehddén samassa yhteydessa,
kun energiatehokkuutta muilla tavoin parannetaan, mutta ne eivét liity energiatehok-
kuuden parantamiseen, niitd ei voisi laskea avustettaviin kustannuksiin.

Julkisivurakenteet, ikkunat ja ovet

Julkisivun uusimiseen liittyvisséd korjauksissa voidaan yleensd parantaa julkisivura-
kenteen lammdnpitavyyttd. Mikali [immonpitidvyyttd parannetaan merkittdvésti,
esimerkiksi asetuksella 4/13 sdddettyyn tasoon tai paremmaksi tai uudisrakentamisen
tasoon, niin osan julkisivun korjauskustannuksista voitaisiin katsoa olevan avustetta-
via kustannuksia. Osa kustannuksista saattaa liittyd esimerkiksi sokkelin leventdmi-
seen sekd ikkunoiden ja ovien seka rdystdiden pellitystoihin.
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Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen seké aurinkosuojaukset olisivat avustettavia
kustannuksia.

Vesikatto

Mikali vesikatteen uusimisen yhteydessi parannetaan yldpohjan lammonpitiavyytta
merkittavasti, tai mikdli vesikate uusitaan ja uusitulle vesikatolle asennetaan esimer-
kiksi aurinkopaneelijarjestelmd osana rakennuksen energiatehokkuuden parantamis-
ta, niin vesikaton uusiminen voitaisiin ottaa huomioon avustettavia kustannuksia
madriteltdessa.

Tekniset jirjestelmdit

Mikali uusitaan vain ilmanvaihtokone ja sithen yhteyteen tehokas ldmmontalteenotto
tai vaihdettaisiin vain poistoilmapuhaltimet tai niiden moottorit nykyaikaisiin vdhdn
energiaa kuluttaviin, niin uusimiskustannusta voitaisiin pitda avustettavana kustan-
nuksena.

Erilaisten ldmpdpumppu- ja limmontalteenottojérjestelmien sekd aurinkoenergian
hyodyntdmiseen kéytettdvien laitteistojen, tarvittavine kaapeli- ja putkivetoineen, ra-
kentamisen kustannukset olisivat avustettavia kustannuksia.

Linjasaneerauksen yhteydessd voidaan ottaa huomioon energiatehokkuuden paran-
nukset, esimerkiksi lisddamailla paineenalennus ja vettd sadstivat kalusteet seka eris-
tdmalla putket alkuperdistd parempaan tasoon. Esimerkiksi limmontalteenotto jéte-
vedestd on kustannukseltaan merkittéva ja silloin siitd johtuvat kustannukset olisivat
avustettavia kustannuksia.

Vettd sddstidvien kalusteiden osuuden voisi laskea avustettaviin kustannuksiin myos
erillisend toimenpiteend.

Mikaéli korjauksen yhteydesséd asennetaan jirjestelmid, jotka tehostavat energian
kayttod ilman varsinaista vaikutusta energiankulutukseen niistd aiheutuvat kustan-
nukset voisi laskea avustettaviin kustannuksiin.

Myos uusien innovaatioiden kayttoonottamisesta johtuvia kustannuksia voisi laskea
avustettaviin kustannuksiin.

Asunnon vdliseindt ja huoneistojen viliset seindt sekd huoneistoa rajaavat sisdseindt
Jja lattiat sekd katot

Mikaili huoneiston sisdisiin seiniin, lattiaan tai kattoon lisitddn eristettd lammonpita-
vyyden parantamiseksi esimerkiksi ldmpimén ja puolilimpimain tilan viélille, voitai-
siin siitd atheutuvat kustannukset laskea avustettaviin kustannuksiin.

Mikili korjausten yhteydessd uusitaan pintoja tai kalusteita ilman energiatehokkuu-
den merkittdvad paranemista, ei kustannuksia voisi laskea avustettaviin kustannuk-
siin.
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8 §. Avustuksen maksaminen
Avustuksen maksamisen edellytyksend on, ettd avustuksen saaja:

1) on noudattanut valtionavustuslakia, titd asetusta ja avustuspddtoksen mddrdyk-
sid;

2) osoittaa energiatehokkuuden parantumisen rakennuksen energiatodistuksesta an-
netussa laissa (50/2013) tarkoitetulla energiatodistuksella;

3) esittdd allekirjoittamansa selvityksen toteutuneista kustannuksista sekd toimittaa
toteutusta vastaavat allekirjoitetut suunnitelmat tarvittavine tyéselityksineen sdihkoi-
sesti PDF-muodossa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle;

4) antaa suostumuksen maksatuksen yhteydessd luovutettavan aineiston kdyttéon
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle valtionhallinnon tekemiin ja teettdmiin
selvitys- ja tutkimushankkeisiin.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus maksaa avustuksen hankkeen valmistuttua
vhdessd erdssd.

Lausuntokierroksen jdlkeen poistettiin lausuntoversiossa ollut pykdld 8 Avustuksen
saajan selvitys- ja ilmoitusvelvollisuus turhana.

Nyt pykéléssd 8 on 4 pykidlan jakamisesta tullut sisdlto ja pykilin otsikko on avus-
tuksen maksaminen.

Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus voi valtionavustuslain mukaisesti asettaa
avustuspaitoksessd ehtoja joilla varmistetaan avustuksen edellytysten tdyttyminen
maksatuksen yhteydessa.

Avustuksen maksamisen edellytyksend oleva energiatehokkuuden parantuminen
osoitettaisiin avustuksen maksamisen yhteydessd korjausten jalkeen laaditulla ener-
giatodistuksella verrattuna rakennuksen rakentamisajankohdan tai, jos rakennuksen
kéayttotarkoitusta on muutettu, niin kéyttdtarkoituksen muutoksen mukaiseen tasoon.
Rakennuksen energiatodistuksesta on sdéddetty lailla (50/2013).

Maksatuksen yhteydessé toimitettavia toteutusta vastaavia suunnitelmia voitaisiin
kéyttdd erilaisiin valtionhallinnon tekemiin ja teettdmiin tutkimus ja selvityshankkei-
siin sekd sdddosten valmistelussa taustamateriaalina ja ohje- sekd opasmateriaalin
tuottamiseen. Tarkoitus olisi kdyttdd materiaalia anonyymisti siten, etteivit yksilot
ole tunnistettavissa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus voi kdyttdd suunnitelmia myds pistokokeen-
omaisiin tarkastuksiin silld tavalla kuin valtionavustuslaissa on sdddetty valtionavus-
tusviranomaisen toimivallasta.

Aineisto olisi luovutettava sdahkodisesti PDF-muodossa. Selvitys toteutuneista kustan-
nuksista tiytyisi olla hakijan ja paddsuunnittelijan, mikali sellainen hankkeessa on, ja
kokonaisuudesta vastaavan erityisalan suunnittelijan allekirjoittama. Suunnitelmat ja
selostukset allekirjoittaa kunkin suunnitelmalajin vastuullinen suunnittelija.
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Allekirjoitus voisi olla my0s kootussa luettelossa, jossa allekirjoitettavat suunnitel-
mat on yksildity esimerkiksi numeroimalla ne selkeésti. Toisin sanoen jokaista suun-
nitelmaa ei olisi valttiméatonta allekirjoittaa erikseen, kunhan on varmistettu, etté al-
lekirjoitus on liitettdvisséd toimitettuun suunnitelmaan.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi kohtuullisella tyomaéaralléd arkistoida
toimitetut suunnitelmat siten, etté niistd voidaan tehdd poimintoja esimerkiksi raken-
nusluokan, toimenpiteen ja vuosikymmenen tai muun hakuehdon perusteella.

Joissakin hankkeissa padsuunnittelija ja erityisalan vastuullinen suunnittelija voi olla
sama henkilo.

Avustus maksettaisiin yhdessé erdssd hankkeen valmistuttua.
9 §. Voimaantulo
Tdmd asetus tulee voimaan 1 pdivdind tammikuuta 2020.

Korjaushankkeen suunnittelukustannukset, jotka ovat muodostuneet 1 pdivind loka-
kuuta 2019 alkaen, voidaan ottaa huomioon laskettaessa 7 §:n mukaisia avustettavia
kustannuksia.

Aloitetuista korjaustoimenpiteistd aiheutuneet kustannukset, jotka ovat muodostuneet
1 pdivind tammikuuta 2020 alkaen voidaan ottaa huomioon laskettaessa 7 §:n mu-
kaisia avustettavia kustannuksia, jos hanketta koskeva hakemus liiteasiakirjoineen on
toimitettu Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle 1 pdivind heindkuuta 2020
mennessd.

Asetus on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 pdivini tammikuuta 2020.

Energiatehokkuutta parantavien ratkaisuiden suunnittelu vie aikaa ja olisi perusteltua
mahdollistaa suunnittelun aloittaminen avustuksen piirissé jo lokakuun alusta 1dhtien
muodostuvien suunnittelukustannusten osalta.

Lausuntokierroksen jdlkeen liséttiin mahdollisuus ottaa huomioon 1.1.2020 ldhtien
korjaustoimenpiteistd muodostuneet kustannukset avustettaviksi kustannuksiksi, mi-
kali hankkeen avustushakemus on jétetty ennen 1 pdivédad heindkuuta 2020. Tarkoitus
on antaa Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselle aikaa saada hakemiseen tarvit-
tavat jarjestelmat kuntoon ja mahdollistaa avustuksen hakeminen pykilan 4 kohdasta
4 poiketen taannehtivasti 1 tammikuuta 2020 1dhtien muodostuneille korjaustoimen-
piteiden kustannuksille. Poikkeus koskisi vain hankkeita, joita koskeva hakemus on
toimitettu liitteineen Asumisen rahoitus- ja kehittaimiskeskukselle 1.7.2020 mennes-
sd. Toisin sanoen 1.7.2020 ja sen jélkeen jitettyjen hakemusten kohteena olevia kor-
jaustoitd ei saisi aloittaa ennen kuin hakemus liiteasiakirjoineen on toimitettu Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskukseen.

Markkinahdirion vélttdmiseksi olisi perusteltua hyviksyéd 1.1.2020 ldhtien muodos-
tuneet kustannukset avustettaviksi kustannuksiksi, mikili niille saadaan mydnteinen
péétos avustuksesta.



7 Laintarkastus

Asetus on ollut tarkastettavana oikeusministerion laintarkastuksessa.

25



