BILAGA 3

DISPOSITIONSPLAN AR 2021 FOR FULLMAKTERNA ATT GODKANNA
RANTESTODSLAN OCH BORGENSLAN FOR BOSTADER

Statsradet har med stod av 8 § i lagen om statens bostadsfond (1144/1989), 3 §
2 mom. i lagen om rintestdd for hyresbostadslan och bostadsréttshuslén
(604/2001), 3 § 2 mom. i lagen om kortvarigt rantestod for byggnadslin for
hyreshus, 2 § 1 lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostédder
(856/2008) och 2 § i lagen om statsborgen for ombyggnadslan for
bostadsaktiebolag, efter att drendet beretts i statsradets finansutskott, pa
foredragning fran miljoministeriet faststéllt de regionala och 6vriga grunderna
for fullmakterna att godkénna l&n som anges under moment 35.20.60. i
budgeten for r 2021 som foljer:

1. Rintestdds- och borgenslin som godkinns ar 2021
1.1 Rintestodslan

Under moment 35.20.60 (Overforing till statens bostadsfond) har det
reserverats en bevillningsfullmakt for rintestodslan pa sammanlagt

1 800 000 000 euro, som anvinds enligt lagen om réntestod for
hyresbostadslan och bostadsrittshuslan och lagen om kortvarigt rantestod for
byggnadslan for hyreshus. Genom denna dispositionsplan fordelas fullmakten
for olika 4ndamél som foljer:

Lénetyp Milj. euro
1. Léan for deldgarbostader 5

2. Hyresbostadslan for grupper med sérskilda

behov 358

3. Korta hyresbostadslén 198

4. Ovriga hyresbostadslan 792

5. Lén for bostadsréttshus 447

Sammanlagt 1 800



Om nagot belopp som reserverats under punkterna 1-5 inte kan anvindas 1 sin
helhet, far den aterstdende delen anvindas for andra ndmnda dndamal.

Bevillningsfullmakten anses bli anvind da Finansierings- och
utvecklingscentralen f6r boendet eller kommunen fattar beslut om
godkédnnande av lénet.

1.2 Borgenslian

Enligt moment 35.20.60 (Overforing till statens bostadsfond) far 14n enligt
lagen om statsborgen for byggnadslan for hyresbostdder (856/2008) godkénnas
som borgenslan sé att beloppet av det borgensansvar som foranleds staten ar
sammanlagt hogst 285 000 000 euro.

Lan enligt lagen on statsborgen for ombyggnadslan for bostadsaktiebolag far
godkdnnas som borgenlén sa att beloppet av det borgenansvar dr sammanlagt
hogts 100 000 000 euro.

Milj. euro
Borgenslan for byggnad for hyresbostider 285
Borgenslén for ombyggnad for bostadsaktiebolag 100

Bevillningsfullmakten anses bli anvénd da Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet fattar beslut om godkdnnande av lanet.

2. Grunder for regional anvindning av fullmakter

Den regionala inriktningen av ldnefinansieringen utgér fran marknadslédget for
hyres- och dgarbostider samt behovet av nya bostdder och ombyggnad pa
omradet. Objekten ldnefinansieras enligt efterfragan lanetypsvis pa de
omriden dér behovet av bostader &r storst.

Merparten av den statligt stddda bostadsproduktionen inriktas pa de storsta
tillvixtcentrumen, i synnerhet Helsingforsregionen. Vid faststidllandet av
besittningsformen for de bostdder som ska byggas, och det totala behovet av
dessa, beaktas forhallandena, behovet och resurserna i olika delar av
regionerna.

Vid rintestdds- och borgensbeslut prioriteras i synnerhet nyproduktion av
energisnéla bostdder med god livscykelekonomi. Den statsstodda
nyproduktionen inriktas pa att fortita den nuvarande urbana strukturen.
Strukturen ska gdras mer enhetlig 1 synnerhet genom kompletteringsbyggande
som utgdr fran den sparbundna trafiken.

Med den borgensfullmakt som anvisas for sddana l&n som avses i lagen om
statsborgen for ombyggnadslén for bostadsaktiebolag forbittras
finansieringsforutsittningarna for bostadsaktiebolag.

Nyproduktionen inriktas endast pa omraden dir det finns ett behov av bostader
till skéliga priser med hédnsyn till omradets framtida befolkningsutveckling och



dér det inte finns permanent outhyrda hyresbostdder som é&r finansierade med
statslan eller statens rantestdd samt dér bostdderna kan forvintas vara i bruk
ocksa lngt in i framtiden. For bostdder som ligger pa omraden dér pris- och
hyresnivan f6r den nyproduktion som finansierats med réntestdods- och
borgenslén dverstiger den prisniva som géller pd bostadsmarknaden eller
hyresnivan for bostidder beviljas lan endast av skilt motiverade sérskilt
viagande skil. Lan for nyproduktion fér inte beviljas pd omraden dér
bostadsmarknadsriskerna kan berdknas 6ka ytterligare.

Man ska i regel avhélla sig frén att bevilja produktionsstod utanfor
tillvaxtcentrum. Det finns emellertid tre undantag fran denna regel:

1. Stod for byggande av bostdder avsedda for grupper som behover sirskilt
stod 1 sitt boende

2. Det kan vara motiverat att bygga nya statligt understodda hyresbostiader pa
orter som 1 och for sig dr beldgna pd omraden med minskande befolkning,
men dir det uppkommer nya arbetsplatser t.ex. till f6ljd av en stor
investering.

3. Tvissa enskilda fall kan det vara nodvéndigt att bygga eller grundligt
renovera statligt understddda hyresbostider i kommuner utanfor
tillvaxtcentrum som en del av kommunens forbindelse att dimensionera
bostadsbestandet.

Om statligt stod beviljas i ovanndmnda situationer for byggande eller
ombyggnad av hyresbostdder utanfor tillvixtcentrum, far dock inte de risker
som baérs av staten oka. Darfor bor man alltid noga utreda att det finns ett
langsiktigt behov av de bostdder som ska {4 stdd inom omrédet i frdga, innan
stodet beviljas. Da man bedomer detta behov, ska man dven beakta omradets
befolkningsstruktur och prognoser om den kommande
befolkningsutvecklingen. Nair det géller produktion av vanliga hyresbostéder,
bor man dessutom noga dverviga vilken stodform som dr lampligast: I stéllet
for langa rantestodslan pa 40 ar kan det vara motiverat att stodja
bostadsproduktionen genom anvindning av till exempel den nya
korttidsrantestodsmodellen, dér stod- och begransningstiden som kortast ar 10
ar, eller garantildnsmodellen, dir rdntestdds- och begrinsningstiden som
kortast &r 20 ar.

Genom att inrikta bostadsrattsbostéder och deldgarbostider 1 synnerhet pd
omraden som domineras av hyresbostidder strdvar man efter att forebygga
segregation. Bostadsrittsbostdder med rantestdd riktas mest till
Helsingforsregionen. Bostadsrittsbostdader kan dessutom lanefinanseras i de
storsta eller vixande kommunerna i andra tillvixtcentrum. Aven enstaka stora
eller vixande stiader kan anvisas lan, om detta dr andamalsenligt med tanke pa
bostadsmarknadssituationen i omradet. Om pris- och bruksvederlagsnivan for
produktionen av bostadsrattsbostdder dverstiger pris- och hyresnivén for
bostidder pa omradet, eller om det redan finns ett stort antal tomma eller
uthyrda bostadsréttsbostdder pa omradet, beviljas likvél inga 14n for
bostadsrittsbostdder pa omradet.



Stodet for ombyggnad riktas till de omrédden dér bostadsbestandet dr i behov
av reparation och de reparerade bostdderna beddéms vara i bruk som bostidder
ocksa i ett langre perspektiv. Satsningen pa nyproduktion dr storre &n pa
ombyggnad i de tillvixtomraden dar utbudet pa bostdder inte motsvarar
efterfragan.

Lan for studentbostdder kan beviljas for omraden dar det sérskilt finns behov
av sadana bostéder, likvil sd att det allménna marknadsldget for ortens
hyresbostidder beaktas.

3. Ovriga grunder for anvindning av fullmakter

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska se till att
kostnadsutvecklingen for sédana ARA-projekt vars lige och dvriga
omstindigheter motsvarar varandra inte dr snabbare &n utvecklingen av de
allminna byggnadskostnaderna. Centralen bor prioritera projekt som grundas
pa konkurrens. Nar det géller projekt som grundas pa s.k.
forhandlingsentreprenad prioriteras de projekt dir byggpriset dr lagre &n for
projekt som omfattas av entreprenadtivling och som motsvarar dessa i friga
om kvalitet och dvriga egenskaper.

Bostadsbestandets energiprestanda ska forbéttras pa ett kostnadseffektivt sitt i
samband med grundldggande renoveringar. I 1anefinansieringen beaktas utdver
investeringskostnaderna ocksé faktorer som paverkar byggnadens
livscykelkostnader. Vid nybyggnad fridmjas en méngsidig anvindning av olika
byggmaterial, i synnerhet i produktionen av flervéningshus.

I produktionen av ARA-bostidder betonas tillgdngligheten.

I frga om hyresbostidder som beviljats borgensldn finansieras i forsta hand
projekt dar dgarsamfundet genomfor 16sningar som ur de boendes synvinkel
ger ett mervirde. Losningar som ger mervérde kan vara t.ex. modeller som
bygger pé andelslagsboende eller mojlighet att 16sa in hyresbostéder.

Nir det giller langivningen for ombyggnad ldggs tyngdpunkten pd ombyggnad
som sker vid ritt tidpunkt och som &r ritt dimensionerad. Den omfattning 1
vilken bostéder byggs om med réntestodslan avgors pd rationella grunder i
relation till byggnadens emotsedda brukstid och med beaktande av att hyrorna
inte ska stiga alltfor mycket i relation till hyresnivan 1 omrddet. Med hjélp av
ombyggnadsatgirderna forbattras i forsta hand fastigheternas skick, trivsel,
tillgénglighet och livsldngd. Avsikten med l&ngivningen for ombyggnad &r
ocksa att bidra till att undanrdja hélsorisker sdsom mdogel- och fuktskador.

Lénefinansieringen stoder ocksé servicestrukturen inom social- och
hilsovarden sé, att tyngdpunkten kan ldggas pa den 6ppna varden. Nir lanen
fordelas ska det fastas vikt vid frimjandet av en skilig boendenivd samt
forbéttrandet av boendeforhallandena for personer som bor 1 bristfélliga
forhédllanden eller saknar bostad, andra grupper med sérskilda behov som
behover bostad samt den dldre befolkningen. Dessa dtgirder planeras och
genomfors 1 tatt samarbete med social- och hilsovardsmyndigheterna. Nir det
géller anvisandet av rantestddslén for forbittrande av bostadsforhéllandena for



grupper med sérskilda behov prioriteras de bostadsprojekt som dr avsedda for
dem vars bostadssituation dr svéarast. Dessa grupper ar langtidsbostadslosa,
utvecklingsstorda, klienter inom psykiatrisk rehabilitering och dldre med
minnessjukdomar. Som ett insatsomréade faststills att forhindra ungas
bostadsloshet och marginalisering.

I fordelningen av ldgenhetstyper i framtida hus beaktas hur efterfrdgan pa
bostdder kommer att utvecklas pa ldng sikt. Malet &r att utbudet pa bostiader
battre dn 1 dag ska motsvara den efterfragan pa bostdder som for nérvarande
till storsta delen utgdrs av efterfragan pd bostdder for hushall av en eller tva
personer. Genom lanefinansiering framjas utbudet av bostider till rimliga
boendekostnader med beaktande av bostadsbehovet bland grupper med
sdrskilda behov och det faktum att hushéllen blir allt mindre.

Helsingfors den 21 januari 2021

Milj6- och klimatminister Krista Mikkonen

Overinspektor Jorma Pietildinen
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