VALTIONEUVOSTON KANSLIA 29.1.2021

Valtioneuvoston juhlahuoneiston peruskorjaushanke ja vuokraus

1. Hankkeen aiempi kisittely

Raha-asiainvaliokunta on 15.2.2018 puoltanut Valtioneuvoston juhlahuoneiston
peruskorjaushankkeen toteuttamista ja juhlahuoneiston vuokraamista. Tuon hetkisen
arvion mukaan kiinteisto olisi ollut otettavissa kdyttoon 1.9.2020. Tarkentuneen
suunnitelman mukaan kayttoonotto tapahtuisi vuoden 2023 alussa. Aikataulu on
muuttunut ensinnékin siitd syystd, ettd vaativalle peruskorjauskohteelle ei 10ytynyt
hyviksyttavad padtoteuttajaa. Lisdksi on tehty suunnitelman kehittdmista hallituksen
tyoskentelytarpeet ja nykyaikaiset turvallisuusvaatimukset huomioiden.

2. Kiireellisyys ja tarpeellisuus

Valtioneuvoston juhlahuoneistossa on kiynnistetty peruskorjaus vuonna 2018, ja ollut
siitd 1dhtien poissa valtioneuvoston ja sen ministerididen kdytostd. Saneeraus
kiinteist0ssé on vélttiméaton sen taloteknisten jérjestelmien ikdantymisen vuoksi sekd
paloturvallisuussyisté. Kiinteistdssd on toistuvasti kdyttod haittaavia taloteknisid
vikoja. Rakennus on toiminut valtioneuvoston juhlahuoneistokéytossa vuodesta 1965,
jolloin rakennuksen edellinen laaja peruskorjaus valmistui.

Peruskorjauksen yhteydessi kiinteiston kdyttotarkoitus pidetdan nykyiselldan.
Juhlahuoneisto remontoidaan vastaamaan nykyaikaisia vaatimuksia juhlakadyton ja
kansainvilisten tapaamisten jarjestimiseen sekd liséksi hallituksen neuvotteluille ja
istunnoille. Saneerauksen jélkeenkin kiinteistd mahdollistaa myds ministeritason
asuntokdyton.

3. Hankkeen vaihe

Hankesuunnitelma valmistui joulukuussa 2013. Hanke on ollut Senaatti-kiinteistdjen
hallituksen kasittelyssd (20.4.2016) ja sitd on puollettu ehdolla, ettd valtioneuvoston
kanslia tekee vuokraamispéiatoksen. Senaatti-kiinteistdjen hallitus on tehnyt
suunnitelmien ja aikataulujen muututtua tdydennetyn investointipdatoksen
(16.12.2020), joka on tehty ehdollisena siten, ettd valtioneuvoston kanslia tekee
vuokraamispéatoksen.

Tédmin hetkisen aikataulun mukaan kiinteisto olisi otettavissa uudelleen kayttoon
vuoden 2023 alussa.

4. Suojelunikokohdat



Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
480/1985 nojalla. Museovirasto on lausunnossaan (15.5.2014) hyviksynyt
hankesuunnitelman peruskorjauksen suunnittelun pohjaksi.

5. Toiminnalliset ratkaisut
5.1. Julkisivu ja ajoportti
Julkisivu sdilyy ennallaan uuden ajoportin puhkaisua lukuun ottamatta.

Ulkoisten kulkuyhteyksien jarjestimiseksi julkisivuun joudutaan puhkaisemaan uusi
ajoportti ja osa tallirakennuksista joudutaan purkamaan. Uusi ajoportti sijoittuu
Fabianinkadun julkisivuun symmetrisesti nykyisen portin kanssa ja mahdollistaa
autojen kierron sisdpihalla ja siten valtioneuvoston jdsenten ja korkeampaa
turvallisuustasoa edellyttdvien vieraiden vastaanottamisen turvatusti kiinteistoon
sisdpihan kautta. Porttivalvomo sijoitetaan porttien véliin.

5.2. Edustustilat

Varsinaiset edustustilat sdilyvit nykyisissi tiloissaan, eikd niiden kdyttoperiaatteisiin
tule muutoksia. Toisen kerroksen edustustilat pyritdén sdilyttiméaén mahdollisimman
pitkélle nykyisesséd asussaan. 80-luvulla saneeratut ensimmaisen kerroksen edustustilat
uudistetaan kattavammin ja ne varustetaan nykyaikaisella kokoustekniikalla.

4.3. Asunnot
Kiinteiston piharakennuksen kolmanteen kerrokseen remontoidaan ministeritason
asuntoja. Suurempi asunto on pinta-alaltaan 165 nelidmetrié ja siind on olohuoneen
lisdksi kolme makuuhuonetta, mikd mahdollistaa kiinteiston kdyton myos
ministeritason virka-asuntona. Pienempi asunto on pinta-alaltaan 63
nelidmetrid, ja silld voidaan vastata tilapdiseen majoitus- ja suojaamistarpeeseen.

4.4. Henkilokunta ja huolto

Tukitiloja laajennetaan kiinteiston itdsiipeen ensimmadiseen ja toiseen kerrokseen
nykyisin asuntoina toimiviin tiloihin.

Kiinteiston huoltoliikenne tapahtuu Fabianinkadun porttivalvomon kautta.
4.5. Esteeton kulku ja suojaaminen

Rakennukseen jérjestetddn esteeton sisddnkéynti ja sisdisid kulkuyhteyksid
parannetaan.

Kiinteistossd voidaan tarvittaessa turvata valtiojohdon, valtioneuvoston jdsenten ja
kansainvilisten valtionvieraiden suojattu asuminen.

Kansainvilistd suojelua nauttivia henkilditd vastaan, mukaan lukien diplomaattiset
edustajat, kohdistuvien rikosten ehkdisemistd ja rankaisemista koskevan



yleissopimuksen (SopS 63/1978) mukaisesti Suomella on myos kansainvilinen
velvoite ehkiista rikoksia, jotka voivat kohdistua kansainvélistd suojelua nauttivia

henkilGitd vastaan.

6. Rakennusajan muutostyot

Koko rakennushanke jakautuu kahteen vaiheeseen, joista liitteessd 2 kuvattu
ensimmadinen vaihe on valmistunut. Timén vaiheen investointikustannukset ovat
nousseet saneerauksen aikana investointipadtoksen yhteydessa tehtyyn
kustannusarvioon ndhden johtuen turvavaatimusten kiristymisestd sekd ennalta-
arvaamattomien ja vélttimattomien rakennusteknisten ja néitd vastaavien menojen
johdosta. Toisen vaiheen rakennuskustannukset voivat myds muuttua ennalta
arvaamattomien ja vélttimattomien rakennusteknisten tai néitd vastaavien menojen

johdosta.

Rakennusajan muutostdistd aiheutuvat lisdinvestointimenot katetaan korotettuina
vuokrakustannuksina. Muutostoistd aiheutuvat lisimenot késitelladn julkisen talouden
suunnitelmassa vuosille 2022 - 2025 ja talousarviomenettelyssa.

Vuokrasopimuksen kohde

Rakennuksen nimi:
Osoite:
Kiyttoonottovuosi:

Edellinen peruskorjaus:

Kokonaisvuokrapinta-ala:

Vuokrasopimus:

Vuokranantaja:

Voimassaoloaika:
- alkaminen
- voimassaolo
- irtisanomisaika

Vuokra (ALV 0 %):
- kuukausivuokra
- vuosivuokra

Valtioneuvoston juhlahuoneisto, Smolna
Eteldesplanadi 6, Helsinki

1822

1964-1965

2547,50 htm?

Senaatti-kiinteistot

1.1.2023 (arvio)
toistaiseksi
12 kk

172 826 €/kk
2074 000 €/v

Taloudelliset vaikutukset (nvkyiselld kustannustasolla, ALV 0 %):




Raha-asiainvaliokunta puolsi helmikuussa 2018 valtioneuvoston juhlahuoneiston
peruskorjaushankkeen toteuttamista ja juhlahuoneiston vuokraamista silloin arvioiduilla kustannus-
ja vuokra-arvioilla. Kustannusarvio oli 21,33 milj. euroa ja tilojen uudeksi vuokratasoksi arvioitiin
tamén pohjalta 1,650 milj. euroa/vuosi.

Hankkeen viivdstymisestd, ennakoitua korkeammista urakkatarjouskustannuksista, hankkeen
laajentumisesta sekd ennakoitua selvésti vaikeammista rakennusolosuhteista aiheutuen
kustannusarvio on noussut v. 2018 arvioidusta. Vihiisten tarjousten johdosta tarjouskilpailu
jouduttiin tekemddn alun perin tavoitellun kérkihankeallianssimallin sijaan
projektinjohtourakointimallilla. Uuden urakkalaskelman mukaisesti arvioitu hankkeen uusi
kustannusarvio on 30,6 milj. euroa ja tilojen uudeksi vuokratasoksi arvioitiin tdimén pohjalta 2,074
milj. euroa/vuosi.

Rakennusinvestoinneista vastaa Senaatti-kiinteistot. Valtioneuvoston juhlahuoneiston peruskorjaus-
ja rakennushankkeen edellyttdma investointimeno on mukana Senaatti-kiinteistdjen
investointikehyksessd. Saneerattu kiinteistd vuokrataan Senaatti-kiinteistoltd toistaiseksi voimassa
olevalla vuokrasopimuksella. Kiinteistd valmistuu kayttoon timén hetken arvion mukaan 1.1.2023,
misté ldhtien tulee voimaan uuden vuokrasopimuksen mukainen vuokrameno.

Investoinnin jddnndsarvovastuu on vuokrasopimuksen alkaessa 13,385 milj. euroa. Investoinnin
jaannodsarvovastuu on laskettu sopimuksen alkaessa 10 vuodelle.

Tilojen saneeraaminen on vuokrakustannuksien seké kaluston ja muun irtaimiston investointien
osalta huomioitu valtioneuvoston kanslian vuosia 2017 — 2019 koskevassa kehyksessi
valtioneuvoston kanslian toimintamenomomentilla 23.01.01. Kehyksiin siséllytetty médriaraha
pohjautui kevailla 2016 tehtyihin kustannusarvioihin seké oletukseen kiinteiston kiyttoonotosta
keviilld 2019. Kehyspéaédtoksen mukaisesti kanslian méérirahoihin osoitettiin 1,4 milj. euroa/vuosi
vuodelle 2018 kalusteiden ja muun irtaimiston edellyttdmiin investointeihin seké 1,550 milj.
euroa/vuosi uuden vuokramenon kattamiseen vuodesta 2019 alkaen. Vuokra on sisdltynyt kanslian
kehyksiin, mutta talousarviovalmistelun yhteydessa se on vuosittain vdhennetty valtioneuvoston
kanslian toimintamenoista.

Rakennushankkeen laajennus ja kustannusarvion nousu merkitsee budjetoitua, ja aiemmin
ennakoitua suurempaa maédrdrahatarvetta vuokramenoihin. Uusi vuokramenoarvio on 2,074 milj.
euroa/v., mutta vuokramenoon on varattu kehyksiin 1,550 milj. euroa/v. Vuokratason nousu
voidaan kattaa kehyskaudella 2022-2025 valtioneuvoston kanslian toimintamenojen méarirahojen
puitteissa. JTS2022-2025-valmistelun yhteydessé tarkastellaan VNK:n toimintamenojen
madrdrahan riittdvyys.

Kehysmenoihin varatulla ja talousarviossa mydnnetylld investointikertamenolla, 1,4 milj. euroa
vuodelle 2018, rahoitetaan kalusteiden hankinta seké antiikkikalusteiden kunnostus, AV—
jarjestelmd, taide-esineet, muutot seké sdhkoiset turvajirjestelmat eikd sen osalta ole tarvetta
muuttaa rahoitussuunnitelmaa.

Kiinteiston vartiointikustannukset lisdantyvét tulevasta kiinteiston kdyttoasteesta riippuen,
enimmillddn 0,162 milj. euroa vuodessa suhteessa nykyisiin valvontakustannuksiin. Nama
kustannukset katetaan VNK:n kehysten mukaisilla maarédrahoilla.



Valtioneuvoston juhlahuoneisto :

- vuotuiset vuokrakustannukset 2023 alkaen 2 074 000,00 €/v

- vuotuiset vuokrakustannukset nykyisin 422 627,64 €/v (vuokrataso pohjautuu
vanhoihin vuokran méardytymisperusteisiin)

- vuotuisten vuokrakustannusten

muutos 1 651 372,36 €/v
- investoinnin jddnndsarvovastuu
vuokrasopimuksen alkaessa 13 385000 €
- jaannodsarvon laskentaperiaate  jddnnosarvovastuu on laskettu sopimuksen alkaessa 10
vuodelle
- indeksiehto vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 100 %

perusindeksi 2020:11
tarkistus suoritetaan vuosittain

- vuotuinen vartiointikustan-

nusten muutos 162 000 €/v
- kéyttijan hankinnat 1 400 000 €
sdhkoiset turvallisuusjirjestelméit
kokoustekniikka
kalustehankinnat

kalusteiden kunnostus
muutot



