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LIIKENNE- JA VIESTINTAMINISTERIO MUISTIO 26.1.2021 VN/1967/2021
Kaisa Kuukasjarvi

VALTION VARALLISUUDEN LUOVUTTAMINEN

Viylédviraston irtaimen omaisuuden myynti

1.

Asian tausta

Péaitosehdotuksen mukaisesti luovutuksen kohteena oleva ratapiha on rakennettu 1970-luvulla
palvelemaan ldhinnd Kaukopéédn tehtaille suuntautuvaa rautatieliikennettd, misséd kaytossd se on
edelleen. Alue on ensimmadisen kerran otettu rautatiekdytt6on vuonna 1892 Viipuri-Antrea-Imatra-
radan pohjoispédssa sijainneen Vuoksen satama -nimisen litkennepaikan raiteistoa varten.

Ratapihasta esitetddn luovuttavan, koska se ei ole valtion kannalta tarpeellinen. Tavoitteena on, ettd
ratapihan l4hivuosina vaatimat mittavat korjausinvestoinnit ja kunnossapitokustannukset eivit
luovutuksen myota rasittaisi valtion viylanpidon taloutta.

Alue myytiisiin rautatiealueena rautatickdyttoon. Ratapihalta erkanee Stora Enson yksityisraiteita
tehdasalueelle, jonka liikennetti ratapiha tilla hetkelld kdytdnndssd yksinomaan palvelee.

Ratapihan kéyttotarkoituksen ei odoteta tulevaisuudessa merkittdvasti muuttuvan. Vuonna 2017
tehdyn Imatran liikennéintiselvityksen sidosryhmitydskentelyn yhteydessa kuultiin alueen toimijoita.
Harakan ratapihalle ei ndhty tdsséd yhteydessd muuta kédyttotarvetta. On perusteltua olettaa, ettd myynti
ei aiheuttaisi jatkossa haittaa my6skaan rautatiemarkkinoiden toimivuudelle.

Muiden mahdollisesti kiinnostuneiden ostajachdokkaiden kartoittamiseksi Vayldvirasto julkaisi
maakunnallisessa Eteld-Saimaa-lehdessd 10.11.2020 ratapihan myyntid koskevan ilmoituksen.
Ilmoituksessa annetun kahden viikon maérédajan aikana yhteydenottoja tuli kaksi, joista kumpikaan ei
johtanut jatkoneuvotteluihin. Kohteesta pyydettiin lisdtietoja ja lisdtietojen toimittamisen jélkeen
molemmat yhteydenoton tekijét perddntyivat asiassa.

Stora Enson Imatran tehtaiden kannalta ratapiha on kriittinen ja vuosittain ratapihan lapi kulkee
raakapuu- ja tuoteliikennettd noin 2—3 milj. tonnia. Ratapihan liikenndintid koordinoi jo nyt Stora
Enso, ja sen ratapihaohjaus kattaa Harakan ratapihan.

Ratapihan kunnossapitokustannukset jaetaan télld hetkelld puoliksi Véyldviraston ja Stora Enson
kesken. Mikili ratapiha sdilyy Vaiyldviraston omistuksessa, olisi aivan ldhivuosina tehtdvi
miljoonaluokan investointeja, jotta turvallinen ja toimiva liikenndinti voidaan varmistaa edes osalla
ratapihaa. Nykyisen infrakokonaisuuden investointitarve on noin 10,9 miljoonaa euroa. Investointeja
odottaessa polkynvaihtoihin ja muuhun pieneen ylldpitoon kuluu noin 50 000 € vuodessa.

Kaupan rinnalla muutettaisiin voimassaolevaa Stora Enson yksityisraidesopimusta siten, ettd ratapiha
siirtyy valtion rataverkosta yksityisraiteeksi.

Luovutettava valtion omaisuus

Paitosehdotuksen mukaisen luovutuksen kohteena on valtion omistama ja Véyldviraston hallinnassa
oleva, Imatralla sijaitseva Harakan ratapiha seka sillé sijaitseva rautatie-infrastruktuuri eli ratapihan
raiteet ja vaihteet, sdhkdrata ja radan alusrakenteet. Maa-alueen pinta-ala on noin 10,7 hehtaaria.
Maa-alue koostuu kiinteistoisti tai niidden méérdaloista:

»  153-419-1-1 (méérdala, muu osa Senaatti-kiinteistdjen hallinnoimaa)

= 153-419-1-25 (médidrdala, muu osa Senaatti-kiinteist6jen hallinnoimaa)
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= 153-419-1-30

= 153-419-2-5 (méadrdala, muu osa Senaatti-kiinteistdjen hallinnoimaa)

= 153-419-2-52 (miiréala, suuruus riippuu sovittavasta alueen E-rajasta)
= 153-419-14-3

Maa-alueella ei ole mainittavia rakennuksia. Alue on kolmelta suunnalta Stora Enson omistamien
maiden keskelld. Ratapiha on kaavoitettu vuodelta 2004 olevassa yleiskaavassa rautatieliikenteen (LR)
alueeksi ja vuodelta 1980 olevassa asemakaavassa niin ikddn LR-alueeksi.

Myyntihinta ja kaupan ehdot

Maa-alueen kéyvéksi arvoksi on Véylédvirasto arvioinut vertailukauppojen ja kohteen ominaisuuksien
perusteella noin 1 € / m?. Néin ollen maa-alueen arvo olisi 107 000 €. Hintataso vastaa Imatralla
lunastustoimituksissa tehtyja liikkennealueiksi osoitettujen alueiden arvoja.

Irtaimistomateriaalin  (rautatie-infrastruktuurin) kdyvédksi arvoksi on Vaiyldvirasto arvioinut
arvottamistavasta riippuen 1,14 - 3,0 miljoonaa euroa. Rautatiemateriaali on asiantuntija-arvioiden
perusteella pddosin kiyttdikdnsd lopussa ja itse ratapohja vaatii kunnostus- ja kuivatustoimia.
Materiaalin kidypa hinta on arvottamistavasta riippuen 1,14...3,0 miljoonaa euroa. Alhaisin arvio tulee
kdyttden vanhemman rautatiemateriaalin osalta romuarvoa ja puolta viime vuosien
kunnostuskustannuksista.

Korkein arvio saadaan laskemalla taseen jddnndsarvo ja viime vuosien kunnostuskustannukset
kokonaan. Koko kauppakohteen kéypé arvo asettuu ndin ollen 1,25 ja 3,11 miljoonan euron vilille.

Viylavirasto on 2.4.2020 esittdnyt kauppahinnaksi 3,11 miljoonaa euroa. Stora Enso on 6.4.2020
tehnyt ehdollisen vastatarjouksen, joka on noin 2,067 miljoonaa euroa. Ehtona on konsernin siséisen
rahoituspéadtoksen saaminen. Tarjous on voimassa 31.3.2021 saakka.

Stora Enson Oyj:n tarjous on alhaisempi kuin Véyldviraston esitys kauppahinnaksi. Tarjouksen
hyviaksymisti kuitenkin puoltaa se, ettd Vayldviraston esitys kauppahinnaksi perustuu kaupan kohteen
tasearvoja painottavaan kdyvian arvon maaritykseen, eikd sitd vastaavaa kauppahintaa ole kohteen
omaisuuseriin, eli ratapihan maapohjaan, rakenteisiin ja laitteisiin liittyvét vahaiset jalkimarkkinat ja
rajallinen kysyntd huomioon ottaen mahdollista saavuttaa. Kauppakohteen todellinen
markkinahintainen kdypa arvo on todennékdisesti Véylaviraston kauppahintaesitystd alhaisempi.

Stora Enson antama vastatarjous sijoittuu kdyvéan arvon vaihteluvilin puolivéliin ja tdyttdd néin ollen
seka kiintedn ettd irtaimen omaisuuden osalta lainsddaddannon vaatimukset. Lisdksi on varmistettu, ettei
muita ostajachdokkaita ole, mika lisdd varmuutta kdyvan arvon méadrittelyyn.

Kauppakirjan ehdot tulevat olemaan tavanomaisen kdytdnnon mukaisia.

Arvio laissa sdddettyjen luovuttamisen edellytysten tiyttymisesti

Valtion talousarviolain (423/1988) 24 §:n mukaisesti Virasto ja laitos saa luovuttaa, jollei laissa toisin
sdddetd tai talousarviossa muuta pédtetd, hallinnassaan olevaa valtion irtainta omaisuutta, jos
luovutusta on pidettdva taloudellisesti perusteltuna ja tarkoituksenmukaisena. Viraston tai laitoksen
on saatava luovutukseen valtioneuvoston suostumus, jos luovutettavan omaisuuden arvo on
huomattava tai luovutusta on muutoin pidettdvd merkittdvdnd sen mukaan kuin valtioneuvoston
asetuksella sdédetéddn. Omaisuutta ei saa luovuttaa kdypdd arvoa alemmasta hinnasta eiké vastikkeetta,
ellei luovutukseen liittyvistd valtioneuvoston asetuksella tarkemmin sdddettdvistd erityisistd syistd
muuta johdu.
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Edelld kohdassa 3 kerrottujen arvostusperiaatteiden mukaisesti kauppahintaa on pidettava
talousarviolain 24 §:n mukaisena kohteen kdypéné arvona. Edelld kohdassa 1 mainituin perustein
myyntid voidaan pitdd taloudellisesti perusteltuna seka tarkoituksenmukaisena.

Valtion Kkiinteistovarallisuuden luovuttamisesta annetun lain 4 §:n  mukaisesti valtion
kiinteistovarallisuutta saadaan luovuttaa, jos luovuttamista on pidettdvd taloudellisesti
tarkoituksenmukaisena tai luovuttamiseen on erityinen syy, eiké ole olemassa perusteltua syyté pitda
sitd valtion omistuksessa. Edelleen kohdassa 1 mainituin perustein myyntid voidaan pitdd
taloudellisesti perusteltuna seké tarkoituksenmukaisena.

Toimivalta

Kuten kappaleessa 4 on todettu valtion talousarviolain 24 §:n mukaan Viraston tai laitoksen on saatava
valtion omaisuuden luovutukseen valtioneuvoston suostumus, jos luovutettavan omaisuuden arvo on
huomattava tai luovutusta on muutoin pidettivd merkittdivind sen mukaan kuin valtioneuvoston
asetuksella sdddetdén.

Valtion talousarviosta annetun valtioneuvoston asetuksen (1243/1992) 72 § 1 momentin mukaan
viraston ja laitoksen hallinnassa olevien, valtion omistamien koneiden, laitteiden, kaluston,
tarvikkeiden ja muiden esineiden seki erikseen luovutettavissa olevien immateriaalisten oikeuksien
arvo on huomattava, jos luovutettavan omaisuuden kdypéd arvo tai, jos sitd ei ole luotettavasti
selvitettdvissd, kirjanpidon mukainen arvo ylittda yksi (1) miljoonaa euroa.

Valtion kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta annetun lain 6 § mukaan valtion
kiinteistovarallisuuden (maa-alue) luovuttamisesta p#adttdd valtioneuvosto. Ministerid paattad
hallinnonalallaan olevan kiinteistdvarallisuuden luovuttamisesta, jos sen kdypd hinta on enintddn
kymmenen miljoonaa euroa.

Valtioneuvoston ohjesddannon (262/2003) 4 §:n 5 kohdan mukaan valtioneuvoston yleisistunto
késittelee ja ratkaisee valtion irtaimen omaisuuden luovuttamista koskevat asiat.

Asioiden késittelystd valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa annetun valtioneuvoston méairdyksen
(3.1.2002; N:o TM 0201) mukaan valtion omaisuuden luovuttamisesta tai vuokraamisesta koskevat
asiat tulee kasitelld valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa, jos omaisuuden kédypé arvo tai jos sitd
ei ole luotettavasti selvitettiavissa, kirjanpidon mukainen arvo ylittdd yksi (1) miljoonaa euroa tai
omaisuuden luovuttamista on muutoin pidettiva merkittdvana.

Paitosehdotus
Edelld mainituin perustein ehdotetaan, ettd valtioneuvosto antaa Véyldvirastolle suostumuksen

luovuttaa Véyldviraston hallinnassa olevan Harakan ratapihan maa-alueen ja rautatie-infrastruktuurin
noin 2,067 miljoonan euron kauppahinnalla ja muutoin méérittdmilldén ehdoilla.



