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mien logistiikkalaitoksen ja Puolustuskiinteistéjen valista toimitilan vuokraamista Jyvas-

kylassa koskevan hallintosopimuksen allekirjoittaminen

1 Tausta

Puolustusvoimien Jyvaskylan toimitilojen vuokraaminen perustuu puolustusvoimien toimintaedel-
lytysten tukemiseen limavoimien esikunnassa.

Senaatti-kiinteist6ista ja Puolustuskiinteistoistd annetun lain (1018/2020) 2 §:n 1 momentin mu-
kaan Senaatti-konsernin liikelaitosten tehtavana on toimia kiinteist6- ja toimitilaliiketoiminnan toi-
mialalla tuottaen valtion tarpeisiin kiinteist6- ja tilapalveluita, tilajohtamisen ja -hallinnon palve-
luita, tilojen hankintaan, hallinnointiin ja luovuttamiseen liittyvia palveluita ja ndihin valittomasti
liittyvia muita palveluja palvelusopimusten perusteella liikelaitoslain 2 §:ssa tarkoitetuille asiak-
kaille. Puolustuskiinteistot tuottaa Puolustusvoimien ja Puolustusvoimien maarittelemien kumppa-
nien tarvitsemat 1 momentin palvelut.

Palvelusopimuksilla sovitaan palveluiden sisallosta, niiden tuottamisen ehdoista ja palveluiden vas-
tikkeellisuudesta seka palvelusopimusten irtisanomisen ehdoista. Senaatti-konsernin liikelaitosten
ja liikelaitoslain 2 §:n 1 momentin mukaisten valtion organisaatioiden valisiin palvelusopimuksiin
sovelletaan hallintosopimusta koskevia saannoksia.

Puolustusvoimien Logistiikkalaitoksen esikunta on vuokralaisena allekirjoittanut 15.6.2021 Puolus-
tuskiinteistdjen kanssa ILMAVE RAK300 9-hallin toimitilojen peruskorjaus-/perusparannushanketta
koskevan ehdollisen hallintosopimuksen, jdljempana vuokrasopimuksen (39936-2). Puolustuskiin-

teistojen hallitus on hyvaksynyt hanketta koskevan ehdollisen investointiesityksen 3.6.2021.

Hankkeessa toteutetaan RAK300:n halli 9 toimitilojen peruskorjaus/perusparannus. Rakennus on
valmistunut 1960-luvulla eika sitd ole aiemmin peruskorjattu. Se on ollut lImavoimien esikunnan
kdytossa, josta kayttdja on vaistanyt toisiin tiloihin sisdilmaongelmien vuoksi.

Hanke on arvioitu valmistuvaksi 31.6.2023. Sopimusten mukainen vuokra-aika alkaisi 1.7.2023.

2  Vuokrasopimuksen muutosliite
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Hankkeen kustannusarviota on uudelleenarvioitu ja korjattu alaspdin. Taman vuoksi Puolustusvoi-
mien logistiikkalaitoksen esikunta ja Puolustuskiinteistot tekivat vuokrasopimuksen muutosliitteen
13.9.2021 (39936-3). Aiempaa sopimusta (39936-2) noudatetaan kuitenkin edelleen kanavatilan
seka sahkon erilliskorvausten osalta.

Sopimus on voimassa toistaiseksi ehdollisena siten, ettd puolustusvoimat on velvollinen maksa-
maan omistajalle jddnndsvuokran luopumishetken jadnnésarvon, mikali kohteesta luovuttaisiin en-
nen 30.6.2033. Vuokrasopimuksessa olevan jadnndsarvovastuun erittelyn mukaisesti jadnndsarvo-
vastuu on vuokra-ajan alkamishetkella 5 228 444 € (alv 0%) ja jadnndsarvovastuu alenee 43 570
€/kk (alv 0%).
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3  Toiminnalliset vaikutukset

Hankkeessa uusitaan kaikki nykyiset terasbetoniset alapohjat, pohjaviemarit seka salaojat. Osaa
rakennuksen perustuksista joudutaan lisdksi vahvistamaan. Tilaa ei kuitenkaan pureta kokonaisuu-
dessaan ja se asettaa osittain tiettyja ehtoja tehda uusia tilaratkaisuja (rakennuksen rungon syvyys
ja kantavat seinalinjat).

Rakennuksen huonetiloihin ja niiden kadyttotarkoituksiin tulee paljon muutoksia. 1. kerroksen pit-
kiin terasbetoniseiniin tehdaan uuden toimistojaon mukaiset aukot. Rakennuksesta puretaan kan-
tavia tai jaykistavia terasbetoniseinia, joiden tilalle joudutaan rakentamaan niita korvaavat raken-
teet. Nykyiset puurunkoiset asbestipitoiset luja- ja lastulevyseinat puretaan ja tarvittavin osin ra-
kennetaan uusia kipsilevypintaisia terdasrankaseinia. 3. kerroksen IV-konehuoneeseen toteutetaan
uusi kulkuyhteys.

Rakennuksen talotekniikkajarjestelmat ovat teknisen kayttdikansa lopussa ja ne uusitaan kokonai-
suudessaan vastaamaan nykyisia vaatimuksia. 9-halliin tulevat vanhat IV-runkokanavat ja lammitys-
jarjestelman runkoputket uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

Peruskorjauksen jalkeen tilat tulevat vastaamaan paremmin kayttajan nykyisia tarpeita. Tilankdyton
tehokkuus on peruskorjattavalle kohteelle voimassa olevassa toimitilastrategiassa maaritetyn ta-
voitteen mukainen.

Hankkeen huoneistoala on 2 788 m2.

4 Taloudelliset vaikutukset

Perusparannettavan kohteen nykyinen kokonaisvuokran paddomaosuus on 514 005 €/v (sis. alv
osuuden 99 485 €/v) ja nykyinen yllapito-osuus on 155 857 €/v (sis. alv. osuuden 30 166 €/v). Koh-
teen nykyiset toimitilakustannukset ovat yhteensa 785 606 €/v (sis. alv. osuuden 152 053 €/v) joka
tarkoittaa 23,48 €/htm2/kk (sis alv).

Hankkeen tavoitehinta-arvio on 16 298 484 € (sis. alv:n osuuden 3 154 545 €, hintataso 8/2021).
Rakentamisen kustannuksista 49 % muodostuu peruskorjauksesta, jota edellyttdd mm. havaitut
sisdilmaongelmat ja haitta-aineet seka rakennuksen ja sen teknisten jarjestelmien elinkaaren paat-
tyminen. Omistajavastuulle jadva peruskorjausosuus on 7 994 317 € (sis. alv osuuden 1 547 287 €).
Loput, eli yhteensa 51 % rakentamisen kustannuksista muodostuu perusparantamisesta vuokralai-
sen tarpeiden mukaisesti. Tilaratkaisut toteutetaan Puolustusvoimien esikuntatiloille asettamien
vaatimusten mukaisesti, eikd rakentamisen yksikkdkustannus siten ole vertailukelpoinen tavan-
omaiseen toimitilarakentamiseen nahden. Vuokralaisen vuokravaikutteiset kustannukset ovat yh-
teensd 8 304 167 € (sis. alv osuuden 1 607 258 €). Hankkeen valmistuttua 31.6.2023 tulevat koh-
teen toimitilakustannukset olemaan yhteensa 1 386 687 €/v (sis. alv osuuden 268 391 €/v) joka tar-
koittaa 41,43 €/htm2/kk (sis. alv).

Rakennuksen energiaratkaisuissa toimitaan valtionhallinnon ja Senaatti-konsernin energiankayton
tehokkuusperiaatteiden mukaisesti. Jatkosuunnittelussa on selvitettdava perusteellisesti edellytyk-
set parhaaseen mahdolliseen energiatehokkuusluokkaan p&asemiseksi ja/tai selvittda ne tekijat,
jotka muodostuvat sellaisiksi, ettei tavoitteeseen pdaaseminen jarkevilla toimenpiteilld ole mahdol-
lista.
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Hanke toteutetaan valtioneuvoston 12.5.2021 vuosille 2022-2025 hyvaksymassa julkisen talouden
suunnitelmassa puolustusministerion hallinnonalalle osoitetun kehyksen puitteissa. Hanke on sisal-
lytetty puolustusvoimien kehysehdotuksen (PVKEHE) 2022-2025. Vuokrattavien tilojen kustannus-
vaikutukset on sisallytetty puolustusvoimien toimintasuunnitelmaan (PVTOSU) 20210-2025 tilahal-
linnan toimitila- ja aluehallinan kokonaistarvelaskelmaan. Hankkeen vuokrakustannus on huomi-
oitu puolustusministerion maarittdmassa kokonaisvuokrakehyksessd (mom. 27.10.21.1.2 Kiinteisto-
menot).

Kustannus- ja vuokra-arvioita tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan kohteen
vastaanoton yhteydessa. Tarkistus tehdaan esivuokrasopimuksen liitteena olevan vuokralaskelman
perusteella taloudellisen loppuselvityksen jalkeen.

6 Toimivalta

Valtioneuvoston asetus 242/2015 2 § 2 momentti, seka
Valtioneuvoston maarays TM 0201/3.1.2002 kohta 2.1.3.
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