Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 3, 4, 14, 50 ja 51 §, 52 §:n 1 momentti,
54 §:n 3 momentti, 59, 76 ja 91 §, 144 §:n 2 momentti, 168, 169, 173, 187, 190 ja 191 §, 192
§:n 2 momentti, 206 a §, 232 §:n 1 momentin 6 kohta, 234 §:n 1 momentti, 285 §, 287 §:n 2
momentti ja 290 a §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 § laeissa 914/2011 ja 374/2016, 4 ja 206 a § laissa 914/2011, 14
§ laeissa 322/1999ja901/2013, 51 ja 190 § laissa 1159/2005, 168 § lacissa 273/1998, 322/1999,
1134/2013 ja 561/2018, 169 § osaksi laissa 914/2011, 285 § laissa 971/2015 ja 290 a §:n 1
momentti laissa 273/1998, seké

lisditddn lakiin uusi 168 a, 172 aja 231 a § seuraavasti:

38§

Edella 1 §:ssé tarkoitetut toimenpiteet suoritetaan kiinteistotoimituksessa jaljempéna sédédetyn
mukaisesti:

1) kokousmenettelyssa;

2) kirjallisessa menettelyssa; tai

3) kiinteistorekisterin pitdjan paatoksella.

Lohkominen, 154 §:n 1 momentissa tarkoitettua pysyvéa rasitetta koskeva asia ja vapaaehtoi-
nen tilusvaihto voidaan kasitell4 kirjallisessa menettelyssa, jos:

1) toimitus perustuu asianosaisten viliseen sopimukseen ja on riidaton ja selvi;

2) toimituksessa tehtdvét ratkaisut eivit vaikuta sopimuksen ulkopuolisten kiinteistdjen kayt-
toon; ja

3) toimitusinsindori katsoo menettelyn tarkoituksenmukaiseksi eikd kukaan asianosaisista
vastusta menettelya.

Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotoimitusten ja muiden 1 §:ssé tarkoitettujen toimenpi-
teiden suorittamisesta. Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteistotoimituksista ja toimenpi-
teiden suorittamisesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistorekisterilain 5 §:n mu-
kaisesti toimii kiinteistorekisterin pitdjdnd asianomaisella alueella. Jos kiinteistdtoimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta ettd sen ulkopuolella olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta huo-
lehtii kuitenkin Maanmittauslaitos.

48
Kiinteistotoimituksen suorittavat toimitusinsindori ja kaksi uskottua miestd (foimitusmiehet).
Muun kiinteisttoimituksen kuin yhteisen alueen jakamisen, uusjaon ja rakennusmaan jarjeste-
lyn toimitusinsindori voi suorittaa ilman uskottuja miehié, jos uskottujen miesten kdyttiminen
ei ole tarpeellista eikéd kukaan asianosainen vaadi uskottujen miesten kéyttdmistd. Jos kiinteis-
totoimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssd, toimitusinsinddri suorittaa sen yksin.

14§
Kiinteistotoimitusta haetaan kirjallisesti Maanmittauslaitokselta. Edelld 5 §:n 2 momentissa
tarkoitettua toimitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kunnan kiinteistorekisterin pitéjélta. Toi-
mituksen vireille tulosta hakemuksetta sdddetddn erikseen jaljempéna.

HE 26/2021 vp
MmVM 12/2021 vp
EV 121/2021 vp



Toimitusta saa hakea sellaisen kiinteistorekisteriyksikon tai mi4rédalan omistaja ja osaomis-
taja, jonka omistamaa rekisteriyksikkda tai miirdalaa toimitus vélittomasti koskee.

Hakemuksesta ja siihen liitettdvéstd selvityksestd annetaan tarkempia sddnnoksiéd valtioneu-
voston asetuksella.

508§

Halkomisessa osakkaalle muodostettavan tilan tulee arvoltaan vastata osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko halottavan tilan arvosta. Halkomisen lopputuloksen on ta-
man liséksi oltava tarkoituksenmukainen.

Sen estdmaittd, mitd 1 momentissa sdddetddn, halkominen voidaan suorittaa osakkaiden sopi-
muksesta tai erityisestd syystd toimitusinsindodrin paatdkselld siten, ettd osakkaalle muodostet-
tava tila saa sen tilusmaarén, joka sille jyvityksen ja jakoperusteen mukaan kuuluu.

51§

Halkomisessa voidaan poiketa muodostettavalle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta omai-
suuden kokonaisarvosta tai tilusméérasta, jos kaikki osakkaat sopivat siitd ja se on tarkoituk-
senmukaisten kiinteistdjen muodostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tirkeéd tarkoituksenmukaisten tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekddn osakkaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei mihink&4n muodostettavaan tilaan tulevan omaisuuden kokonaisarvo tai muodostet-
tavan tilan tilusméérd ole enempéd kuin 30 prosenttia yli tai enempéé kuin 10 prosenttia alle
sen, miké sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkaiden suostumuksetta kuitenkin enintdin 30 prosenttia
alle jakoperusteen, jollei jakoperusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekéén osakkaalle huomat-
tavaa haittaa ja poikkeaminen on tarkoituksenmukaisen halkomistuloksen saamiseksi vélttima-
tonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei jakaudu muodostettavien tilojen kesken jakope-
rusteen mukaan, erotuksesta maksetaan korvaus.

52§

Tilukset on halkomisessa sijoitettava mahdollisuuksien mukaan siten, etti jokainen muodos-
tettava tila saa tarkoituksenmukaiseen kdyttoonséd soveltuvan tilussijoituksen. Jos halkominen
toimitetaan 50 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla, jokaiselle tilalle on pyrittdva antamaan eri
kayttotarkoituksiin soveltuvia tiluksia jakoperusteen mukaan, jos osakkaat eivét toisin sovi tai
erityisestd syystd muuta johdu.

Jos jakosuunnitelma on toimituksen kestdessa laillistunut, muodostetut kiinteistot ja yhteiset
alueet voidaan merkité kiinteistorekisteriin ennen toimituksen lopettamista.

59§

Tilusvaihdossa kullekin kiinteistolle tulevien alueiden, puuston, rakennusten ja kiinteiden lait-
teiden ja rakennelmien yhteisen arvon tulee vastata likimééarin kiinteiston luovuttaman vastaa-
van omaisuuden yhteistd arvoa. Jos tilusvaihto suoritetaan 56 §:n 2 momentissa tarkoitetulla
tavalla, tulee kiinteiston tilusvaihdossa luovuttamastaan alueesta vastikkeena saaman toiselle
kiinteistolle kuuluneen yhteisalueosuuden arvon vastata likiméérin kiinteiston luovuttaman alu-
een arvoa. Jos vaihdettavat alueet ovat arvoltaan vihiiset, tilusvaihto saadaan suorittaa, vaikka
alueiden arvot eivit vastaa toisiaan.



Tilusvaihto voidaan omistajien sopimuksesta tehdé siten, ettd vaihdettavat alueet vastaavat
jyvitysarvoltaan likimdérin toisiaan.

Jos kiinteistolle vaihdossa tulleen omaisuuden arvo ei tdysin vastaa sen luovuttaman omai-
suuden arvoa, erotuksesta maksetaan korvaus.

76§
Edellad 73 §:ssé tarkoitettujen hankkeiden toteuttamiseen voidaan ryhtyé, kun toimitusmiesten
titd koskeva péitds on saanut lainvoiman. Hankkeet on mahdollisuuksien mukaan saatettava
loppuun toimituksen kestiessa.

91 §
Uusjakosuunnitelman mukaiset kiinteistot ja yhteiset alueet on merkittdva kiinteistorekisteriin
viivytyksetté sen jélkeen, kun uusjakosuunnitelma on tullut lainvoimaiseksi.
Jos uusjakotoimituksen suorittamisen kannalta on tarkoituksenmukaisempaa, 1 momentissa
tarkoitetut merkinnit voidaan tehda kiinteistorekisteriin toimituksen lopettamisen jélkeen.

Toimituksen kestidessd laillistuneesta jakosuunnitelmasta johtuvat merkinnét kiinteistorekis-
teriin voidaan tehdd ennen toimituksen lopettamista.

168 §

Toimituksen aloittamisesta tiedotetaan kaikille asianosaisille kutsukirjeelld. Jos asianosainen
on ottanut kayttoonsa henkilon ja viranomaisen véliseen yhteydenpitoon tarkoitetun valtakun-
nallisen sdhkdisen asiointijérjestelmin, kutsukirje voidaan ldhettdd asianosaisen postiosoitteen
sijasta sihkoisen asiointijirjestelmin tiedonsiirto-osoitteeseen. Kutsukirjeen lahettdmisestd séh-
koisend viestind sdddetddn sdhkoOisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain
(13/2003) 19 §:ssé.

Jos toimitus koskee usean yhdessid omistamaa kiinteistdd tai méardalaa, kutsukirje toimitetaan
erikseen kaikille yhteisomistajille. Jos toimitus koskee yhteistd aluetta tai yhteistd erityista
etuutta eikd toimituksessa ole kysymys yhteisen alueen jakamisesta tai 101 §:n 1 momentin 2,
4 tai 5 kohdassa tarkoitetusta kiinteistonmaarityksesta tai vastaavasta toimenpiteestd, kutsukirje
toimitetaan jarjestdytyneelle osakaskunnalle noudattaen, mitd yhteisaluelain 26 §:ssi sdddetéén,
ja jarjestaytymattomalle osakaskunnalle toimittamalla kutsukirje mainitun pykalan 4 momen-
tissa tarkoitetulle edustajalle. Jollei téllaista edustajaa ole nimetty, kutsukirje toimitetaan jolle-
kin osakkaalle ja toimituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaisemalla kutsu vdhintddn
yhdessé paikkakunnalla levidvissd sanomalehdessé sekd yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla. Jos toimitus koskee aluetta, johon usealla kiinteistolld on rasiteoikeus tai yksi-
tyistielain mukainen oikeus, eikd kysymys ole téllaisen oikeuden poistamisesta, siirtdmisesté tai
muuttamisesta, riittdd, etti kutsukirje toimitetaan yhdelle oikeuden haltijoista. Kirje toimitetaan
kuitenkin tiekunnalle, jos toimitushakemuksesta ilmenee tai muutoin on tiedossa, ettd toimitus
koskee tiekunnan tieta.

Jos toimitus perustuu kuolinpesin osakkaiden keskendén tekemédidn sopimukseen, kutsukirje
toimitetaan pesédn osakkaille. Muun toimituksen osalta kutsukirje kuolinpesélle voidaan toimit-
taa sille kuolinpesén osakkaalle, joka pitdd huolta pesén hallinnosta. Jos kuolinpesd on usean
pesédn osakkaan yhteisessd hallinnossa, kutsukirje voidaan toimittaa yhdelle heistd. Kutsukirje
voidaan toimittaa my0s sille pesdn osakkaista, joka hoitaa kuolinpesille kuuluvaa kiinteistod,
jota toimitus koskee, taikka muulle, joka hoitaa pesdn omaisuutta, tai sille, jolla muutoin on
oikeus edustaa kuolinpesié ja kdyttdd puhevaltaa kuolinpesén puolesta.

Jos kutsukirjetté ei voida l1dhettéd jollekin asianosaiselle sen vuoksi, etté hénté tai hédnen osoi-
tettaan ei saada vaikeuksitta selville tai on epétietoisuutta siitd, ketkd ovat toimituksen asian-
osaisia, toimituksen aloittamisesta tiedotetaan lisdksi julkaisemalla kutsu védhintddn yhdessa

3



paikkakunnalla levidvéssd sanomalehdessi ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen verkkosi-
vuilla.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnittelutarvealueella, maankaytt6- ja rakennuslain 72 §:ssd
tarkoitetulla ranta-alueella, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan alueella taikka alu-
eella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten, ldhetetddn asianomai-
selle kunnalle kutsukirje siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimituksessa asianosainen.

168 a §

Henkil6tietoja siséltavd kokouskutsu voidaan julkaista yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla, jollei salassapitoa koskevista sddnndksistd muuta johdu. Henkildtiedoista jul-
kaistaan ainoastaan kokouksen koollekutsumisen kannalta vélttdméattomat henkilotiedot ja ne
voidaan julkaista sen estdméttd, mitd viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
(621/1999) 16 §:n 3 momentissa sdadetadn.

Henkilotietoja siséltédva kutsu on poistettava viranomaisen verkkosivuilta viivytyksettad kut-
sussa ilmoitetun kokouspdivimairin jalkeen.

169 §

Toimituksen aloittaminen katsotaan tiedotetuksi, jos kutsukirje on vahintdan 14 paivdi ennen
alkukokousta annettu postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitettu asianomaiselle taikka
vihintddn seitsemin péivad ennen alkukokousta luovutettu vastaanottajalle kirjallista todistusta
vastaan taikka jos kutsu on julkaistu sanomalehdessé ja yleisessd tietoverkossa viranomaisen
verkkosivuilla vahintddn 14 paivaa ennen alkukokousta.

172 a§

Asianosainen saa osallistua toimituskokoukseen kayttdmailla puhelinta, videolaitetta tai muuta
puhe- tai nikoyhteyden kisittelyyn osallistuvien vélilld mahdollistavaa teknista tiedonvilitys-
tapaa, jos toimitusinsindori katsoo sen soveliaaksi ja jos asianosaisen henkilokohtaisesta osal-
listumisesta toimituskokoukseen aiheutuu selvitettdvan asian merkitykseen verrattuna huomat-
tavia kustannuksia tai huomattavaa haittaa.

Mitd 1 momentissa sdddetidn, sovelletaan myds asianosaisen lailliseen edustajaan seké asian-
osaisen suostumuksella hinen avustajaansa tai asiamieheensa.

173 §
Toimitus katsotaan aloitetuksi, kun toimitusinsindori on aloittanut ensimméisen kokouksen.
Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssa, toimitusinsindorin on ilmoitettava siitd asi-
anosaisille. Kirjallisessa menettelyssé suoritettava toimitus katsotaan alkaneeksi 14 pdivén ku-
luttua menettelyd koskevan ilmoituksen ldhettdmisesta.
Toimitukseen liittyviéd teknisid tehtdvid voidaan suorittaa ennen toimituksen aloittamista tai
alkamista.

187 §

Toimituksessa on pidettava poytékirjaa. Jos toimitus suoritetaan kirjallisessa menettelyssa,
toimituksesta on laadittava toimituspaétdsasiakirja.

Poytékirjaan ja toimituspadtosasiakirjaan merkitddn toimitusmiesten ratkaisut ja niiden perus-
telut. Poytakirjaan merkitdin lisdksi asianosaisten vaatimukset, muiden lausumien sisilto, sopi-
mukset ja muut toimituksen kannalta merkitykselliset asiat, jos ne eivit sisdlly muuhun toimi-
tuksen asiakirjaan.

Poytékirjan, toimituspdétosasiakirjan ja muut toimituksessa laaditut asiakirjat allekirjoittaa
toimitusinsindori.

Toimituspédtosasiakirjan sisdllostd annetaan tarkempia sdéinnoksid valtioneuvoston asetuk-
sella.



190 §

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on késitelty, toimitusinsinddri lopettaa toimituksen
ilmoittamalla saapuvilla oleville asianosaisille toimituksen paittymisajankohdan ja toimitusta
koskevasta muutoksenhakuoikeudesta sekéd antamalla kirjallisen valitusosoituksen. Péaéttymis-
ajankohta ei saa olla myohdisempi kuin 14 pdivad kokouksesta.

Jos toimituksessa tehddédn ratkaisu, josta 232 §:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen
kestdessd, toimitusinsindorin on ilmoitettava muutoksenhakuoikeudesta ja annettava heti suul-
linen ja kirjallinen valitusosoitus.

Toimitusinsindori lopettaa kirjallisessa menettelyssa suoritettavan toimituksen ilmoittamalla
asianosaisille toimituspddtoksen antamisajankohdan ja toimitusta koskevasta muutoksenhaku-
oikeudesta. [lmoitus on l&hetettévé asianosaisille véhintddn 14 pdivaéd ennen toimituspéditoksen
antamisajankohtaa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettdvé pdytikirjaan ja toimituspaitosasiakirjaan.

191§

Poytikirjan, toimituspaétdsasiakirjan ja toimitusta koskevien muiden asiakirjojen on oltava
asianosaisten saatavilla toimituksen péattymisajankohtana taikka toimituspadtoksen antamis-
ajankohtana. Jos toimituksessa on tehty ratkaisu, josta saa 232 §:n mukaan valittaa erikseen,
poytakirjan ja muiden valituskelpoista ratkaisua koskevien asiakirjojen on oltava asianosaisten
saatavilla 14 pédivin kuluessa ratkaisun tekemisesta.

Asianosaisille toimitusasiakirjoista toimitettavista otteista ja jéljennoksistd sdddetédén valtio-
neuvoston asetuksella.

Ennen merkintdjen tekemisté kiinteistorekisteriin on todettava, ettid toimituksen perusteella
rekisterditdvat tiedot tayttavit kiinteistotietojarjestelmén selvyydelle ja luotettavuudelle asetet-
tavat seka kiinteistorekisterilaissa sdddetyt vaatimukset.

206 a §
Jos korvauksen kokonaissumma, joka on mééritty asianosaisen maksettavaksi samalle kor-
vauksensaajalle, ei ylitd kahtakymmenta euroa, sitd ei tarvitse maksaa tai tallettaa.

231 a3§

Kiinteistorekisterin pitdjan kiinteistdjen yhdistdmistd, 131 §:n 1 momentissa, 131 a §:ssé ja
165 §:n 1 momentissa tarkoitettua asiaa ja 277 §:n 2 momentissa tarkoitettua virheen oikaisua
koskevaan pédtokseen seké toimitusinsinddrin 177 §:n 4 momentissa tarkoitettuun paitokseen
ja 274 §:n 1 momentissa tarkoitetun kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan paédtdkseen saa ha-
kea muutosta valittamalla maaoikeuteen. Méadrdaika valituksen tekemiseen on 30 paivad paa-
toksen tiedoksisaannista. Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, mitd muutoksenhausta lope-
tettuun toimitukseen séddetddn.

232§
Toimituksen kestdessd haetaan muutosta ratkaisuun, joka koskee:



234§
Maéirédaika valituksen tekemiseen on 30 pdivad toimituksen pédédttymisajankohdasta tai toimi-
tuspaédtoksen antamisajankohdasta. Jos valitus koskee 232 §:ssé tarkoitettua toimituksen kesta-
essd annettua ratkaisua, méérdaika valituksen tekemiseen on 30 pdivii ratkaisun antamisesta.

285§

Maanmittauslaitoksen tai kunnan kiinteistorekisterin pitdjan paitdkseen, jolla toimitusméaa-
rdyksen antaminen on evitty, saa vaatia oikaisua Maanmittauslaitoksen keskushallinnolta. Oi-
kaisuvaatimusmenettelyyn sovelletaan muutoin, mitéd hallintolaissa (434/2003) sdddetain.

Maanmittauslaitoksen ja Maanmittauslaitoksen keskushallinnon péitdkseen saa hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen. Muutoksenhaussa hallinto-oikeuteen sovelletaan, mité oi-
keudenkéynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) sdddetédan.

Jos kisiteltdvin asian selvittimiseksi on tarpeellista ja asianosaiset siti pyytavat, toimitusmie-
het voivat pyytda todistajia tai asiantuntijoita vakuutuksen nojalla kuultaviksi siind yleisessa
alioikeudessa, jossa se sopivimmin voi tapahtua.

290 a §

Jos lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattu vuokraoikeus tai muu erityinen oikeus kohdistuu
kiinteistotoimituksen jélkeen muuhun kiinteistoon tai rekisteriyksikkoon kuin mité koskevana
se on kirjattu tai toimituksessa havaitaan muutoin vanhentuneita kirjaamismerkint6jé, kiinteis-
torekisterin pitdjdn on ilmoitettava asiasta kirjaamisviranomaiselle. Ilmoitus on tehtéva viivy-
tyksettd sen jilkeen, kun toimitus on merkitty kiinteistorekisteriin.

Tama laki tulee voimaan 1 paivand tammikuuta 2022.
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