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1. Inledning

I statsminister Sanna Marins regeringsprogram ingér en omfattande helhet som definierar regeringens bostadspolitik
och som utdver mal innehaller flera bostadspolitiska atgérder. Flera atgarder har genomforts och inletts redan i borjan
av regeringsperioden. Regeringen fortsitter att verkstélla och genomfora de bostadspolitiska malen och de atgérder
som stoder detta i sitt program.

Hosten 2019 tillsatte miljoministeriet en arbetsgrupp for att utarbeta ett utvecklingsprogram for bostadspolitiken. |
arbetsgruppen medverkade de ministerier och d&mbetsverk som ansvarar for bostadspolitiken. Dessutom tillsatte
statsrddet for arbetsgruppen en parlamentarisk uppfoljningsgrupp vars uppgift var att stdda beredningen av
utvecklingsprogrammet for bostadspolitiken, ta stédllning till programmets huvudlinjer, utvérdera beredningsarbetet
for programmet, frimja véxelverkan som gynnar beredningen av programmet, i synnerhet mellan de politiska
aktorerna, samt delta i samhéllsdebatten kring &mnet. I den parlamentariska uppfoljningsgruppen ingick en medlem
fran varje riksdagsparti.

Arbetsgruppens uppgift var att bereda ett 6vergripande och mélinriktat utvecklingsprogram for bostadspolitiken for
aren 2021-2028 i form av en redogorelse till riksdagen. Arbetsgruppen overldmnade sin rapport till miljo- och
klimatminister Krista Mikkonen i december 2020. Arbetsgruppens arbete och rapport utgér grunden for denna
redogorelse.

Manga bostadspolitiska atgirder och deras effekter syns pa bostadsmarknaden forst pé langre sikt. For att svara pa
utmaningarna pa bostadsmarknaden krivs kontinuerlig utveckling bade vad géller utbudet av och efterfrdgan pa
bostidder. Samtidigt maste man fésta uppmarksamhet vid den 6vergripande utvecklingen i olika regioner med tanke
pa savil en enhetlig och fungerande samhillsstruktur och klimatpolitiska méal som olika slags socialt hallbara
bostadsomraden. Bostadspolitiken méste vara malinriktad, langsiktig och forutseende. Detta har ocksa riksdagen
forutsatt i sin skrivelse till statsradet 2018 (RSk 26/2018 rd; EA 61/2016 rd).

Arbetsgruppen som berett utvecklingsprogrammet for bostadspolitiken utarbetade i sin rapport en lagesbild over
boendet och bostadsmarknaden 2020. Enligt den paverkas boendet och bostadsmarknaden &ven i Finland i synnerhet
av globala trender, sdsom urbaniseringen, den aldrande befolkningen, klimatférandringen och digitaliseringen. Den
regionala polariseringen av bostadsmarknaden och differentieringen av bostadsomradena i synnerhet i de stora
stadsregionerna har 6kat. Andra centrala faktorer som paverkar boendet som arbetsgruppen lyfte fram var bland annat
hushéllens skuldsdttning, de ungas forsvagade stéllning pd bostadsmarknaden och dyrt boende, sérskilt i
huvudstadsregionen. De atgirder som presenteras i denna redogorelse ger l6sningar pa de utmaningar pa
bostadsmarknaden som arbetsgruppen lyft fram i sin ldgesbild. Bostadspolitiken lever i tiden och nya utvérderingar
som behOvs maste goras d& forhallandena fordndras. Ett exempel pa detta dr det okade distansarbetet som blivit
aktuellt under coronapandemin. Detta kan i fortsdttningen medfora stora konsekvenser for boendet i framtiden och
dérigenom dven for bostadspolitiken.

I den hér redogorelsen stiller regeringen upp mal for statens bostadspolitik och principer som ska iakttas vid
genomforandet av dem for de kommande atta aren. I redogdrelsen konkretiseras dessutom atgirder som stoder
bostadspolitikens riktning. I detta skede &r det inte &andamalsenligt att 16sa alla atgirder pa detaljniva, och déarfor har
olika utredningsbehov ocksé lyfts fram bland &tgérderna.

Arenden som giller eventuella finansieringsbehov behandlas och beslut i dessa fattas inom ramen for utgiftsramen
for statsfinanserna i statsbudgeten och planen for de offentliga finanserna och samordnas med 6vriga utgiftsbehov
inom den offentliga ekonomin.
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2. Bostadspolitiska mal

De bostadspolitiska mélen ska beaktas i allt beslutsfattande som géller boende. De bor efterstravas i all verksamhet
pa bostadsmarknaden.

1. Var och en har ritt till ett bra boende till rimligt pris

Genom bostadspolitiken frimjar man allas mojlighet till ett bra boende samt invanarnas mojligheter att paverka sin
boendemilj6. Det allménna ska frémja vars och ens rétt till bostad och mdjligheter att sjdlv ordna sitt boende. Genom
bostadspolitiken frdmjas en minskning av ojamlikheten och en 6kning av jimlikheten i friga om boende. Genom att
tillimpa principen Bostad forst och genom olika stodatgérder, till exempel boenderadgivning, frimjas elimineringen
av bostadsloshet och forebyggs uppkomsten av bostadsloshet. Bostadspolitiken uppmuntrar inte hushall till
overskuldséttning.

2. Bostadsutbudet svarar mot olika befolkningsgruppers behov och bostadsomrédena ar socialt hallbara

Genom bostadspolitiken frimjas ett bostadsutbud som sévil kvantitativt som med tanke pa olika egenskaper svarar
mot olika behov. Bostadsbestandet och boendemiljoerna ar tillgdngliga, hogklassiga, hdlsosamma och trygga. Unga
far en start pa sin bostadsresa och dldre kan bo hemma sé linge som mojligt. Boendet kan genomforas pa olika sitt
med hjélp av mingsidiga besittningsformer. En méngsidig boendestruktur med flera generationer i bostadsomradena
forebygger negativ segregation. Delaktighet och gemenskap samt en egen sédrprigel stoder bostadsomriadenas
livskraft och vilbefinnande. Man identifierar den nérliggande naturens roll som en faktor som paverkar
boendetrivseln.

3. Bostadsutbudet bidrar till att arbetsmarknaden fungerar och stoder omradenas livskraft

Ett tillrackligt och rétt placerat bostadsutbud som svarar mot méanniskors behov och inkomster bidrar till att foretag
och arbetsmarknaden fungerar smidigt. Detta forutsitter en tillrdcklig och rétt placerad tomtreserv. Boendeutgifterna
i forhallande till inkomsterna fér inte bli for hoga och darmed ett hinder for tillgangen pé arbetskraft. En fungerande
och enhetlig samhillsstruktur frimjar tjénsternas, arbetsplatsernas och mobilitetens tillgénglighet. De stora
skillnaderna i boendeutgifter mellan olika omraden i landet far inte utgora ett hinder for arbetskraftens rorlighet.
Bostadsmarknaden ska ses dver som en helhet inom ett pendlingsomrade 1 stéllet for att avgriansas av de enskilda
kommungréinserna.

4. Pris- och hyresutvecklingen pa bostadsmarknaden é&r stabil

En stabil utveckling av bostadsmarknaden stoder den allminna ekonomiska stabiliteten. En stabil prisutveckling
hejdar ocksa hushallens skuldséttning. Genom reglering, planldggning och markpolitik samt samarbete mellan
kommunerna och staten framjas ett tillrdckligt bostadsutbud och en gynnsam investeringsmiljo for foretagen. Med
ovan ndmnda metoder kan konkurrensen inom byggbranschen forbéttras, vilket bidrar till en fungerade
bostadsmarknad. Bostadsmarknaden i omraden dir befolkningen minskar bor vid behov pé ett kontrollerat sétt
anpassas till den fordnderliga efterfragan, och bostadspolitiken ska sorja for att bostadsférhallandena utvecklas i hela
landet. Samtidigt kan man genom regionens nérings- och sysselséttningspolitik paverka hur mycket och i vilken
riktning efterfragan foréndras.

5. Klimatutsléppen fran byggande och boende &r pa en héllbar niva

Utsldppen fran boende och byggande ar under kontroll och bostadsbestandet dr energieffektivt i hela Finland da
Finland stravar efter koldioxidneutralitet fore 2035. Genom bostadspolitiken frimjas koldioxidsnélt bostadsbyggande
och boende. Mélet ér ett langlivat bostadsbestand som kan &ndras under livscykeln. Vid reparationsbyggnad framjas
ocksa en utveckling av bostadsbestandet sa att det svarar mot behoven av koldioxidsnalt boende.
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6. Med stod for boende frimjas genomforandet av de bostadspolitiska malen och stodet riktas till dem som
behover det mest

Det allménnas &tgirder kompletterar marknadens funktion och korrigerar marknadsbrister. Det allmédnna erbjuder
stdd for boende for dem som har svért att ordna sitt boende pd marknaden. Olika boendeformer behandlas sé jamlikt
som mdjligt 1 stodpolitiken sé att marknadsstorningar undviks. Helheten av efterfrdge-, skatte- och utbudsstdd for
boende bor vara sé kostnadseffektiv, effektiv och transparent som mojligt. Statens risker bor kunna forebyggas och
forutses 1 tillrackligt god tid.

7. Bostadspolitiken jaimnar ut konjunkturer och svarar pa riskerna pa bostadsmarknaden
Genom bostadspolitiken reagerar man pa konjunkturvixlingar i byggandet. I bostadspolitiken forbereder man sig pa

forhand pa ekonomiska risker och risker pa bostadsmarknaden. Bostadspolitiken mojliggor flexibla sdtt att stabilisera
marknaden och férebygga problem pa bostadsmarknaden.
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3. Principer for bostadspolitiskt beslutsfattande

De principer som drar upp riktlinjerna for det bostadspolitiska beslutsfattandet ska tviradministrativt styra allt
offentligt beslutsfattande.

1. Bostadspolitiken bor ha en nira koppling till andra politiska sektorer

Bostadspolitiken ér starkt kopplad till andra politiska sektorer och dessa konsekvenser bor identifieras och beddmas
battre &n 1 nuldget i beslutsfattandet. Bostadspolitiken péverkar utdver specialfragor som giller boende och
bostadsmarknaden dven bland annat arbetsmarknaden och arbetskraftens rorlighet, investeringar och produktion, den
regionala utvecklingen, beskattningen, socialskyddssystemet, ojdmlikhetsutvecklingen i samhéllet, medborgarnas
vilfird, den offentliga ekonomin och hushallens skuldséttningsutveckling. Det ar ocksé viktigt att man &r medveten
om att beslut som fattats inom andra politiska sektorer pa motsvarande sétt inverkar pa boendet. Till exempel péverkar
fordndringar i den sociala tryggheten och utbildnings- och niringspolitiken bostadsmarknaden.

2. Bostadspolitiken bor utvecklas langsiktigt och dver forvaltningsomridenas grénser

Bostadspolitiken ska vara langsiktig och forutsdgbar. I det bostadspolitiska beslutsfattandet bor man forutse
langsiktiga trender, till exempel befolkningens aldrande och urbaniseringen. En langsiktig bostadspolitik bidrar till
en fungerande bostadsmarknad genom att 6ka forutsdgbarheten och fortroendet for myndigheternas verksamhet.
Andringar i stodsystemen maste dock kunna genomfdras sé att systemen halls uppdaterade och beaktar den dvriga
samhéllsutvecklingen. En god bostadspolitik kréver ett lyckat samarbete 6ver forvaltningsomradena.

3. Vars och ens ritt till bostad och en boendemiljé som stdder vélbefinnandet &r en central utgangspunkt for
bostadspolitiken

En birande princip for bostadspolitiken ar enligt grundlagen att det allméinna ska frdmja vars och ens ritt till bostad
och méjligheter att sjilv ordna sitt boende. Aven kvalitetsmissigt bra boende bor frimjas. Bostaden ér endast en del
av boendepreferenserna: valet av bostad paverkas allt mer av faktorer utanfor bostaden, sisom nirmiljon, att
bostadsomradet &r tryggt och trivsamt och att det finns fungerande trafikforbindelser. Det ar viktigt att bli varse om
att boendemiljon har en bredare betydelse dn bostaden i sig for minniskornas allminna vilbefinnande och
boendemiljon kan producera vilfird som en del av médnniskornas vardagsupplevelser.

4. Boendets miljo- och klimateffekter ska ha en genomgéende roll i allt bostadspolitiskt beslutsfattande

Boendets andel av hushéllens klimatutsldpp &r stor och byggandet och byggnaderna producerar redan over en
tredjedel av Finlands véxthusgasutslapp. Det bostadspolitiska beslutsfattandet ska beakta boendets och
bostadsbyggnadernas hallbarhet och fraimja de klimatpolitiska malen. Staten har en central roll i att styra mot ett
energieffektivt och miljovénligt reparations- och nybyggande.

5. Staten stoder boendet med hjalp av efterfrage- och utbudsstod
Storsta delen av bostdderna dgs och byggs av privata aktorer. Genom sin verksamhet lindrar staten marknadens
negativa externa effekter och mdjliggdr boendeldsningar dven for dem som inte sjdlva kan ordna sitt boende.
Bostadsmarknaden kan styras med hjdlp av reglering. Boendet stods dven i fortsdttningen med bade efterfrage- och
utbudsstdd. Stdd for boende ska riktas utifrén de bostadspolitiska malen och stoden ska basera sig pé forskningsron.

6. De bostadspolitiska malen framjas mangsidigt

Man bor sidkerstélla att det finns maéngsidiga besittningsformer for boende och mangsidiga aktorer pé
bostadsmarknaden. Agarbostider, privata hyresvérdar, institutionella aktdrer och statsstodd produktion har alla en
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egen viktig roll pd bostadsmarknaden. De 6kar utbudet av bostdder och tryggar en fungerande bostadsmarknad. I
bostadspolitiken tryggas forutsittningarna for 4garboende, hyresboende och boendeformer daremellan.
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4. Bostadspolitiska atgirdsforslag for 2021-2028

1. Forutsittningar for bostadsproduktion i tillvixtcentrum
1.1 Utbudet av tomter och bostider i tillvixtcentrum

I tillvéxtcentrum ar ett tillrdckligt tomtutbud och en langsiktig markanvindnings- och tomtpolitik en central
forutsdttning for att mojliggora ett tillrdckligt utbud av bostidder. Enligt VTT borde det arligen byggas 30 000-35 000
nya bostéder i Finland. Till kommunernas uppgifter hor planldggning, markpolitik och Gverlatelse av byggbara
tomter. Ett tillrdckligt tomtutbud majliggor ett 6kat bostadsutbud, vilket i sin tur ocksé ddmpar hojningen av priser
och hyror i tillvéxtcentrum. Kommunerna har monopol pa planlaggning och dirmed dven en viktig roll i att planldgga
tillrdckligt ménga byggbara tomter avsedda for bostadsbyggande i omrédden som é&r centrala med tanke pa
samhillsstrukturen. Statens viktigaste sitt att paverka tomt- och bostadsutbudet 4&r MBT-avtalen i vilka man ocksé
har avtalat om méngden statsstodd bostadsproduktion och tomtoverlatelse. Det dr viktigt att kommunerna Sverlater
tomter avsedda for bostadsproduktion till rimligt pris direkt till ARA-aktdrerna for att byggnadsentreprenaderna ska
kunna konkurrensutséttas i sa stor utstrickning som mojligt. Detta gor det ocksé littare for nya aktorer att fa tilltrade
till byggande.

Staten genomfor riktlinjerna for planldggningen och utvecklingen av planldggningsprocesserna som en del av
reformen av markanvindnings- och bygglagen. I den pagéende totalreformen av markanvindnings- och bygglagen
granskas flera helheter som &r centrala med tanke pa bostadspolitiken och bostadsmarknaden, till exempel stddernas
planldggnings- och tomtpolitik. Syftet med totalreformen &r att forbattra forutsdttningarna for planeringen av
omridesanvindningen vad géller styrningen av samhillsutvecklingen, lokaliseringen av verksamhet och
anviandningen av miljon i en riktning som frimjar en héllbar utveckling, minskar miljéoldgenheterna och sparar
naturresurserna. Regeringens proposition till ny markanvéndnings- och bygglag fardigstélls sommaren 2022.

En gynnsam investeringsmiljo for privata aktorer och aktdrernas mangsidighet bidrar till en fungerande
bostadsmarknad. Tillgdngen pé olika aktorer och besittningsformer for bostader frimjar bostadsmarknadens funktion
samt bostadsutbudets omfattning och méangsidighet. Utover en tillrdcklig planreserv ska tomtdverlatelse ocksa ske
genom helheter som ldmpar sig for smé och medelstora foretag.

For att man ska kunna svara pa det vixande behovet av bostider i tillvixtcentrumen krivs ett tillrickligt och
ritt placerat tomtutbud. I ménga omriden kan en planreserv som motsvarar fem irs behov anses vara
tillricklig. Forfarandena for tomtéverlitelse bor frimja bostadsmarknadens funktion och konkurrens. I den
statsunderstodda produktionen ir maélet att kommunerna 6verliater tomter avsedda for ARA-produktion till
rimligt pris direkt till ARA-aktorerna.

1.2 MBT-avtal

Statens och stadsregionernas MBT-avtal &r ett bra verktyg for att utveckla stora stadsregioner och skapa bittre
forutsdttningar for bostadsproduktion. Ur ett boendeperspektiv dr det centrala malet med MBT-avtalen att sdkerstilla
ett tillrdckligt utbud av bostdder. Dessutom dr mélet med MBT-avtalen att utveckla en fungerande och héllbar
samhillsstruktur, 6ka planldggningen och tomtutbudet pd den strama bostadsmarknaden samt samordna
markanvindning, boende och trafik. MBT-avtalen kommer &ven i fortsdttningen att vara ett verktyg som baserar sig
pa avtal. Utvdrdering gors av MBT-forfarandet, ddar man utvarderar forhandlingsprocessen i sin helhet och framfor
utvecklingsforslag. Utvérdering ér fardig i april 2022.

Staten fortséiitter avtalen om markanvindning, boende och trafik (MBT) med de storsta stadsregionerna. I
avtalen beaktas stiivjandet av klimatforindringen i friga om markanvindning, byggande, uppvirmnings- och
energilosningar for boendet samt trafik. I fortsittningen kommer man i MBT-avtalen att beakta fiven centrala
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fraigor med anknytning till boendekvaliteten, till exempel bostidernas storlek, maingsidighet och
anpassningsbarhet. MBT-avtalen ska ge ett betydande mervirde som tjinar den helhet som
markanvindningen, boendet och trafiken utgér samt mélet om kolneutralitet. Statens bostadspolitiska stod i
anslutning till MBT-regionernas bostadsmarknader ska grunda sig pa bostadsmarknadssituationen i regionen
i fraga.

1.3 Statsstodd bostadsproduktion

Genom en tillrdcklig och rétt inriktad statsstodd bostadsproduktion sidkerstélls forutsdttningarna for en
bostadsproduktion till rimligt pris i tillvixtcentrum. Den statsstddda bostadsproduktionen &r viktig i alla ekonomiska
konjunkturer, men konjunkturléget bor beaktas i omfattningen av den statsstédda produktionen. Vid lagkonjunktur
stoder en 6kad statsstodd bostadsproduktion sysselsittningen och den ekonomiska aktiviteten. Vid hogkonjunktur ar
den statsstodda produktionen flexibel, sdvida laget vad géller tillgdngen pé bostéder till rimligt pris tilléter det, och
resurserna inom byggbranschen mer inriktade pa fritt finansierad produktion. I en hogkonjunktur inom
bostadsbyggandet kan en 6kning av den statsstodda produktionen ytterligare 6ka efterfrdgan p& produktionsfaktorer
inom byggbranschen och hoja kostnaderna. Det &r viktigt att fista uppmérksamhet vid kostnadsutvecklingen inom
den statsstodda bostadsproduktionen sa att man kan undvika trycket pé att hoja byggnadskostnaderna och dérigenom
dven en hojning av hyrorna inom den statsstodda bostadsproduktionen. I en lagkonjunktur har staten vid sidan om
den statsstddda nyproduktionen dven andra sétt att ateruppliva ekonomin inom byggbranschen, till exempel olika
reparationsunderstdd och trafikprojekt.

Det allménnas stod binds till statsstodda bostédder under en lang tid, och dérfor ar det viktigt att sdkerstélla att det
finns ett langsiktigt behov av bostdderna i omradena. Den statsstodda produktionen borde saledes i huvudsak riktas
till de storsta stadsregionerna, dir bostadsmarknaden #r stramast. Aven om den statsstddda bostadsproduktionen i
huvudsak riktas till tillvixtcentrum kan det i vissa omraden utanf0r tillvixtcentrumen dnd4 finnas behov av statsstodd
bostadsproduktion, sirskilt sédan som &r avsedd for specialgrupper.

For nirvarande motsvarar antalet bostéder till rimligt pris inte behovet, sérskilt inte i tillvixtcentrumen. Ar 2020
uppgick ARA-produktionen till sammanlagt 8 767 bostidder, dd man rdknar med hyresbostdder med langvarigt och
kortvarigt rantestdd och hyresbostiader for specialgrupper samt bostadsrittsbostidder. Av dessa var 3 292 bostédder
med langvarigt rintestod. For att forbattra tillgangen pa bostader till rimligt pris borde den totala ARA-produktionen
Okas under de nidrmaste &ren. En reform av det langvariga rintestodet kan stodja detta mal. MBT-avtalen dr ocksa ett
viktigt instrument i detta sammanhang.

For nérvarande bor cirka 31 procent av hogskolestuderandena i bostdder som dgs av privata hyresvérdar och cirka 26
procent i studentbostéder. Tack vare sitt formanliga pris ar studentbostdder en mycket eftertraktad boendeform bland
studerande. Det finns skél att stdlla upp mél for 6kningen av produktionen. Enligt nuvarande uppskattningar skulle
det under innevarande artionde krévas cirka 10 000 nya bostdder for att studentboende ska bli den vanligaste
boendeformen.

Den statsstodda bostadsproduktionen har en viktig roll som komplement till utbudet av bostider pa
marknadsvillkor och som ett verktyg for att forebygga segregation samt for att jimna ut konjunkturliget.
Den statsundersttdda ARA-produktionen 6kas med beaktande av konjunkturliget jimfort med 2020 ars
niva. I produktionen betonas bostider med lingvarigt rantestod. I synnerhet vid ligkonjunkturer 6kas den
statsstodda ARA-produktionen for att uppritthilla stabiliteten inom byggbranschen och
bostadsproduktionen. Den statsstodda bostadsproduktionen kommer éven i fortsiittningen att riktas séirskilt
till de viktigaste tillvixtcentrumen, det vill séiga till de omraden dér det bedoms finnas ett lingvarigt behov av
bostider och dir bostadsmarknadsliiget ér spént.

For att 6ka boendet till rimligt pris strivar man efter att 6ka andelen bostider som byggs med lingvarigt
rintestod sa att de utgor 35 procent av nyproduktionen i de stadsregioner som vixer kraftigast.
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Produktionen av studentbostider okas si att studentbostider i slutet av artiondet 4r den vanligaste
boendeformen bland hogskolestuderande i stiillet for fritt finansierade hyresbostider som i nuliget. Den
okade produktionen av studentbostiider fir inte minska den évriga ARA-produktionen.

1.4 Arbetspensionsforsakringsbolagets hyresbostidder

Ett bostadsaktiebolag som dr dotterbolag till ett arbetspensionsforsikringsbolag har under vissa forutsittningar
kunnat anvénda frimmande kapital for att 14ta bygga hyresbostéder. Undantaget vad géller anvindning av frimmande
kapital géller till slutet av 2022, men det finns skél att fortsitta tillimpa det for att 6ka produktionen av hyresbostéder.

Anvindningen av frimmande kapital fortsitter for bostadsaktiebolag som é&r dotterbolag till
arbetspensionsforsikringsbolag.

2. Omraden utanfor tillvixtcentrumen
2.1 Utveckling av bostadsbestandet

Bostadsmarknaden ser olika ut i olika regioner samt dven inom regionerna, till och med inom enskilda kommuner.
Skillnaderna i bostadspriserna kan gora det svérare att flytta till ett dyrare bostadsmarknadsomrade och i vissa fall
forsvara arbetskraftens rorlighet. Prisskillnader inom regionerna péverkar segregationsutvecklingen mellan olika
delar av regionen. I omraden dir befolkningen minskar finns det inte nddvandigtvis tillrackligt med tillgdngliga
bostider eller bostadsbestdnd som i Ovrigt motsvarar behovet. Bostadsmarknadsldget i omrdden med minskande
befolkning kan endast i begrdnsad utstrickning péverkas med hjilp av bostadspolitik eftersom bostadsmarknaden
kraftigt paverkas av andra fragor 4n sddana som direkt anknyter till boendet. En fungerande bostadsmarknad kan
frimjas i1 synnerhet genom regionens och statens sysselséttnings-, nirings- och utbildningspolitik. Genom att omréadet
for en aktiv livskraftspolitik som forenar dessa metoder bor en gynnsam utveckling av bostadsmarknaden stérkas. [
vissa fall, till exempel d& en ny stor industrianldggning byggs péd orten, kan det finnas behov av statsstodd
bostadsproduktion. I omraden med positiv strukturomvandling kan produktion av ARA-hyresbostidder genomforas i
syfte att trygga tillgdngen pa arbetskraft och stodja néringslivets verksamhetsforutséttningar.

[ omréden dér befolkningen minskar bor bostadsbestandet anpassas s att det stoder bostadsmarknaden i omradet och
en kontrollerad utveckling av samhéllsstrukturen. Genom att planera en hogklassig miljé kan man stérka omradets
livskraft. Till exempel i smé& centrum dr omrddets dragningskraft i hg grad beroende av intressant boende och
byggande. Samtidigt bor mdjligheterna till boende pa flera platser utvecklas med stod av 6kade mojligheter till
distansarbete och -kultur. I synnerhet utanfor tillvixtcentrumen &r det dock bra att beakta att faststdllandet av
bostadens vérde dven forknippas med andra virden utover marknadsvirdet. En sdnkning av marknadsvérdet ar inte
nodvandigtvis ett stort problem i fall dar den boende klarar av sina ekonomiska forpliktelser och inte har for avsikt
att sdlja bostaden.

Ett separat riktat forskningsprojekt inleds inom vilket man undersoker hur man med hjalp av nirings-,
sysselséittnings- och utbildningspolitik och genom utveckling av boendet som attraktionsfaktor for regionerna
kan forebygga boendeproblem i omriden med minskande befolkning. De utmaningar som forknippas med
boende i omriden med minskande befolkning och smé centrum, till exempel bostadsmarknadens funktion
eller en sjunkande prisutveckling, loses utifrian den branschévergripande information som fas inom projektet
och genom att utnyttja sysselsittnings-, nirings- och utbildningspolitiska metoder och ett tvérsektoriellt
tillvigagangssatt.
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2.2 Statsstodda bostdader

Stodatgarder i anslutning till underutnyttjat bostadsbestdnd som stdds av staten dr bland annat rivningsunderstdd och
understdd for sanering, begransnings- och rivningsackord (efterskdnkning av 14n) och dndringar i l4nevillkoren for
aravalan. Genom stodatgiarderna forbéttras hyreshussamfundens verksamhetsmojligheter till exempel genom att det
underutnyttjade bostadsbestandet minskas, vilket ocksé frédmjar hyresgisternas stdllning genom att behovet av
hyreshojningar forebyggs. Genom att forbéttra hyreshussamfundens verksamhetsmdjligheter forebygger man ocksé
statens kreditforluster.

De statliga stodatgiirder som riktas till underutnyttjade bostadsbestind som stods av staten fortséitter och
utvecklas och befogenheterna for dessa bevaras pa en tillricklig niva.

2.3 Stod for reparation av bostadsbestandet

I omraden med minskande befolkning kan det vara svért att fa finansiering for renovering av bostadshus pé grund av
bostadsbyggnadens laga sédkerhetsviarde. Uppgifter om till exempel husbolags problem med tillgdngen till
finansiering grundar sig framst pa enskilda fall och det finns inte tillrdckligt med information om hur omfattande
fenomenet ér.

Modellen med statsborgen for bostadsaktiebolag bor utvecklas sa att den béttre svarar mot reparationsbehoven hos
bostadsaktiebolag i omrédden didr befolkningen minskar. Nir statsborgen beviljas ska man ockséd beakta
reparationsprojektens marknadseffekter, nodvéndigheten pa lang sikt och statens riskhantering.

Med hjilp av ett separat forskningsprojekt utreds hur stora problem det finns nir det giller tillgingen till
finansiering for reparationsbyggande, i synnerhet i omraden med minskande befolkning.

Villkoren i den nuvarande modellen med statsborgen for bostadsaktiebolags renoveringar forbittras sa att
modellen bittre svarar mot bostadsbolagens vixande reparationsbehov, i synnerhet i omriden med
minskande befolkning.
2.4 Boende pa flera platser

Under coronapandemin har distansarbetet 6kat med stormsteg, och det &r motiverat att anta att fordndringen
atminstone delvis dr hir for att stanna. Denna fenomens konsekvenser for bostadspolitiken bor utredas och dvervagas.
En hogre grad av boende pa flera platser kan ocksa ha betydelse for livskraften i omraden som forlorar sin befolkning.
Det okade distansarbetet medfor konsekvenser for manga saker — allt fran bostiddernas planldsningar och
anpassningsbarhet samt dndringar i byggnadernas anvandningsdndamal till hur servicebehovet och finansieringen av
detta beaktas da boendet fordelas mellan olika orter. Aven tillgodoseendet av demokratiska och ekonomiska

rittigheter bor i en sddan situation végas och bedomas.

Behoven av stod och findringar i regleringen av boende pa flera platser utreds pa bred front under 2022.

3. Ett hogklassigt och miljovinligt bostadsbestind
3.1 Bostéddernas kvalitet och egenskaper

Bostddernas egenskaper ska svara mot ménniskornas behov. Utgéngspunkten for bostadsplaneringen ska vara
flexibilitet: invénarnas olika dnskemal och behov, bostddernas funktion, tillginglighet och anpassningsbarhet.
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Bostadsplaneringen bor dessutom stdda bostadsomraden med gemenskap. I bostadsplaneringen ska man bittre dn
tidigare beakta invanarnas 6nskeméal och behov, boendets kvalitet, den dldrande befolkningen, det 6kade behovet av
tillgdngliga bostdder samt bostddernas anpassningsbarhet. Anpassningsbara bostdder stoder dessutom malen for
hallbart byggande och klimatmélen. Fragor som giller boendets kvalitet frimjas ocksa i totalreformen av
markanvéndnings- och bygglagen bland annat genom att man fortydligar ansvaren kring byggandet. Losningar med
anknytning till problem med inomhusluften genomfors inom ramen for programmet Sunda lokaler 2028 och stéd och
hjélp till personer som lider av problem med inomhusluften utreddes i statsradets gemensamma utrednings- och
forskningsprojekt for hjélp och stod till personer som lider av problem med inomhusluften (Sisdilmaongelmista
kérsivien auttaminen ja tukeminen). Resultaten av projektet fardigstéilldes varen 2021. Utgaende frén projektets
resultat fattas beslut om fortsatta atgéarder.

Styrningen av bostadsplaneringen stirks pa olika sétt. Det inrittas ett regelbundet sammankommande forum
for bostadsplaneringsfragor som bestir av aktorer i branschen i syfte att frimja fungerande och hogklassiga
boendelésningar. Atgiirder for att bekimpa problem med inomhusluften och stédja personer som lider av
dalig inomhusluft effektiviseras.

3.2 Utveckling av bostadsomraden

Bostadspolitiken ska frdmja trivsamma bostadsomriden dir det dr hilsosamt och tryggt att bo. Det ar viktigt att
forebygga segregation, och for att forebygga detta behovs ett omfattande tvérsektoriellt samarbete, vilket forutsitter
ett mangsidigt och forutseende urval av metoder vid sidan av en regionalt balanserad bostadsmarknad. Det
effektivaste sittet att paverka differentieringen av bostadsomrdden &r att ingripa i de grundlidggande orsakerna till
segregationen, sdsom utbildning, sysselséttning och tillgangen till tjanster.

Genom det tvirsektoriella treariga forortsprogram som ar gemensamt for flera ministerier och som inleddes i borjan
av 2020 stérks den overgripande utvecklingen av fororterna och forebyggs segregation.

Arbetet med att utveckla bostadsomridena och minska segregationen fortsitter. Ett hallbart, lingsiktigt och
tvirsektoriellt arbete for att utveckla fororterna etableras som en del av kommunernas verksamhet i stillet
for tidsbundna program. Man stirker stidernas kunskapsmissiga och funktionella beredskap att svara pa
differentieringsutvecklingen i bostadsomridena samt stirka trivseln och livskraften i fororterna och stoder
etableringen av haillbara tvirsektoriella handlingssétt tillsammans med statliga och tredje sektorns aktorer.

3.3 Boende och klimat

Byggandet och byggnaderna star for over en tredjedel av vixthusgasutsldppen, och déarfor maste byggandets
koldioxidavtryck minskas. Finlands mal ar att vara kolneutralt senast 2035. For att uppna de internationella och
nationella klimatmalen maste dven utsldppen fran byggnadssektorn minskas.

Stdderna har en nyckelroll d& man strévar efter att minska utsléppen fran den byggda miljon. Stdderna kan paverka
utsldppen bland annat med hjéilp av stadsplanering, anvindning av féornybara energikéllor, trafikarrangemang och
kriterier for offentlig upphandling. En héllbar stadsstruktur och goda trafikforbindelser gor det mojligt att minska
utsldppen. Dessutom ar ett hogklassigt och anpassningsbart bostadsbestdnd en viktig faktor for att minska utsléappen
fran boendet, eftersom det 6kar bostiddernas livslangd.

I oktober 2020 publicerade Europeiska kommissionen en strategi for renovering av byggnader (Renovation Wave
Strategy) 1 syfte att forbattra byggnadernas energiprestanda. Kommissionen har som mal att minst fordubbla antalet
renoveringar under de kommande tio &ren och se till att renoveringar leder till battre energi- och resurseffektivitet.
Finland understoder kommissionens mal, men anser att 1&indernas sérdrag bor beaktas och kostnadseffektiva Iosningar
mojliggoras.



13 (18)

Minskningen av koldioxidavtrycket fran bostider och byggnader fortsitter genom att man stoder
energieffektivitetsrenoveringar och dndringar i uppviarmningsséttet. Vid nybyggnad stirks granskningen av
koldioxidsnilheten under byggnadernas livscykel och perspektivet for cirkulir ekonomi och dessa utvidgas
fran att berora enskilda objekt till storre helheter siasom kvarter och stadsdelar. En forlingning av
byggnadernas livscykel frimjas. Tribyggandet 6kas. Potentialen hos smarta elnét och elasticitet i efterfragan
utnyttjas till fullo i utvecklandet av boendelésningar. Malet ér att minska de utslipp som uppvarmningen och
nedkylningen av bostider orsakar med 60 procent fore 2030. Niir det giller att ersiitta oljeuppvirmning stods
forindringar i uppvirmningsformen genom att maximibeloppet for hushallsavdraget hojs fran 2 250 euro till
3500 euro och ersiittningsprocenten fran 40 till 60 procent. Andringen ir tillfillig och giller ren 2022-2027.

Hosten 2021 inleds en utredning om hur hushéllsavdraget skulle kunna utvidgas till att omfatta fiven andra
energirenoveringar samt renoveringar som husbolaget liter gora. Dessutom utreds hur hushillsavdraget kan
utvecklas sa att det uppmuntrar till att anlita reparationstjéinster och reparationsrenoveringar, forlinger
anviandningstiden for byggnader och material, forbittrar energieffektiviteten eller pa andra sétt stoder den
cirkulira ekonomin och utsléippsminskning. Utredningen fardigstills fore utgiangen av februari 2022.

3.4 Bostadsloshet

Vid avskaffandet och forebyggandet av bostadsldshet genomfors principen om bostad forst och man satsar pa
boenderadgivning samt pa tillgangen till tjanster som stdder boendet och invénarens vilbefinnande. Olika alternativ
for att lagstifta om boenderadgivning granskades i den arbetsgrupp som miljoministeriet tillsatte varen 2020 for att
begrunda hur boenderadgivningen kan bli lagstadgad och vars betinkande var pa remiss fran slutet av varen 2021.
Malet att avskaffa bostadslosheten har beaktats dven i de nya MBT-avtalen.

Ar 2020 inledde miljoministeriet ett tredrigt bostadsloshetsprogram tillsammans med de storsta stadsregionerna,
serviceproducenter och organisationer. Malet med programmet &r att 6ka utbudet av bostéder till rimligt pris och med
statligt stod for bostadslosa, stirka arbetet mot bostadsloshet inom kommunernas basservice, forbéttra tillgdngen till
boenderadgivning och etablera samarbetet mellan aktorer som arbetar med bostadsldshet i synnerhet pd kommun-
och regionniva. Dessutom forbéttras statistikforingen av bostadsloshet i samband med programmet.

Bostadslosheten avskaffas fore 2027. Boenderadgivningen gors lagstadgad, tillgangen till boenderadgivning
forbittras och utvidgas till alla boendeformer. Social- och hilsovardstjinsternas roll i arbetet mot
bostadsloshet stirks i kommunerna och vilfirdsomradena.

3.5 Tillginglighet och dldre personers boende

Tillgéngliga bostdder behdvs bland annat for att gora det mojligt for dldre att bo hemma. Nar befolkningen aldras ar
det viktigt att garantera ett tillrickligt antal tillgdngliga bostider bdde inom nyproduktionen och genom
reparationsbyggande. Utdver tillgéingligt nybyggande stoder man det tillgéingliga bostadsbestandet genom att frémja
installation av hissar i efterhand samt tillgdnglighetsreparationer av bostdder for dldre och personer med
funktionsnedséttning.

Miljoministeriet startade 2020 ett atgdrdsprogram for &dldres boende vars syfte dr att forbdttra de &dldres
boendeforhallanden och frimja utbudet av boendealternativ, stdda kommunernas prognostisering och beredskap i
boendefragor och stirka utvecklingen av éldersvénliga boendemiljoer.

Pa olika hall i Finland finns det en miljon tillgiingliga bostider fore 2030. Man siikerstiller att inkomst- och
formogenhetsgrinserna for reparationsunderstéden éir aktuella. Kommunerna bor fa stod i prognostiseringen
och beredskapen i fraga om éldre personers boende.
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4. Utveckling av stod for boende

4.1 Utveckling av réntestodsmodeller for statsstodd bostadsproduktion och riskhantering

Utifran den langa ridntestddsmodellen inleds ett lagstiftningsprojekt didr modellen utvecklas i syfte att uppné en battre
balans mellan stddet och begransningarna samt for att svara pd det vixande behovet av renoveringar. I enlighet med
regeringsprogrammet Okas det statliga stddet och den nuvarande begrédnsningstiden pa 40 ar bibehalls. Lanens
koncentration till slutet av laneperioden bor minskas ytterligare och tjanstefieringen av boendet ska beaktas — man
gor det mojligt att beakta rimliga grundavgifter for olika samanvandningstjanster med anknytning till boende i
sjdlvkostnadsprincipen. I reformen forbéattras verksamhetsforutsittningarna for samfund som &ger och bygger
statsstodd bostadsproduktion. Dessutom frémjas en mer omfattande anvéindning av i synnerhet anskaffningslan, med
vilka man kan kopa enskilda bostdder pa olika platser och pa sé sitt forebygga segregation. Mgjligheterna och
ramvillkoren for sammanslagning av 1dn 1 hyreshussamfund som é&ger statsstodda bostidder kartliggs.
Sammanslagning av hyreshusbolags 1an underléttas genom sa kallade konverteringslén.

En modell med kort rintestdd har anvints sedan 2016. Den har i huvudsak utnyttjats av aktdrer som inte har anvént
den langa riantestodsmodellen. Stodmodellen gor finansieringsalternativen inom den statsstodda produktionen av
hyresbostidder méangsidigare och okar utbudet av hyresbostdder till rimligt pris i tillvixtcentrumen. Dessutom
fungerar den korta riantestddsmodellen som en stodform som jaimnar ut konjunkturer i bostadsbyggandet.

Lagstiftningen om befintliga aravalan och riantestdd bor utvecklas ocksd genom att man forbattrar riskhanteringen
och rapporteringen, fortydligar behdrigheten att sdkerstélla och utveckla riskhanteringen och sékerstéller tillforlitliga
partner i lanefinansieringen. Man utvirderar atgirder genom vilka affarsbankernas intresse for finansiering av ARA-
bostadsproduktionen kan 6kas. Sddana atgarder kan till exempel vara att 6verfora forvaltningen av sékerheter fran
bankerna till Statskontoret eller att gora det mojligt att omorganisera lan.

I fraga om bostadsbidrag har efterfragestodet (bostadsbidraget) under de senaste aren betonats kraftigt samtidigt som
utbudsstodens belopp har minskat till foljd av den ladga riantenivan. I denna rintesituation ingar i regel inget stod i
réntestodslanen. Det vore motiverat att 6ka utbudsstodets belopp méttligt.

Den linga rintestodsmodellen fornyas si att den blir mer sporrande och transparent i syfte att sikerstilla att
produktionsmélen uppnas. Stodet 6kas och forhallandet och balansen mellan stoden och begrinsningarna i
anslutning till dem granskas. Avsittningar for skiiliga reparationer i fraga om réintestodslan aterinfors. Man
utreder hur réintestodet binds till nivin pa marknadsréintan sa att modellen uppmuntrar till 6kad produktion
och hantering av statens lingsiktiga risker. En bredare anvindning av anskaffningslin frimjas.
Anvindningen av den korta rintestodsmodellen fortsitter. Reformen av riintestodssystemet genomfors sa att
ett lagforslag i drendet limnas till riksdagen fore hosten 2022.

4.2 Statens bostadsfond

Statens bostadsfond (SBF) dr en central finansieringskélla for stod for bostadsproduktion ur vilken storsta delen av
utbudsstdden beviljas. Aven om statens bostadsfond stér utanfor statsbudgeten och ramen, dkar anvindningen av
fondens medel alltid ocksa statens upplaning och underskott. Statens bostadsfond ar ett viktigt bostadspolitiskt
instrument.

For att sékerstilla framtiden for statens bostadsfond pa lang sikt maste man utreda potentiella nya metoder for forvarv
av inkomster till fonden. Sddana inkomstkéllor kan vara till exempel anskaffning och uthyrning av tomter som lampar
sig for bostadsbyggande till rimligt pris, finansiering av sjalvfinansieringsandelar som tertidrlan fran bostadsfonden,
beviljande av lan for produktion av dgarbostider till rimligt pris samt beviljande av reparationslén till hyreshus-,
bostadsritts- och bostadsaktiebolag.
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Statens bostadsfond forblir en fond som lyder under miljoministeriet och star utanfor statsbudgeten.
Majligheten till en mer omfattande anvindning av fondens formégenhet vid finansiering av stoédmodeller for
boende utreds pA ett kostnadseffektivt siitt. Aven behovet av en modell for statsstodda dgarbostider till rimligt
pris och ett indamalsenligt sitt att genomfora den, till exempel genom aravalin, utreds. Staten skulle
eventuellt kunna frimja olika modeller for boende till rimligt pris till exempel genom borgen eller genom att
bevilja lin. Statens bostadsfonds metoder for forvirv av inkomster och méjligheter att fa kassaflodet att
cirkulera utreds i syfte att uppritthilla och 6ka fondens kapital. Utredningar och atgirdsforslag som giller
statens bostadsfond bereds fore juni 2022.

4.3 Stodens transparens och kunskapsunderlag

Staten ska se till att stodsystemen &r uppdaterade och dndamaélsenliga. Bostadsstdden ska vara effektiva och
kostnadseffektiva och stodbeloppen ska grunda sig pa en realistisk konsekvensbedémning. Vid bedémningen av
stodens genomslagskraft ska man ocksé beakta hur de paverkar marknaden och stdden ska vara transparenta. Statens
riskhantering ska ocksa beaktas da stodsystemen utvecklas.

Det ar viktigt att allt offentligt stod &r transparent. Utover de traditionella utbuds- och efterfrigestdd som staten
beviljar erbjuder ménga kommuner till exempel tomter for statsstodd bostadsproduktion till ett pris som &r ligre én
marknadspriset. Dessa och andra eventuella indirekta stodatgdrder bor utredas och ldggas fram Oppet.
Datainsamlingen ska grunda sig pa enhetliga metoder och definitioner for att uppgifterna ska vara jamforbara och
tydliga.

Informationsunderlaget for identifiering av andra in direkta stodatgirder riktade till statsunderstodd
produktion forbittras.

4.4 Hushéllens skuldsittning

En kontrollerad skuldfinansiering gynnar hushéllen, men en dverdriven skuldsittning forsdmrar deras forméga att
anpassa sig till negativa Overraskningar. Den laga réntenivan, de ldngre aterbetalningstiderna for bostadslan,
amorteringsfrihet, de stora andelarna i husbolagslan, den okade skuldfinansierade bostadsplaceringen och det
mangsidigare utbudet av konsumtionskrediter har 6kat skuldséttningen och fordunklat helhetsbilden av riskerna med
skuldsdttningen. Den 6kade anvdndningen av husbolagslan som finansieringskélla for investerare har forédndrat den
finldndska bostadsaktiebolagsmodellens karaktir och riskerna i anslutning till den. Bostadsplaceraren kan under vissa
forutsattningar fran sina skattepliktiga placeringsinkomster dra av finansieringsvederlaget och ddrmed amorteringen
av sin andel av husbolagslénet, vilket avsevirt dkar bostadsplaceringens ekonomiska attraktivitet.

Man tar i bruk nya metoder for att forebygga overdriven skuldsittning i hushillen och beaktar dven
husbolagslinens medverkan till att invinarnas prismedvetenhet forsimras. Konsekvenserna av hushillens
direkta skuldséittning och skuldsiittning via husbolagslan for hushéallen och bostadsmarknaden bor utvirderas
och bostadspriserna goras mer transparenta for konsumenterna. Man bedomer begrinsningen av den
maximala andelen husbolagslin och findamalsenligheten hos avdragsgilla amorteringar av husbolagslin som
stodform for bostadsplacering. Beslut om eventuella atgirder fattas utifrin en helhetsbedéomning av
husbolagslinen och atgiirderna genomfors genom lagstiftning under 2022.

4.5 Forbéttring av villkoren for BSP-lan
BSP-lanen ar ett viktigt sétt att stoda ungas boende och villkoren fér dem ska vara aktuella. Malet med BSP-systemet
ar att stdda unga 1 deras anskaffning av en dgarbostad. Maximibeloppen for BSP-réntestddslanet hojdes varen 2021

eftersom grénserna i synnerhet i huvudstadsregionen har halkat efter prisutvecklingen.

I synnerhet villkoren och grinserna for det bostadsspar- och stodsystem (BSP) som frimjar ungas kop av en
dgarbostad, inklusive méjligheten att kombinera partnernas BSP-ldn, utreds och uppdateras si att de svarar
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mot den nuvarande situationen pa bostadsmarknaden och ungdomarnas olika livssituationer. Regeringens
proposition om reformen 6verliimnas till riksdagen i bérjan av 2022.

4.6 Fastighetsskatt

Malet med fastighetsskattereformen é&r att korrigera ojamlikheten till f6ljd av eftersldpningen av beskattningsvérdena,
forbittra transparensen och forenkla skattegrunderna. Syftet med reformen é&r inte att hdja nivan pa fastighetsskatten.
I reformen ska man ocksa beddma hur byggnader som anvénds for boendeservice inom socialvarden behandlas i
forhallande till hur byggnader som anvénds for stadigvarande boende behandlas i beskattningen. Skattebehandlingen
av stadigvarande bostdder som anvéinds for boendeservice ska inte skilja sig frén skattebehandlingen av andra
stadigvarande bostéder.

Malet med fastighetsskattereformen éir en reform dér fastighetsbeskattningsvirdena i sin helhet béttre
aterspeglar giingse virden. I beredningen av fastighetsskattereformen maste man béttre in i nuliget beakta
bade markens och byggnadernas verkliga marknadsvirde. Fastighetsskattereformen far inte leda till oskéliga
forindringar i nagons fastighetsskatt. Reformen utvirderas med fokus pa vilka forindringar som éir rimliga
innan den utfirdas. I samband med fastighetsskattereformen utreds hur en lig betalningsforméiga hos den
skattskyldige kan beaktas.

4.7 Bostadsbidrag

En reform av bostadsbidraget genomfors som en del av reformen av den sociala tryggheten. I samband med reformen
utreds bland annat mojligheten att justera bostadsbidragets nuvarande kommungréinser sa att de motsvarar den
relevanta pendlingsregionen. I genomforandet av reformen beaktas bostadsbidragssystemets inverkan pa efterfragan
och utbudet av bostidder av olika karaktir och egenskaper samt pa arbetsmarknadens funktion.

Da bostadsbidraget utvecklas beaktas hur dndringarna i stodsystemen paverkar bostadsmarknaden och
boendekvaliteten.

4.8 Beskattning av utlindska fastighetsfonder

Vinsterna fran fastighetsinvesteringar i utlindska fonder beskattas i s stor utstrdckning som mgjligt i Finland fran
borjan av 2023. Samtidigt sdkerstélls att Finland kan beskatta forsiljningsvinsterna fran fastigheter beldgna har ocksa
i situationer dér dverlatelseobjektet &r ett bolag som indirekt dger fastigheterna.

5. Besittningsformer for bostider
5.1 Mangsidiga besittningsformer och andelslagsboende

Mangsidiga besittningsformer mdjliggér bostdder som ldmpar sig for olika livssituationer. Besittningsformer for
bostadssamfund ar bland annat dgarbostdder, hyresbostidder, bostadsrittsbostdder och bostadsandelslagsbostider.
Oberoende av bostadens besittningsform ska den boende ha tillrackliga mdjligheter att paverka i fragor som géller
boendet. Olika besittningsformer ska stddas s& neutralt som mojligt for att undvika snedvridningar av marknaden.

Framjandet av bostadsandelslag har framskridit via olika utredningar till ndgra konkreta byggnadsprojekt.
Bostadsandelslagen har utvecklats fran olika utgdngspunkter och format sig pa varierande sétt. Detta har ansetts
utmanande bland annat med tanke pa finansieringen av projekt och konsumenter som &r intresserade av
bostadsandelslag.
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Pilotprojekten fortsitter och man utreder hur man kan skapa klarhet i ordnandet av kooperativt boende
genom ny lagstiftning om bostadssamfund eller genom #ndringar i lagen om bostadsaktiebolag. Dessutom
utreds vilka dndringar som behovs i lagstiftningen om réntestod eller borgensléan.

5.2 Revidering av lagen om samforvaltning

I lagen om samforvaltning foreskrivs om boendedemokrati for personer som bor i statsstddda bostdder. Genom
reformen av lagen om samforvaltning stérks beslutanderétten for boende i hyreshus och de boendes mojligheter att
paverka i drenden som giller det egna boendet.

Genom reformen av lagen om samforvaltning stirks hyresgiisternas stéillning.
5.3 Bostadsrittssystemet

Bostadsrittsbostéder dr en egen besittningsform som ligger mellan hyres- och dgarbostidder. Malet med reformen av
bostadsrittslagen &r att sikerstélla att bostadsréttsbostdder dr en attraktiv boendeform med ett rimligt pris dven i
framtiden. Lagforslaget om en reform av bostadsrittssystemet godkéndes av riksdagen i mars 2021.

I en bostadsréttsforening ansvarar bostadsrittshavarna for beslutsfattandet i egenskap av medlemmar i féreningen
och det finns ingen utomstaende ansvarig dgare. | smé bostadsrattsforeningar kan den ekonomiska barkraften vara
svag och inldsningsansvaret for bostadsritter kan visa sig vara ekonomiskt tungt for féreningen i situationer dér
bostiderna inte utnyttjas till fullo. Aven beslutsfattandet kan vara ett problem om bostadsrittshavarna ir oense om
de drenden som ska avgoras.

Produktionen av bostadsrittsbostider som en del av den statsstodda bostadsproduktionen fortsitter.
Lagstiftningen utvecklas.

5.4 Tvistlosning

Det ar ovanligt att meningsskiljaktigheter mellan deldgare i bostadsaktiebolag, deldgare och bolaget samt hyresgéster
och hyresvirdar behandlas i domstol. Detta beror bland annat pa l1&ngsamma domstolsbehandlingar och risken for
rattegdngskostnader. Det dr nodvindigt att utreda billigare och snabbare tvistlosningsforfaranden som kompletterar
domstolsbehandlingen. 1 forfarandet behandlas tvistemdl mellan aktiedgare och bostadsaktiebolag,
bostadsrittshavare och bostadsrittssamfund samt hyresgéster och hyresvirdar. Ett alternativ for att genomféra
forfarandet kunde vara att utvidga konsumenttvistenimndens resurser och uppgifter.

Man utreder behoven och forutsittningarna for ett radgivnings- och medlingsorgan som kompletterar
domstolshbehandlingen och som upprétthalls, stods eller erkinns av en myndighet

5.5 Hyreshgjningar

I tillvéxtcentrum och i synnerhet i huvudstadsregionen &r hyrorna for fritt finansierade bostdder hoga och hdjs
snabbare &n i resten av landet. De befintliga metoderna for att ingripa i alltfor stora héjningar av hyrorna méste starkas
och information om dem ska ges i storre utstrackning &n i nulaget.

Konsumenttvisteniimndens resurser stirks i syfte att bland annat forkorta behandlingstiderna for
hyrestvister. Mojligheterna att forkorta handliggningstiderna for hyrestvister i konsumenttvistenimnden
granskas bland annat genom att forkorta maximitiden. Man 6kar informationen till hyresgister om den
radgivning som erbjuds samt om de rittsmedel som stér till forfogande si att de har béttre méjligheter att
ingripa i alltfor stora hyreshdjningar.
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5.6 Modellbolagsordningar

Genom bostadsaktiebolagens bolagsordningar kan man reglera flera saker pa ett sitt som avviker fran lagen om
bostadsaktiebolag. I lagen om bostadsaktiebolag begrinsas inte till exempel hur aktieantalen och rostetalen,
vederlagsgrunderna och fordelningen av underhallsansvaret for husbolagets olika aktielagenheter och aktieldgenheter
av olika storlek kan faststéllas i bolagsordningen da bolaget bildas.

I samarbete med aktorer inom fastighets- och byggbranschen, andra aktérer inom fastighetsbranschen samt
aktiedgare och placerare bereds tvirsektoriellt modellbolagsordningar som fungerar for bostadsaktiebolagen
och med tanke pa deras livscykel.

5.7 Utveckling av disponentintyg

Man bor forbittra bostadsaktiebolagens och aktiedgarnas metoder att forbereda sig for framtida kostnader genom att
Oka transparensen och uppmuntra till planmaéssighet. Det dr i sista hand deldgarna som ansvarar for underhéllet,
utvecklingen och forvaltningen av husbolagens gamla byggnadsbestand, och de ar i allménhet inte sarskilt val insatta
i fastighetsbranschen. Ofta har de inte heller ndgon information fran andra bostadsaktiebolag som de kan dra nytta
av 1 beslutsfattandet. Detsamma géller utnyttjande av motsvarande uppgifter vid kop av bostadsaktier och vid
overvakning av finansieringsriskerna. Bittre tillgang till information frimjar ocksa beslutsfattandet i gamla husbolag.

Syftet med att utveckla disponentintyget ar att 6ka incitamenten for att férbereda sig for reparationer genom att gora
dem till transparent information p& bostadsmarknaden samt frimja bostadsaktiebolagens planmissighet och
langsiktighet i underhallet och skotseln av fastigheterna. Underhéllet och utvecklingen av bostadsaktiebolagens
byggnads- och bostadsbestand frimjas och bostadskdpen och -finansieringen effektiviseras ocksd genom att
tillgangen till information om bolag och ldgenheter forbéttras. Samtidigt forbéttras fOrutséttningarna for
beslutsfattande som grundar sig péa information for fastighetsdgare och bostadségare, kopare och finansidrer.

Innehallet i disponentintyget utvecklas sa att det i intyget redogors for de ligenhetsspecifika andelar i euro
som pa forhand betalats eller samlats in for kommande reparationsprojekt. Man utreder méjligheterna att
forlinga skyldigheten for bostadsaktiebolagets styrelse att utreda behovet av underhéll av byggnader och
fastigheter for bolagsstimman frin de nuvarande fem dren. Samtidigt utreds maojligheterna att iligga
styrelsen skyldighet att utreda finansieringsmaojligheterna for betydande underhallsprojekt.

5.8 Framjande av tillgénglighet i husbolag

Enligt lagen om bostadsaktiebolag kan en deldgare utfora dndringar i husbolaget i lokaler utanfor den egna
aktiebostaden endast med bolagets samtycke. Bolaget kan forbjuda detta dven i fall ddr deldgaren betalar alla
kostnader for dndringsarbetet och underhéllet av det och dndringen inte medfor oldgenheter for de 6vriga deldgarna.
Den aldrande befolkningen och malet att frimja édldre personers mojligheter att bo hemma kunde dock vara en grund
for att mojliggéra mer omfattande tillgdnglighetsreparationer i husbolag. Saddana &ndringar som forbéttrar
tillgéingligheten kan vara till exempel en ramp och elektroniska Oppningssystem for ytterdérren, handtag och
stodrédcken som gor det léttare att rora sig och en duschstol som installeras pa viggen i ett gemensamt tvéttutrymme.
Andringar som forbittrar tillgéingligheten i gemensamma utrymmen okar ofta ocksd tillgingligheten och
funktionaliteten i alla aktieldgenheter. I praktiken kan en deldgare ocksé fa finansiering for dessa dndringsarbeten,
till exempel reparationsunderstdd eller erséttning enligt handikappservicelagen.

Man utreder ritten for en deligare i ett bostadsaktiebolag att utfora ilindringar utanfér bostaden som
underliittar boendet for rorelsehindrade och personer med funktionsnedsittning och frimjar en jimlik
anvindning av understod som beviljas for dessa indamal.



